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1- GENEL BILGILER
Giris

Emlak Katihm Varlk Kiralama A.S. (Sirket),
06.12.2012 tarih ve 6362 sayill Sermaye Piyasasl
Kanunu ve 7 Haziran 2013 tarihli ve 28670 sayili
Resmi Gazete'de yayinlanan IlI-61.1 sayii Kira
Sertifikalan  Teblidi (111-61.1 sayi  Teblid) ile
13.01.2011 tarih ve 6102 sayil Turk Ticaret Kanunu
hikimlerine gore "minhasiran kira sertifikas ihrag
etmek Gzere" kurulmus olup, 20 Ocak 2020 tarihinde
ticaret siciline tescil edilmistir.

Sirket, ana stzlesmesinde belitildigi Gzere, Kira
Sertifikasi ihraci ile fon topladigi yatinmcilarin vekili
sifatlyla, amaci dogrultusunda baglica asagidaki
faaliyetleri yaratir:

a. Kendi nam ve kira sertifikasi sahipleri
hesabina her turll varlik ve haklar kaynak
kurulugtan devralmak ve bunlarn kaynak kurulusa
veya (guncl Kisilere kiralamak,

b. Kaynak kurulusa ait varlik veya haklari
milkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak
da dahil olmak tzere kendi lehine ybnetilmesini konu
alan stzlesmeler dizenlemek,

c. Ihraca dayanak varliklardan ve haklardan
elde edilen gelirleri ve fon kullanicisindan yapilan
tahsilatlan  paylari oraninda kira sertifikas
sahiplerine ddemek veya aktarmak,

d. Kira sertifikasi ihracinin gerektirmesi
durumunda vade sonunda baslangigta anlagilan
kosullarda sbzlesmeye konu varlik ve haklan kaynak
kurulugsa veya Ggiincl Kisilere devretmek ve satis
bedelini kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda
tdemek,

e. Sahip oldugu varhklar veya mdulkiyeti
devralmaksizin Oglinci kigilerin  sahip olduklari
varliklari, yatinimcilarin menfaatlerine ve kurulug
amacina uygun olarak yukarida anilan faaliyetleri
icra edebilmek ve bu faaliyetlerin yUritGimesi
amaciyla ylritmek, kendi adina ydnetiimesini
saglamak, igletmek ve bu varliklar Gzerinde hukuki
tasarruflarda bulunmak, varlklar tzerinde kaynak
kurulug veya Gglinct kigiler lehine Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ilgili diizenlemelerinin izin verdigi ayni
haklar tesis etmek,

f. Varlik veya haklan satin alarak Sermaye
Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gergevesinde ve ilgili
Teblig'de belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak
satmak yoluyla varlik veya hak aliminin finansmani
saglanmak,

E. Manhasiran veya diger ortaklarla birlikte kar
zarar ortakhgl esasina dayal olarak yeni ortak
girisim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve
ortaklik paylann satmak,

h. Kendi adina ve kira sertifikasi sahipleri
hesabina is sahibi sifatiyla eser sézlesmesine taraf
olmak, eseri kiralamak ve satmak, eser
sozlesmesine dayali kira sertifikasi  ihracimi
gerceklestirmek ve eserin finansmanini saglamak
igin hizmet, kat veya arsa kargilid ingaat veya
ortaklik gibi sair sézlegmeler duzenlemek,

i Yukarida anilan faaliyetleri gergeklestirmek
amaclyla fon kullanicilar, kaynak kuruluslar,
yetkili/araci kuruluglar ve 3. kigilerle stzlesmeler
akdetmek,

i Kira sertifikasi sahiplerinin temsilcisi veya
glvenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle kira
sertifikasi sahipleri yararina kendi lehine, dogmus
veya dogabilecek her tlrld hak ve alacaklarim
glvence altina alma veya maruz kalacag) risklerden
korunma amaciyla, teminat olarak her tlirli menkul
ve gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi
teminatlar almak, dogmus ve dodacak alacaklari
temlik almak, Uglncl kisilerce verilen garantileri
almak, bu amagla gereken her turla hukuki
muamelelerde bulunmak,

k. Sermaye Piyasas) Kurulu duzenlemeleri
kararlan gergevesinde kira sertifikas) ihracina
yonelik sair islemleri gergeklestirmek, sézlesmeleri
yapmak ve faaliyetlerde bulunmak, Sermaye
Piyasas| Kurulu'nca belirlenecek diger faaliyetlerde
bulunmak.

Yukarida g6sterilen konulardan basgka ileride
Sirket'in amag ve konusuna uygun olarak, sermaye
piyasasi mevzuatinin izin verdidi faydal ve [Uzumlu
gérilebilecek her turll tasarruflar ve faaliyetler,
Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinler
alinmak suretiyle igsbu Esas Stzlesme'nin Sirketin
Amag ve Konusu baghkli maddesinin, 6102 sayil
Turk Ticaret Kanunu, 6362 sayill Sermaye Piyasasi
Kanunu ve mevzuat dairesinde degistirilmesi
suretiyle yapilabilecekdir.



Sirket, Turkiye Emlak Katiim Bankasi A.?.'nin (Emlak Katilim) bagh ortakligi olarak 50.000 TL sermaye ile
kurulmus olup, 20 Ocak - 30 Haziran 2020 déneminde yurticinde asadida detaylari verilen kira sertifikas) ihraglar
gerceklestirimisgtir.

- Kaynak | 1SINKod | 'hrac Tutari | Yillik Basit Getiri | Ihrac

| Vade Giin |
| Sayisi

Kurulug || | @) Oram(%)  Tanhi ffaTarini

E;?.'.?ﬁ, TRDEVKS72017 | 200,000,000 9.25 30/04/2020 | 02/07/2020 63
E?nll?:m TRDEVKS62117| 100,000,000 | Degisken Gefirili | 25/06/2020 [ 29/06/2021 369

Sirketin Ortaklik Yapisi

R T ' X | BirHisse Tutari | Sermaye Tutan | Hisse Orani
Ticaret Unvani .Hissel Adedi | Ty (TL) )

TURKIYE EMLAK KATILIM
BANKASI A S.
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Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ozgegmisleri

Abdullah Erdem CANTIMUR
Yoénetim Kurulu Baskani

Kitahya Idari Bilimler Y.O. Isletme Bélumi'nden
mezun olan Cantimur, Isletme Ana Bilim Dalinda
Yiksek Lisans yapti. 1980 yilinda Serbest Mali
Musavirlige baglayan Cantimur, 1985 yilindan
itibaren gazete ve dergilerde Vergi ve Sosyal
Guvenlik konularinda yazilar yazdi. Kutahya
Serbest Muhasebeci Mali Misavirler Odasi’'nda 7
yil Yénetim Kurulu Gyeligi yapan Cantimur, Simav
Ticaret Lisesi'nde Bilgisayarli Muhasebe
Uygulamalari ve Basic Programlama Dili
derslerinde hocalik  yapt. Dumlupinar
Universitesi, Simav Meslek Yoksek Okulu'nda
Mali Tablolar ve Analizi, Gelir ve Servet
Uzerinden Alinan Vergiler, Muhasebe ve
Bilgisayarll Muhasebe Uygulamalan derslerinde
dgretim goérevlisi olarak dersler verdi. 22.Dénem
Kutahya Milletvekilligi ve TBMM Kit Komisyonu
sdzculoglu yapti. Bu dénemde; Bag-Kur, SSK,
Emekli Sandigi, ISKUR, Issizlik Sigortasi Fonu,
Sosyal Yardimlagma ve Dayanigma Fonu, Kredi
Yurtlar Kurumu, TBMM Kit Komisyonunda Alt
Komisyon Bagkanh§, T.C. Ziraat Bankasl,
Tirkiye Halk Bankasi ve lller Bankasi TBMM Kit
Komisyonu Alt Komisyon Basgkan Vekilligi yapti.
Tasfiye Halinde Karadeniz Bakir Isletmeleri A.S.
Yoénetim Kurulu Bagkanligl yapan Cantimur 61.
ve 62. TC. Hukometlerinde Maliye Bakan
Yardimcihgr gérevinde bulundu. Yeminli Mali
Musavir ve Bagimsiz Denetci olan Cantimur 3
Eylal 2018 tarihi itibanyla Turkiye Emlak Katihm
Bankas! Yénetim Kurulu Bagkan Vekili'dir. 2020
Ocak ayindan itibaren ise Emlak Kathm Varlik
Kiralama Sirketi Yénetim Kurulu Bagkani'dir.

Mehmet Nuri YAZICI
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Istanbul Universitesi |ktisadi ve Ticari llimler
Akademisi'nden 1974 yilinda mezun olan Yazici,
1978 yilinda D.B. Deniz Nakliyat T.A.§'de
gbreve basgladi. 1986-1990 yillan arasinda Atlas
Kollektif Sirketi'nde yénetici olarak gérev yapan
Yazici, 1990-1991 yillannda Tirkiye Cumhuriyeti
Digigleri Bakanlid) Briksel Bagkonsoloslugu'nda
calisti. 1981-1994 yillan arasinda Denizat
Turizm Isletmeciligi Ltd. Sti'de yénetici ortak,
1994-2009 yillan arasinda Istanbul Buytksehir
Belediyesi'nde Meclisi Uyesi ve Bagkan
Danismani olarak gérev yapti. 2009-2013 yillan
arasinda Yazicilar A.3.'de Yonetim Kurulu
Uyesi, 20132015 yillan arasinda Turk Hava
Yollari A.O.'da Yénetim Kurulu Uyesi olarak
gorev yapti. 19 Haziran 2019 itibariyla Ttrkiye

Emlak Katilim Bankas! Yonetim Kurulu Uyesidir.
Yazicl, 20 Ocak 2020 tarihi itibariyla Emlak
Katilim Varlik Kiralama Sirketi Yénetim Kurulu
Baskan Vekili'dir.

Nevzat BAYRAKTAR
Yoénetim Kurulu Uyesi

1993 yilinda Eskisehir Anadolu Universitesi
Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiltesi Isletme
Bélumi'nden mezun oldu. 1993-1994 villan
arasinda Ingiltere'de  Leeds  Metropolitan
Universitesinde Ingilizce dil egitimi ald.
Kariyerine 1995 yilinda Esbank'ta Dig lslemler
béliminde basgladi. 1996 yili itibaniyla Albaraka
Turk Proje ve Pazarlama Midurlagi'nde Uzman
Yardimeisi olarak gérev (stlenen Bayraktar, 2003
yilinda Merkez Sube'de Ikinci Muadur, 2010
yihinda ise Merkez Sube Mudird olarak atand:,
2017 yili Ocak ayi'nda Genel Madar Yardimeisi
olarak gérevlendirilen Bayraktar, Kurumsal, Ticari
ve Bireysel Satig Mauddrlikleri ile Bdlge
Mudurlakleri ve Subelerden sorumlu Genel
Mudir Yardimeis! olarak gérev yapti. 11.02.2020
tarihi itibariyla Emlak Katilim Genel Madori ve
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir.
2020 Mart ayindan itibaren Emlak Katilim Varlik
Kiralama Sirketi Yonetim Kurulu Uyesi'dir.

Erdal OZKAN
Yonetim Kurulu Uyesi

istanbul Universitesi Iktisat Bélimi'nden 2004
yilinda mezun olan Ozkan, ¢alisma hayatina
2004 yilinda Turk Ekonomi Bankas! A.3.'de Dig
Ticaret Operasyonlan Bélimiinde basladi. 2009-
2012 yillan arasinda Citibank'ta benzer
gorevierde bulunan Ozkan, 2012 yilinda Aktif
Yatimm  Bankasi AS.'de Dis  Ticaret
Operasyonlan Bolumil'nde yéneticilik kariyerine
basladi. 2015-2018 yillan arasinda Aktif Yatinm
Bankasi A.S'de Dig Ticaret ve Odemeler
Operasyon Maudurti go¢revini Gstlendi. Erdal
Ozkan, Kasim 2018'den bu yana Tirkiye Emlak
Katihm Bankasi A.S’de Dis Ticaret ve Kredi
Operasyon Bolumi'nde Direktériik gorevini
surdarmektedir.

Bayram GURBUZ
Yonetim Kurulu Uyesi

1997 vyilinda Anadolu Universitesi Isletme
Fakuiltesi (AOF) Isletme béliminden mezun oldu.
2011-2012 yillari arasinda Fatih Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitust Isletme (Tezsiz Turkge)
Yiksek Lisans programini tamamladi. 1999
Ekim-2019 Subat aylar arasinda Albaraka Tirk
Katilim Bankasinda Mali Isler Biriminde memur,
sef, Il. Mudir ve Yénetici olarak gorev aldi.



Gimrok  Muosgavir  Yardimeihd ile  Serbest
Muhasebeci ve Mali Musavirlik Belgesi bulunan
Girbiz, 2019 Subat ayindan itibaren Tarkiye
Emlak Katihm Bankasi A.S. de Muhasebe ve
Vergi Mudlra olarak gérev yapmaktadir, Girblz,
2020 Ocak ayindan itibaren Emlak Katilim Varlik
Kiralama Sirketi Yonetim Kurulu Uyesi'dir.

Necip DUZENER
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

2008 yilinda Eskisehir Osmangazi Universitesi
Fen Edebiyat Fakiltesi Matematik béliminden
mezun  oldu. 2011-2013 yillan  arasinda
Bahgesehir  Universitesi  Sosyal  Bilimler
Enstitislinde Ekonomi yiksek lisansi yapan
Dtzener, 2010 Eylul ayinda Kuveyt Tark Katilim
Bankasinda Hazine  Operasyon  Uzman
Yardimcisi olarak géreve baslad.

Sirketin Ust Diizey Yénetici ve Calisan Bilgileri

Sirkette Yonetim Kurulu Uyeleri disinda (ist dizey
yonetici bulunmamaktadir. Sirkette personel
galismamaktadir,

2015 Ocak ayinda ayni bankada Hazine Kontrol
Yénetmeni olarak gérevine devam etti. 2019
Subat ayinda itibaren Tlrkiye Emlak Katilim
Bankas! A.S.'de Hazine Kontrol Yénetmeni olarak
géreve yapmaktadir,



Bagimsizlik Beyani

EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA A.S. Yénetim Kurulu'na,

b)

c)

d)

f)

g)
h)

j)

k)

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeligim nedeni ile Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim llkeleri
geredi;

Emlak Katiim Varhk Kiralama A.$.' nin iliskili taraflanindan biri veya Emlak Katiim Varlik Kiralama A.$
sermayesinde dodrudan veya dolayli olarak %5 veya daha fazla paya sahip hissedarlarin yénetim
veya sermaye bakimindan iligkili oldudu tizel kigiler ile kendim, esim ve tglnch dereceye kadar kan
ve sihri hisimlarim arasinda, son bes yil icinde, degrudan veya dolayl istihdam, sermaye veya énemli
nitelikte ticari iliskinin kurulmadidini;

Son bes yil icerisinde, basta Emlak Katihm Varlik Kiralama A.$.'nin denetimini derecelendiriimesini ve
danigsmanhgini yapan sirketler olmak Gzere, yapilan anlasmalar gergevesinde Emlak Katilim Varlik
Kiralama A.S.'nin faaliyet ve organizasyonunun tamamini veya belli bir bélimuna yuraten sirketlerde
caligmadifimi ve Yonetim Kurulu tyesi olarak gorev almadigim;

Son bes yil icerisinde, Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S."ye ¢nemli ¢lglide hizmet ve (rln sadlayan
firmalarin hirisinde ortak, calisan veya yonetim kurulu Gyesi olmadigimi;

Yoénetim Kurulu Gyeligi dolayisi ile Emlak Katiim Varlik Kiralama A.$.'nin sermayesinde sahip
olacadim hisse oraninin %1'den fazla ve imtivazl olmayacagdini;

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olmam sebebiyle (stlenecegim gérevleri geredi gibi yerine getirecek
mesleki editim, bilgi ve tecrbeye sahip oldugumu;

Karnu kurum ve kuruluslarinda tam zamanlt gérev almadigimi;
Gelir Vergisi Kanunu'na gore Turkiye'de yerlesmis sayildigimi;

Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S.'nin faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, ortaklar
arasindaki ¢ikar catigmalarinda tarafsizliimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate
alarak ¢zglurce karar verebilecek glicll etik standartiara, mesleki itibara ve tecrlibeye sahip oldugumu;

Emiak Katihm Varlik Kiralama A.$. faaliyetlerinin igleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gérevierin
gereklerini tam olarak yerine getirebilecek odlgiide Emlak Katihm Varlik Kiralama A.S.'nin islerine
zaman ayirabilecedimi;

Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S.'nin Yonetim Kurulu'nda son on yil igerisinde alti yildan fazla
Yénetim Kurulu ayeligi yapmadigimi;

Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S."nin iligkili taraflarinin Ggten fazlasinda ve toplamda borsada islem
géren sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yénetim kurulu Gyesi olarak gérev almadigimi;

Yukarida belirtilen hususlar ile ilgili bilgilerin gergedi yansitmadidinin tespiti halinde tim sorumlulugun
tarafima ait olacagini; bagdimsizh§imi ortadan kaldiran bir durum ortaya ¢iktid) takdirde bu durumu
gerekgesi ile hirlikte Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda agiklanmak (zere derhal Yénetim Kurulu'na
iletecegimi; ayrica esanl olarak bu durumu ve gerekgesini Sermaye Piyasas! Kurulu'na da yazili
olarak iletecegimi; bagimsizhgim kaybettigim durumda Yénetim Kurulu Uyeligi'nden istifa edecegimi;
Yoénetim Kurulu'nun, ortaklarinizin ve ilgili bitiin taraflann bilgisine beyan ederim.

Bagims etim Kurulu Uyesi



2- Yoénetim Kurulu Uyelerinin
Gérev Yetki ve Ucretleri

Yénetim kurulu, kira sertifikalarinin ihraci ve ihrag
edilen sertifikalarla ilgili édemelerin yapiimasi ve
serifikalarin itfas! igin ilgili mevzuat hikimler
uyarinca yapilmasi gerekli butin is ve islemleri
yaratdr.

Yonetim  kurulu, kira sertifikasi  ihraci
gercevesinde gerekli tim sézlesmeleri imzalar.

Yonetim kurulu, her bir tertip kira sertifikasi
ihracindan elde edilen gelirlerin kira sertifikasi
sahiplerine ddenmesinden sorumiudur,

Sirket tarafindan emsallerine uygun olmayan
harcamalar yapilamaz. Yapilacak bu
harcaralarda sorumluluk yénetim kuruluna aittir.

Kira sertifikas! sahiplerine yapilacak ddemelerin
vadeleri yonetim kurulu tarafindan belirlenir ve
buna iligkin bilgilere izahnamede veya nitelikli
vatinmecilara yapilacak duyurularda yer verilir.
Odemeler Sirket'in devraldigi, yonettigi veya alip-
sattigy, varlk ve haklardan kaynaklanan
gelirlerden ve kar paylarindan karsilanir,

Yénetim kurulu, fon kullanicilarn veya dglnci
kigilerin Sirket'e karsi olan ddeme
yukimlOltklerinin yerine getiriimemesi
durumunda, dayanak varlik veya hakkin satilarak
kira serifikasi sahiplerinin olasi zararlarinin
tazmin edilmesi dahil olmak Gzere, yatinmeilarin
menfaatlerinin  korunmasina yonelik tedbirlerin
alinmasindan sorumludur.

Sirket yénetim kurulu ayrica Tirk Ticaret Kanunu,
I1I-61.1 sayih Tebli§ ve ilgili mevzuatin kendisine
verdigi sair gtrevleri ifa eder,

Yénetim kurulu baskan ve Gyelerine yapacaklar
hizmetler igin ayhk belirli bir Gcret veya
katilacaklari her toplanti igin bir huzur hakki
odenebilir. Odemenin miktar ve sekli Ortaklar
Genel Kurulu'nca kararlastirilr.

Yonetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar

06.04.2020 tarihinde yapilan Oladanltstll Genel
Kurulu Kararl ile Sirketin Yénetim Kurulu
Uyelerine ticret ve huzur hakki édenmemesine oy
birligi ile karar verilmistir.

3- Arastirma ve Geligtirme
Calismalar

20 Ocak - 30 Haziran 2020 dénemine arastirma
gelistirme faaliyetleri bulunmamaktadir.

4- Faaliyetler ve Faaliyetlere
lliskin Onemli Gelismeler

Sirket 20 Ocak - 30 Haziran 2020 Déneminde

yurticinde nitelikli yatinmciya yénelik toplam

300.000.000 TL tutarinda kira sertifikasi ihrac
gerceklestirmistir,

Yatinm Faaliyetleri

Sirket ilgili hesap déneminde yatinm faaliyeti
gergeklestirmemistir.

Sirketin i¢ Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim
Faaliyetleri

Sirket bunyesinde i¢ denetim faaliyetleri
gergeklestirimektedir,

istiraklerimiz °
Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri
bulunmamaktadir.
Sirketimiz Hakkindaki Denetimler

Bagimsiz denetim faaliyetleri kapsaminda
bagimsiz denetim firmasi ve ana ortak banka ig
kontrol ve teftis birimleri tarafindan finansal
tablolar ve iglemler incelenmektedir.

Sirketimiz Aleyhine Agilan Davalar

Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu
ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki dava
bulunmamaktadir.

Uygulanan Yaptinmlar

Mevzuat hukUmlerine aykin  uygulamalar
nedeniyle sirket ve yonetim organi Gyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirnm
bulunmamaktadir.

2020 Yilinda Yapilan Olaganiistii Genel
Kurullar

2020 yihmin ilk alti ayinda Sirket'te 06.04.2020
tarihinde olagantstt genel kurul yapilmisgtir.

Badis ve Yardimlar

Bajis ve yardim kapsaminda harcama
yaptimamistir.

Badh Sirket Kapsaminda Agiklamalar

Sirket Tlrkiye Emlak Katihm Bankas! A.S." nin
bagh ortakhdr olup, bagh sirket kapsaminda,
hakim sirketin yararina alinan ve alinmasindan
kaginilan iglem ve énlem bulunmamaktadir,



5- Finansal Durum
Yonetimin Degerlendirmesi

Sirketimiz 20.01.2020- 30.06.2020 donemini 159
TL zarar ile kapatmistir. Sirketin 30 Haziran 2020
tarihi itibariyla ddenmis sermaye tutar 50.000 TL,
aktif blyOklugu ise 303.346.171 TL'dir. Sirketin
sabit kiymetleri bulunmadidindan amortisman
aynimamigtir.

Kar Dagitimi

Sirket'in bir hesap dénemi iginde elde ettigi
gelirlerden, her turll  gider, karsiliklar,
amortismanlar, vergiler ve sair yasal ve mali
yukimlGlGkler tutan indirildikten sonra kalan
miktar net dénem kari teskil eder. Bu suretle tespit
olunan net dénem kar asagida yazil sekil ve
oranlarda sirasiyla tefrik ve tevzi olunur,

a. Karin  %5'i 6denmis sermayenin ylizde
yirmisine ulagincaya kadar genel kanuni
yedek akceye ayrilir.

b. Bakiyeden édenmis sermayenin %5'i oraninda
birinci temettl ayrilarak tim pay sahiplerine,
dagitilir,

¢. Karin geriye kalan kismi, Genel Kurul'un tespit
edecedi sekil ve suretle tefrik ve tevzi edilir.

d. Pay sahiplerine %5 oraninda kar pay!
ddendikten sonra, kalan kar Genel Kurul
kararina gére kismen veya tamamen ikinci
kar payl olarak da§itilabilecegi gibi,
dagitiimayarak Turk Ticaret Kanunu'nun 521.
Maddesi uyarinca kendi istedi ile ayirdigi
yedek akge olarak da saklanabilir.

e. Pay sahiplerine kara Istirak eden diger
kimselere dagitimasi olan  kisimdan,
sermayenin  %5'i oraninda kar pay
disildikten sonra bulunan tutarin %10'u
Tork Ticaret Kanunu'nun 519. maddesinin
ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek
akceye eklenir.

f. Kar payl, dagitim tarihi itibariyla mevecut
paylarin timane, bunlarin ihrag ve iktisap
tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir,

g. Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli
ve zamanl, Yonetim Kurulu'nun bu konudaki
teklifi Ozerine Genel Kurul tarafindan
kararlastirilir.

h. Bu Esas Sézlesme hluklmlerine gére Genel
Kurul tarafindan verilen kar daditim karar
geri alinamaz,

6- Riskler ve Yénetim Organinin
Degerlendirmesi

Risk Yonetimi

Sirketin  kiralamaya konu varliklan, Kaynak
Kurulus Banka tarafindan sigorta edilmekte,
yatirimeilara  olan  yiakomldlakler,  garanti
edilmektedir.

Riskin erken saptanmasi ve ytnetimi komitesi
halka acik olmadigindan bulunmamaktadir.

Satiglar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi,
kérliik, bhorg/dz kaynak oranl ve benzeri
konularda ileriye déntik riskler bulunmamaktadir.

Sirketi yénetimi, Kredi Riski, Likidite Riski, Piyasa
Riski, yabanci para Kur riskini kaynak kurulusla
birlikte yonetmektedir.

7- Diger Hususlar

Dénem igerisinde Gergeklesen
Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi

2019 yil Olagantsti Genel Kurul Toplantisi
06.04.2020 tarihinde, asafidaki gindem
maddeleri gérustlerek yapilmistir.

06.04.2020 tarihli Olaganistt Genel Kurul
Toplanti Giindemi asagdidaki gibidir;

1. Acihs ve Genel Kurul Toplanti Bagkanhdi'nin
olusumu,

2. Toplanti tutanadinin imzalanmas! konusunda
toplanti bagkanhdina yetki verilmesi,

3. Yoénetim Kurulu tarafindan TTK'nin 419/2
maddesi geredince hazirlanan Genel Kurul
Calisma Esaslar ve Usulleri Hakkinda g
Yénerge'nin genel kurul onayina sunulmast,

4. 2020 yilinda sirketin denetimini yapacak olan
badimsiz denetim firmasinin segimi,

5. Yonetim Kurulu Oyelerinin segimi ve gérev
strelerinin tespiti ile Yonetim Kurulu Gyelerine
yapilacak ddemelerin belirlenmesi,

6. Dilekler ve kapanis,
Dénem iginde Esas Soézlesmede Yapilan
Degisiklikler

20 Ocak — 30 Haziran 2020 faaliyet dénemi
icerisinde esas sozlesme degisikligi
yapilmamistir.



Rapor Onayi

Bu rapor; Gamrik ve Ticaret Bakanhd tarafindan 28 Agustos 2012 tarih ve 28395 sayill Resmi Gazetede
yayimlanan “Sirketlerin Yillk Faaliyet Raporunun Asgari lgeriginin Belirlenmesi Hakkinda Yoénetmelik”
haklimlerine uygun olarak hazirlanmig olup asagida isimleri yazil girketin yénetim kurulu Gyeleri tarafindan
imzalanarak onaylanmistir,

ER . vzat RAKTAR
gw netim Kurulu Uyesi onetim Kurulu Uyesi
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SERMAYE PiYASASI KURULU'NUN
SERMAYE PiYASASINDA FINANSAL RAPORLAMAYA iLiSKIN ESASLAR TEBLIGI (11-14.1)
iKiNCI BOLUMUNOUN 9. MADDESI GEREGINCE
SORUMLULUK BEYANI

Emlak Katiim Varhk Kiralama A.$.'nin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya |liskin Esaslar Tebligi (I1-14.1) uyarinca diizenlenmis olan 01.01.2020 — 30.06.2020
dénemine ait Faaliyet Raporu tarafimizca incelenmis olup;

- Emlak Katihm Varlik Kiralama A.S.'deki gérev ve sorumluluk alanimiz ve sahip oldugumuz bilgiler
gercevesinde, Faaliyet Raporunun énemli konularda gercege aykin bir agiklama veya agiklamanin
yapildigi tarih itibariyla yarultici olmasi sonucunu dogurabilecek herhangi bir eksiklik icermedigini,

- Emlak Katilim Varlik Kiralama A.5.'deki gérev ve sorumluluk alanimiz ve sahip oldugumuz bilgiler

cercevesinde Faaliyet Raporunun Emlak Katihm Varlk Kiralama A.S.'nin aktifleri, pasifleri, finansal
durumu ve kér ve zarari ile ilgili gercegi durust bir bicimde yansittigini beyan ederiz.

Saygilanmizla,

_#
/ Fi Vs
// A2
Esma KARABULUT Nihat BULUT

)z netim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi

TURKIYE EMLAE EATILIM BAMEASIAS
[Harharas Maliall SONI S Stilkak Mo /A MWFLE W Asoni ARELIE ] \arsis o (187 015 2770 004 | Ticaret Sicl Mo

WO (2160 2l A2 | Fae «90G6) 575 05 45 | wesdemiakbank com



ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU

Emlak Katilm Varlhik Kiralama Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na

Emlak Katihm Varlik Kiralama Anonim Sirketi'nin (“Sirket") 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla hazirlanan
ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirll denetimden gegmis ara dénem o&zet
finansal tablolar ile tutarl olup olmadidinin incelemesini yapmakla géreviendirilmis bulunuyoruz. Rapor
konusu ara dénem faaliyet raporu, Sirket yénetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulug
olarak GOzerimize disen sorumluluk, ara ddnem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirh
denetimden ge¢mis ve 6 Agustos 2020 tarihli sinirli denetim raporuna konu olan ara dénem ézet finansal
tablolar ve agiklayici notlar ile tutarl olup olmadidina iliskin ulagilan sonucun agiklanmasidir.

Yaptdimiz sinirl denetim, Sinirll Bagimsiz Denetim Standard) (SBDS) 2410 "Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriten Denetgi Tarafindan Sinirli
Badimsiz Denetimi"ne uygun olarak yaratilmustar. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak Gzere ilgili kigilerin sorgulanmas| ve
analitik proseddrler ile diger sinirl denetim prosedirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara ddnem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir gérils bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla dnemli ¢lglide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirl denetimi, denetim girketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim onemli hususlara vakif olabilecefiine iliskin  hir glvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorlst bildirmemekteyiz.

Incelemelerimiz sonucunda, ilisikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirh
denetimden gegmis ara dénem &zet finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tim énemli
yonleriyle, tutarli olmadid kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Emre Celik, SMMM
Sorumlu Denetgi

13 Agdustos 2020
Istanbul, Torkiye
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Emlak Katilim Varhlk Kiralama
Anonim Sirketi

30 Haziran 2020 ara hesap dénemine ait 6zet
finansal tablolar, bunlara iliskin agiklama ve
dipnotlar ile bagimsiz sinirli denetim raporu

11



Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara lliskin Sinirli Denetim Raporu

Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na;
Girig

Emlak Katilim Varlik Kiralama A.$.'nin ("Sirket") 30 Haziran 2020 tarihli ilisikteki ara ddnem ¢zet finansal
durum tablosunun ve ayni tarihnte sona eren ara hesap dénemine ait ézet kér veya zarar ve dijer
kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile agiklayici dipnotiarinin
sinirll denetimini yuratmis bulunuyoruz. Sirket ydnetimi, s¢z konusu ara dénem 6zet finansal tablolarin
Turkiye Muhasebe Standard) 34, Ara Dénem Finansal Raporlama Standardi'na (TMS 34) uygun olarak
hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarak
s6z konusu ara dénem o6zet finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptiimiz sinirll denetim, Sirurll Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Igletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yuriten Denetgi Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak yaritulmostar. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirl denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tzere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve
analitik proseddrler ile diger sinirl denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir gérus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla nemli 8lglide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim oGnemli hususlara vakif olabilecegine iliskin  bir glvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir badimsiz denetim gérist bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara dénem 6zet finansal tablolarin, tum énemli yonleriyle, TMS 34'e
uygun olarak hazilanmadigl kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemisgtir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Masavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Emre Celik, SMMM
Sorumlu Denetgi

6 Agustos 2020
Istanbul, Trkiye
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Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla
finansal durum tablosu (Bilango)

{Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL"))

Cari dénem

Bagimsiz sinirh
denetimden gegmis

Dipnotlar 30 Haziran 2020

Varhiklar
Dénen varliklar 303.346.171
Nakit ve nakit benzerleri 4 45.136
Ticari alacaklar 5 303.300.945
-lligkili taraflardan ticari alacaklar 303.300.945
Diger dénen varliklar 90
Toplam varliklar 303.346.171
Kaynaklar 303.296.330
Kisa vadeli yikimlalakler 303.296.330
Kisa vadeli borglanmalar 6 303.280.069
-lligkili oimayan taraflara borglanmalar 303.280.069
Ticari borglar 7 15.809
-lligkili olmayan taraflara ticari borglar 15.809
Diger borglar 8 452
Ozkaynaklar 49.841
Odenmis sermaye 9 50.000
Gegmis yillar kari/(zarar) 9 -
Net dénem kari 9 (159)
Toplam kaynaklar 303.346.171

lligikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Liras: (“TL"))

Cari dénem

Bagimsiz simirh
ienetimden gegmis

20 Ocak -

Dipnotlar 30 Haziran 2020

Hasilat 11 3.280.069
Satislarin maliyeti 11 (3.280.069)
BRUT KAR i
Genel yonetim giderleri 12 (143.542)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 13 143.383
ESAS FAALIYET KARI (159)
Vergi gideri 14 -
- Dénem vergi gideri 14 -
-Ertelenmis vergi (gideri) /geliri 14 -
DONEM KARI (159)
DIGER KAPSAMLI GELIR s
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (159)

llisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



Emlak Katilim Varlhk Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
dzkaynaklar degisim tablosu
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL"}))

Kéardan

ayrilan
Odenmis  kisitlanmis  Gegmis yillar Net dénem Toplam
Dipnotlar  sermaye yedekler (zarari)/kan (zaran)/kari Gzkaynak
20 Ocak 2020 50.000 = - 50.000

Gegmis yillar karlarina

transferler 9 - - - - -
Net donem kari/(zarari) 9 - (159) (159)
30 Haziran 2020 50.000 - - (159) 49.841

llisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



Emlak Katiim Varlik Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
nakit akis tablosu
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Ttrk Lirasi (“TL"))

Cari dénam

Bagimsiz sinirhi
denetimden gegmis

Dipnot 20 Ocak -
referanslari 30 Haziran 2020
A. lisletme Faaliyetlerinin Nakit Akiglan (4.864)
Dénem kari {159)
Dénem net kdri/zarari mutabakati ile ilgili diizeltmeler: -
Vergi gideri/(geliri) ile ilgili diizeltmeler ”
Kar pay) tahakkuku ile ilgili dtizeltmeler -
Amortisman ve itfa gideri lle ilgili dizeltmeler -
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (4.708)
Finans sektori faaliyetlerinden borglardaki artig/azalis 300.000.000
Finans sektdrll faaliyetlerinden alacaklardaki artis/azalis (300.000.000)
Faaliyetlerie ilgill diger alacaklardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (20.966)
Ticari borclardaki artig/azaligla ilgili dizeltmeler 452
Faaliyetlerle ilgili dier borglardaki artis/fazaligla ilgili dizeltmeler 15.809
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislan (4.864)
Alinan kira sertifikasi gelirleri -
Odenen kira sertifikasi giderleri -
Vergi Odemelerifiadeleri -
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislan -
C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglar 50.000
Pay ve diger 6zkaynada dayali araglanin ihracindan kaynaklanan nakit
girigleri 50.000
D. Yabanci para gevrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri
tzerindeki etkisi -
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis/(azalis) (A+B+C+D) 45.136
E. Dénem bagi nakit ve nakit benzerleri -
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D+E) 4 45.136

lisikteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Emlak Katihm Varlik Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
{Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL"))

1. $irketin organizasyonu ve faaliyet konusu

Banka'nin %100 bagl ortakhdi olan Emlak Katiim Varlik Kiralama A.$., Bankacilik Duzenleme ve Denetleme
Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alinan izin dogrultusunda 20 Ocak 2020 tarihinde kurulmus ve ticaret
siciline tescil edilmistir. SPK'min 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayill Resmi Gazete'de yayinlanan Kira
Sertifikalari Tebligi (111-61.1) g¢ergevesinde minhasiran kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla, 16 Aralik 2019
tarihinde tamami Banka tarafindan ¢denmig 50.000 TL sermaye ile Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi
kurulmus ve faaliyetine baglamistir.

Anonim Sirket statlistinde olan Sirket'in 50.000 TL tutarindaki édenmis sermayesi asagidaki gibidir:

Pay Pay Odenmis  Odenmemis
Ad soyad/Ticaret unvam tutarlari oranlarn paylar paylar
Tarkiye Emlak Katihm Bankasi A.$. 50.000 %100,00 50.000 -
Sirket'in yonetim kurulu yapisi asagidaki gibidir:
Yénetim Kurulu Uyeleri
Son 5 Yilda
Esas Secildigi VKS’'deki | Kaynak
Adi — Soyadi Gorevil Unvani Sozlegme ile GKQ Tar?hi Gorev Kurulusta
Segilme Tarihi Siiresi Ustlendigi
Gérevler
Abdullah Erdem Yénetim Kurulu Yonetim Kurulu
CANTIMUR Baskan| 27/09/2019 06/04/2020 3V | Baskan Vexili
: Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu
Mehmet Nuri YAZICI Baskan Vekil 27/09/2019 06/04/2020 3 yil Uyesi
Nevzat BAYRAKTAR ‘{Eg:f'm Kurulu | 5574112019 06/04/2020 3yl | Genel Mudur
R Yonetim Kurulu Muhasebe ve
Bayram GURBUZ Uyesi 27/00/2019 | 06/04/2020 3V | Vergi Mudra
i Bagimsiz Yonetim Hazine Kontrol
Necip DUZENER Kurulu Uyesi 27/09/2019 06/04/2020 3V | vonetmeni

Sirket'in ana faaliyet alani, Sermaye Piyasasi Mevzuatl ile belirlenen tarler ile usul ve esaslarda kira sertifikas

ihrag etmektir.

Sirket'in ana sdzlesmesinde belirtilen faaliyet alanlar asagidaki gibidir:

a) Mevzuatla belirlenen tlrlerde kira sertifikasi ihrag etmek,

b) Kira sertifikasi ihrag edebilmek igin, Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda tanimlanan her tirlt varliklari ve haklari;
devralmak, satin almak, kiralamak, yénetmek, yine ortak girisim kurmak, ortak girisime ortak olmak, eser
sézlegsmesi kapsaminda eser meydana getirimesini sadlamak bagta olmak Ozere Sermaye Piyasas
Mevzuati'nin izin verdigi her tirli tasarruflarda ve faaliyetlerde bulunmak,



Emlak Katihm Varlik Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolara iliskin aciklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL"))

1. Sirketin organizasyonu ve faaliyet konusu {devami)

c} Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda tanimlanan her tirld varliklar ve haklari kaynak kurulusa veya (glincl
kisilere satmak, devretmek, kiralamak, ihraca dayanak gayrimenkul Gzerinde kaynak kurulug lehine tapu
sicilinde geri alim hakki tesis etmek, varlik veya hakkl Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirlenen nitelikteki
sirketlere vadeli olarak satmak, meydana getirilecek eseri énce kiralayarak veya kiralamaksizin dogrudan
satmak basta olmak lizere Sermaye Piyasas| Mevzuati'nin izin verdigi her tlrlt tasarruflarda ve faaliyetlerde
bulunmak,

d) Varlklardan ve haklardan elde edilen gelirlerden, Sermaye Piyasasi Mevzuati'na uygun olarak ve paylar
oraninda kira sertifikasi sahiplerine édemeler yapmak.

e) Sahip oldugu varliklan ve haklar, yukarida anilan faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin olagan ifasi
amaciyla yénetmek, isletmek ve bu varliklar ve haklar (zerinde hukuki tasarruflarda bulunmak, varliklar ve
haklar Uzerinde Sermaye Piyasasi Mevzuati'nin izin verdidi ayni haklari tesis etmek, yine glinch kigilerden
ayni haklar kabul etmek,

f) Yukanda sayilanlarla sinirl olmamak zere Sermaye Piyasas| Mevzuati'nin izin verdidi her tirll faaliyetlerde
bulunmak.

Sirket, yukarida sayilan maksat ve mevzuunu gergeklestirebilmek icin asadidaki islemleri gergeklestirebilir:

a) Sirket maksat ve mevzuunu gergeklestirmek igin gerekli olan veya maksat ve mevzuuna faydali olabilecek her
tarla anlasmalara, sdzlesmelere ve dizenlemelere taraf olabilir, bunlara iligkin kaynak kurulug, araci
kuruluglar, ortak girigimler ve Gglinel kisilerle her tlrld sézlesmeler akdedebilir,

b) Dogmusg veya dogabilecek her tirlt hak ve alacaklarini veya risklerini teminatlandirmak icin veya Sermaye
Piyasasi Mevzuati'nda alabilecedi dizenlenen her tUrll ipotek, rehin ve teminati alabilir, bu amagla sair
bilcimle hukuki mtinasebetlerde bulunabilir,

c) Kira sertifikas! ihraci, ihraca dayanak islemlerin gergeklestiriimesi ve mevzuat uyarinca faaliyetinin devami
kapsaminda katlaniimasi gereken ve emsallerine uygun olan harcamalan yapabilir,

d) Sermaye Piyasasi Mevzuati ve dider mevzuatin verdidi imkanlar dahilinde her tirlt islemleri gerceklesgtirebilir
ve Sermaye Piyasas! Kurulu'nca belirlenecek diger faaliyetierde bulunabilir,

Sirket’in 30 Haziran 2020 tarihi itibanyla calisan bulunmamaktadir,
Sirket'in kayitl adresi "Barbaros Mah. Begonya Sok.No:9/A" Atasehir/Istanbul'dur.

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar
2.1.1 Uygunluk beyarn

lligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayill Resmi
Gazete'de yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi"
(“Teblig") hiklimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK") tarafindan
yayimlanan ve yararlige girmis olan Turkiye Muhasebe Standartlan'na ("TMS") uygun olarak hazirlanmigtir, TMS;
Turkiye Muhasebe Standartlari, Turkiye Finansal Raporlama Standartlan ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan
olugmaktadir,

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal durum tablosu ve 20 Ocak tarihinde baglayip 30 Haziran
2020 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akig tablosu
ve tzkaynak defisim tablosu 6 Agustos 2020 tarihinde Yoénetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul
finansal tablolanin yayimi sonrasi finansal tablolan degistirme gliciine sahiptir.
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30 Haziran 2020 tarihi itibariyla finansal

tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL"))

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.1.2 Finansal tablolarin hazirlarus sekli

Girket'in ilisikteki finansal tablolari SPK'nin 7 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari Hakkinda
Duyurusu'na uygun olarak hazidanmistir.

Sirket'in iligikteki finansal tablolan KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hukm(nde Kararname'nin (“KHK") 9 uncu
maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen 6 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayill Kurul karanyla onaylanan 2016
TMS Taksonomisi'ne uygun olarak hazirlanmigtir. SPK'nin 7 Haziran 2013 tarih ve 28670 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri I, 61.1 nolu “Kira Sertifikalar Tebligi" hitkimleri uyarinca her bir tertip kira sertifikasi ihracina
konu varlik, haklar ve yukUmltlGkler ile bunlardan elde edilecek gelirler ile katlanilacak giderlerin ilgili kira
sertifikas| bazinda muhasebe kaytlarinda ayn ayri izlenmekte olup ilgili varlik ve yukamltlikler ile elde edilecek
gelirler ve katlanilacak giderler ilisikteki finansal durum tablosunda ticari alacaklar ve borglanmalar, kar veya zarar
ve difer kapsamli gelir tablosunda hasilat ve satiglarin maliyeti hesap kalemlerinde gdsterilmistir.

2.1.3 Gecerli ve raporlama para birimi

Sirket'in gegerli ve raporlama para birimi Tark Lirasi (“TL") olup, tim finansal bilgiler aksi belirtimedikge TL
olarak gosterilmistir,

2.1.4 Igletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolari isletmenin surekliligi ilkelerine gére hazirlamistir,

2.1.5 Karsilastirmalt bilgiler ve 6nceki dénem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal tablolar, Sirket'in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belifleyebilmek amaciyla,
tnceki dénemle kargilagtirmall olarak hazirlanir. Finansal tablolarin kalemlerinin gtsterimi veya siniflandirimasi
degistiginde kargilagtinlabilirigi saglamak amaciyla, dnceki donem finansal tablolari da buna uygun olarak
yeniden siniflandirilir ve bu hususlara iligkin olarak agiklama yapilir.

2.1.6 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla sona eren ara hesap dénemine ait ¢zet finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar asadida &ézetlenen 20 Ocak 2020 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistiriimis TFRS

standartlan ve TFRYK yorumlar disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmigtir. Bu standartiann
ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performans tzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmisgtir.
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30 Haziran 2020 tarihi itibanyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL"))

2. Finansal tablelarin sunumuna iligkin esaslar (devam)
i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 'Isletme Birlesmeleri' standardinda yer alan igletme tanimina iliskin degisiklikler
yayimlamistir. Bu degisikligin amac, isletme tanimina iligskin soru isaretlerinin gideriimesinde sirketlere
yardimci olmaktadir,

Deguglkhkler asagmaka gll:udlr
Isletme igin minimum gereksinimlerin netlestirimesi;
- Piyasa katihmecdarinin eksik unsurlar tamamlamasi konusundaki dederlendirmenin ortadan kaldiriimasi;
- Igletmelerin edinilen bir sdrecin Gnemli olup olmadigini dederlendirmesine yardimer olacak uygulama
rehberi eklenmesi;
- Isletme ve gikti tammiannin sinirlandiriimast; ve
- Istede bagi olarak uygulanacak bir gergede uygun deder testinin (yoduniuk testi) getirimesi.

Dedisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. S6z konusu degisiklik
Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi olmarmistir.

Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Dedgisiklikleri)-

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak tzere TFRS 9 ve
TMS 39'da gdsterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam ettiriimesini temin
etmek amaciyla bazi kolaylagtirici uygulamalar saglanmistir. Bu kolaylastinci uygulamalar genel olarak korunan
nakit akiglarinin veya korunulan riskin dayandi§ veya korunma aracina iligkin nakit akiglarinin dayandig gésterge
faiz oraninin, gosterge faiz orani reformu sonucunda degismediginin varsayilmasini igermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7'deki dizenleme uyarinca finansal
tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir. Séz konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi
Uzerinde dnemli bir etkisi olmamistir.

Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve "TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmigtir. Bu degisikliklerin amac, “énemililik”
tamimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tamimin belirli kisimlarini agikiiga kavusturmaktir. Yeni
tanima goére, bilginin saklanmasi, hatall olmasi veya verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil
kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri kararlan etkileyebilecedi varsayilabilirse, bilgi ¢nemlidir.
Degisiklikler, bilginin énermliliginin niteligine, buytklagune veya her ikisine bagl olacagini agiklamaktadir. Sirketler
bilginin tek bagina veya baska bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar Gzerinde ki etkisinin dnemliligi
dederlendirmek ile yukomltdur.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde énemli bir etkisi
olmamsgtir,
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30 Haziran 2020 tarihi itibanyla finansal

tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL"))

2 Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Covid-19 ile ligili Olarak Kira Odemelerinde Taminan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara taninan
kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik clup olmadidini dederlendirmeleri konusunda muafiyet
taninmas| amaciyla dedigiklik yapmistir. S8z konusu muafiyetten yararlanan kiracilarin, kira ddemelerinde
meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin stz konusu degisikligin kiralamada yapilan bir degisiklik
olmamasi durumunda gegerli olan hitktimleri uyarinca muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar igin ve yalnizca asagidaki
kosullarin tamami karsilandigjinda uygulanabilecektir:

» Kira 6demelerinde meydana gelen dedisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi ve
revize edilen bedelin, dedisiklikten hemen énceki kiralama bedeliyle &nemli dlgiide ayni olmasi veya bu
bedelden daha dlslk olmasi,

« Kira édemelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya
dncesinde dolan ddemeleri etkilemesi ve

« Kiralamanin diger hitkkim ve kosullarinda énemli élgide bir degisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda basglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisiklidin Sirket'in finansal durumu veya
performansi Uzerinde dnemli bir etkisi olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin hentz yurtrluge
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmci isletmenin igtirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglan veya Katkilan
- Degisiklik

KGK, tzkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢ciktilarina bagll olarak degistiriimek Gzere, Aralik
2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan stz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini stresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket stz konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen
standartlar nihai halini aldiktan sonra dederlendirecektir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta Sézlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019'de, sigorta stzlesmeleri igin muhasebelestirme ve élglim, sunum ve agiklamayl kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta stzlesmelerinden
dogian yukomluliklerin gincel bilango degerleri ile dlgimini hem de karin hizmetlerin sadglandi§ dénem boyunca
muhasebelestirmesini sadlayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baslayan yillik
hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisiklik Sirket igin
gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Gzerinde etkisi olmayacaktir,
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30 Haziran 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolara iliskin aciklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: {(“TL"))

2 Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
Yiikiimliliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, "TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak 2023
tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak Gzere yapilan bu degisiklikler
yukumldliklerin uzun ve kisa vade siniflandinimasina iligkin kriterlere agiklamalar getirmektedir. Yapilan
dedisiklikler TM3 8 "Muhasebe Folitikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar" e gbre geriye dénik
olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Séz konusu standardin Sirket'in finansal durumu ve
performansi Gzerindeki etkileri dederlendiriimektedir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlan Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asadida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK tarafindan
yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniliz yurtirlide girmemistir. Fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve
dedisiklikler hentiz KGK tarafindan TFRS'ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS'nin hir
parcasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar
TFRS'de yarirlide girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Gergeve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmigtir. Degisiklik, TFRS 3'Un
gerekliliklerini dnemli sekilde degistirmeden, UMSK'nin Kavramsal Cergeve'sinin eski versiyonuna (1989
Cerceve) yapilan atifi Mart 2018'de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla degistirmek
niyetiyle yapilmigtir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan kosullu varliklar
tanimlamak icin UFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik
hesap dénemleri igin ileriye donik olarak uygulanacaktir. Eger isletme, ayni zamanda veya daha erken bir tarihte,
UFRS standartlarinda Kavramsal Gergeve (Mart 2018)'ye atifta bulunan degisikliklerin timine ait degisiklikleri
uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir. Stz konusu degisiklik Sirket igin gegerli degildir ve Sirket'in
finansal durumu veya performansi (zerinde etkisi olmayacaktir.

UMS 16’daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmigtir. Degisiklikle birlikte,
sirketlerin bir maddi duran varh@ kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Grtnlerin satigindan elde
ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden dlslilmesine izin vermemektedir. Sirketler bu tlr
satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda muhasebelestirecektir. Degigiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Dedisiklikler geriye dénik olarak, yalnizca
isletmenin degisikligi ilk uyguladidl hesap dénemi ile karsilagtirmal sunulan en erken dénemin baslangicinda
veya sonrasinda kullanima sunulan maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilir. lIk defa UFRS uygulayacaklar
icin muafiyet taninmamigtir. Sz konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performans Gzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL"))

2 Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

UMS 37'deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajli sdzlesmeler-Stzlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda degisiklikler
yapmigtir. UMS 37'de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacak
clan degisiklik, bir sozlesmenin ekonomik acidan "dezavantajll” mi yoksa "zarar eden” mi olup clmadidinin
degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin yapimistir ve 'direkt ilgili maliyetlerin’ dahil
edilmesi yaklasiminin uygulanmasini igermektedir. Dedisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacadi yilhk
raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi) isletrmenin tim ylikamitliklerini yerine getirmedidi sézlegmeler
igin geriye donlk olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin vertilmektedir. Séz konusu degdisikliklerin Sirket'in
finansal durumu ve performansi Ozerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

Yillik iyilegtirmeler - 2018-2020 Dénemi

UMSK tarafindan, Mayis 2020'de "UFRS standartlarina iligkin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”, asagida
belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmisgtir:

- UFRS 1- Uluslararas Finansal Raporlama Standartlarinin Itk Uygulamas: — lik Uygulayan olarak Istirak:
Degisiklik, bir badh ortakh@in, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlar kullanarak birikmis yabanci para
cevrim farklarini élgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya ig ortakhdina da uygularur.

- UFRS 9 Finansal Araclar- Finansal yikOmlidltiklerin finansal tablo digi birakilmasi icin '%10 testinde
dikkate alinan (Ucretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya dedistirilmis finansal yukomlaluk sartlaninin,
orijinal finansal ylktmlolok sartlarindan énemli dlglide farklh olup olmadidim dederlendirirken dikkate
aldig teretleri agikhiga kavusturmaktadir. Bu Gcretler, taraflarin birbirleri adina ddedikleri licretler de dahil
olmak Gzere yalnizca borglu ile borg veren arasinda, ddenen veya alinan Ucretleri igerir.

- UMS 41 Tanmsal Faaliyetler — Gergede uygun dederin belilenmesinde vergilemeler: Yapilan degisiklik
ile, UMS 41 paragraf 22'deki, sirketlerin UMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergede uygun dederinin
belirenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit akiglaninin dikkate alinmamasina yénelik hikma
kaldirmigtir,

- UFRS 16 Kiralamalar'a ek Aciklayici Ornekler - Kiralama Tesvikleri: Degisiklik, Agiklayict Ornek 13'teki
kiraya verenin ozel maliyetler ile ilgili ddeme yapmasina iligkin 6érnedi ve UFRS 16 kira tegvikleri
yaklagimindaki olasi kanigikhigi ortadan kaldirmaktadir.

UFRS 16'ya getirilen dedisiklik (yayin tarihinde yUrarltde girmistir) disindaki dedisikliklerin tamami, 1 Ocak 2022

ve sonrasinda baglayan yillk hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Soz
konusu dedisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performans| Uzerindeki etkileri dederlendirilmektedir.
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tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (*TL"))

2 Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.2  Onemli muhasebe politikalarinin zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan dnemli muhasebe politikalan asagdida aciklanmisgtir,

Sirket 20 Ocak 2020 tarihi itibariyla faaliyete baslamis olup finansal tablolan énceki dénemle kargilastirmal olarak
hazirlanamamisgtir.

221 Gelir ve giderlerin muhasebelestiriimesi

Kar payi gelir/giderleri

Kar payi gelir ve giderleri tahakkuk esasina gére kayitlara intikal ettiriimektedir.
222 Finansal araclar

Finansal bir varlik veya finansal bir yukamltltk, sadece finansal araca iliskin sézlesme hukumlerine taraf
oldugunda finansal durum tablosuna alinmaktadir. Finansal araglarin normal yoldan alimi veya satimi, islem
tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebelestirme yontemlerinden biri kullanilarak finansal tablolara alinir veya
finansal tablo digi birakilir. Menkul dederlerin alim ve satim islemleri teslim tarihinde muhasebelestirimektedir.
Finansal araglarin ilk muhasebelestirimesinde, siniflandirmasi, stzlesmeye bagl sartlara ve ilgili is modeline
baghdir. TFRS 15 Musteri S6zlesmelerinden Haslilat kapsaminda degerlendirilen varliklar digindaki bir finansal
varlik veya finansal yokamluluk ilk defa finansal tablolara alinirken gergege uygun degerinden élciilmektedir.
Gergede uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varlik ve yokomldliklerin ilk
Slgtimlnde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen iglem maliyetleri de gergeg§e uygun
degere ilave edilmekte veya gercege uygun degerden distlmektedir. Finansal araglanin ilk muhasebelestiriime
esnasinda hangi kategoride siniflandinlacagi, sozlesmeye bagl nakit akiglarin 6zelliklerine baghidir.

Sirket'in TFRS 9 kapsaminda finansal varliklari ve yukamliltkleri asagidaki gibidir:
a) Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarar’a Yansitilan Finansal Varliklar:

Gercede uygun deder farki kér/zarara yansitilan finansal varliklar, piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve benzeri
unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak,
kisa donemde kar sagdlamaya yénelik bir portféyln pargasi olan finansal varliklardir. Finansal durum tablosuna
ilk olarak iglem maliyetleri de dahil olmak (zere gergede uygun dederleri ile yansitiimakta ve kayda alinmalarini
miteakiben gercege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan dederleme sonucu olusan
kazang ve Kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

b) Gergege Uygun Deder Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal Varliklar:

Finansal vari@in sozlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satiimasini amagclayan
ve buna ek olarak finansal varliga iligkin sézlesme sartlarinin, belirli tarinlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar pay édemelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi durumlarinda finansal varlik,
gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak siniflandiriimaktadir.

Gergede uygun deger farki dider kapsaml gelire finansal varliklarin muteakip degerlemesi gergede uygun
degerleri Uzerinden yapiimaktadir. Ancak, gergede uygun dederleri glivenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit
bir vadesi olanlar igin i¢ verim orani yéntemi kullanilarak iskonto edilmis bedel (zerinden; sabit bir vadesi
olmayanlar i¢in gercede uygun deder fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak
dederlenmektedir. Gercede uygun deder farki diger kapsamli gelire finansal varliklarin gerceie uygun
deferlerindeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin kér payi yontemiyle hesaplanan itfa
edilmis maliyeti ile gergede uygun dederi arasindaki farki ifade eden gerceklesmemig kar veya zararlar dzkaynak
kalemleri icerisinde “Finansal Varliklar Deder Artis / Azalig Fonu" hesabi altinda gésterilmektedir.
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30 Haziran 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tirk Liras: (“TL"})}

2, Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

Gergede uygun deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklar elden gikariimalar durumunda gergege uygun
deger uygulamasi sonucunda ézkaynak hesaplarinda olusan deger, dénem kar/zararina yansitiimaktadir.

c) itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, sézlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan ve finansal varliga iliskin
sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payi ddemelerini
igeren nakit akiglarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile 8l¢tlen finansal varlik olarak
siniflandinimaktadir. Etkin kar payl orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti ile dederlemeye tabi
tutulmakta ve varsa deger azalisi igin karsilik aynimaktadir. Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden
kazanilan kar payi gelirleri donem kar/zararinda kar payi geliri olarak muhasebelestirimektedir. Sirket'in nakit ve
nakit benzerleri digindaki finansal varliklari olan ticari alacaklar itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varliklardir.

d) Maliyetle degerlenecek finansal varliklar

Maliyetle dederlenecek finansal varliklar aktif bir piyasasi olusmamis gergede uygun degeri givenilir bir sekilde
hesaplanamayan uzun vadeli finansal varliklardan olusmaktadir. Bu varliklar, ¢denen maliyetlerinden
dederlendirilir. Borsaya kote olmayan ve degeri makul sekilde olglilemeyen ve uzun vadede elde tutulmasi
beklenen girket hisseleri bu kalem altinda gésterilir.

e) Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklar borgluya para veya hizmet saglama yoluyla yaratilan finansal varliklardir. Séz konusu
ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti Uzerinden kayda alinmakta ve kayda alinmay miteakiben
“etkin kar payt oran ydntemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden varsa stpheli ticari alacak karsiliklan
dstldikten sonra kayitlara net degerleri ile yansitiimaktadir.

f)  Satim ve geri alim anlasmalan

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler ("repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan yukomlolak
musterilere borglar hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters repa"), satis ve geri
alig fiyati arasindaki farkin i¢ iskonto orani yéntemine gére déneme isabet eden kisminin ters repolarin maliyetine
eklenmesi suretiyle nakit ve nakit benzerleri hesabina ters repo islemlerinden alacaklar olarak kaydedilir.

g) Finansal varliklarda deger diisiikliigii / beklenen zarar karsihd

Her raporlama tarihinde, deger dustklugi kapsamindaki finansal aracin kredi riskinde ilk defa finansal tablolara
alinmasindan bu yana énemli bir artis olup olmadig degerlendirilir. Bu degerlendirme yapilirken, finansal aracin
temerrit riskinde meydana gelen degisim dikkate alinir. Beklenen zarar karsihgi tahmini tarafsiz, olasiliklara gére
agirhklandinlmig ve gegmis olaylar, mevcut sartlar ve gelecekteki ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda
desteklenehilir bilgiler icermektedir.

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger dustkligune ugradigina iliskin
ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan tirden bir géstergenin mevcut
olmas! durumunda Sirket, ilgili deder dusuklugi tutarini tespit eder,

TFRS 9 finansal varliklarin iginde yénetildikleri is modelini ve nakit akim &zelliklerini yansitan akilel, tek bir siniflama
ve dlglim yaklagimina dayanmaktadir. Bunun Gzerine, kredi kayiplarinin daha zamanl muhasebelestirilebilmesini
saglayacak ileriye yonelik bir 'beklenen kredi kaybi' modeli ile deder distklGdl muhasebesine tabi olan tim
finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur, 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla sirketin beklenen zarar
karsih@l bulunmamaktadir,
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30 Haziran 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL"))

2 Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
h) Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklar, bankalardaki nakit para ve vadesi ¢ aydan kisa vadeli
mevduatlari ile ters repo islemlerinden alacaklar ve borsa para piyasasindan alacaklar igermektedir. Nakit ve
nakit benzerleri kolayca nakde déntsturilebilir, vadesi tg ayl gegmeyen ve degder kaybetme riski bulunmayan
kisa vadeli yuksek likiditeye sahip varliklardir. Bankalardaki vadeli mevduatlar iglem tarihinde elde etme maliyeti
ile kayda alinmakta, kayda alinmalarini takiben etkin kar payr orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri
izerinden izlenmektedir.

Etkin kar payi y&ntemi

Etkin kar payl yontemi, borglanma aracinin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili kar payr gelirinin iligkili
oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin kar pay orani; finansal aracin beklenen ¢mrii boyunca veya uygun
olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi slresince tahsil edilecek tahmini nakit toplamini, ilgili finansal
varligin tam olarak net buglnkl degerine indirgeyen orandir. Gergedie uygun deder farki kér veya zarara
yansitilan finansal varliklar diginda siniflandirilan finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin kér payi yéntemi kullanmak
suretiyle hesaplanmaktadir.

Tiirev olmayan finansal yiikiimliilikler
i) Finansal yiikiimliliikler

Finansal borglar elde etme maliyeti ile muhasebelestirimekte, i¢ verim orani yéntemi kullanilarak iskonto edilen
degerleri Uzerinden degerlenmektedir,

ii) Ticari ve diger borglar

Ticari ve diger borglar ilk kayit tarihinde gergee uygun dederleri ile kayda alinmakta ve kayda alinmayi
miteakiben “i¢ verim orani yéntemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara yansitilmaktadir.

Sermaye

i) Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri dzkaynak olarak siniflandinlir. Adi hisse ihraglar ile dogrudan iligkili ek maliyetler vergi
etkisi diiglldikten sonra ézkaynaklardan azalis olarak kayitlara alinur,

2.2.3 Netlestirme

Finansal varliklar ve yukUmltlGkler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak t¢denmesi veya
tahsilinin momkiin clmasi veya varlidin elde edilmesi ile yOkOmlGlogan yerine getiriimesinin eg zamanh olarak
gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosu net degerleri ile gosterilir.

2.24 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL'ye gevrilmektedir. Yabanci
para parasal varliklar ve borglar, raporlama dénemi sonunda gegerli kur Uzerinden dénem sonunda TL'ye
cevrilmektedirler. Bu tip iglemlerden kaynaklanan kur farklar, gelir tablosuna yansitiimaktadir.

2.2.5 Pay basina kazanc¢

Pay Basina Kazanca lliskin Turkiye Muhasebe Standardi — TMS 33'e gtre pay senetleri borsada islem gérmeyen
isletmeler pay bagina kazang agiklamak zorunda degildirler. Sirket'in paylan borsada iglem gérmediginden,
ilisikteki finansal tablolarda pay basina kazang hesaplanmamigtir.
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30 Haziran 2020 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL"))

2 Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
226 Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama dénemi sonu ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya gikan olaylari ifade etmektedir. Raporlama déneminden sonraki olaylar ikiye ayriimaktadir;

. Raporlama dénemi sonu itibanyla ilgili olaylanin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama
déneminden sonra dizeltme gerektiren olaylar); ve
ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya giktigini gésteren deliller olmasi (raporlama déneminden
sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi veya ilgili
olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya cikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
dizeltiimesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde dizeltmektedir. Séz
konusu olaylar finansal tablolarin dizeltimesini gerektirmiyor ise, Sirket séz konusu hususlan ilgili dipnotlarinda
aciklamaktadr,

227 Karsiiklar, kosullu yiikiimlilikler ve kosullu varliklar

“Kargiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara lligkin Turkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 377) uyarinca,
herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket'in gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut
bir hukuki veya zimni ylkumltlGgin bulunmast, bu yuktmltluglin yerine getirilmesi icin ekonomik fayda iceren
kaynaklarin igletmeden gikmasinin muhtemel olmasi ve séz konusu yukumltlik tutarinin givenilir bir bicimde
tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S8z konusu kriterler olusmamissa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili
finansal dipnotlarda agiklamaktadir,

Ekonomik faydanin isletmeye girecedinin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak finansal
tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin igletmeye girecedinin kesinlesmesi durumundaysa,
stz konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir,

2,28  lliskili taraflar

Hissedarlik, sézlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da  dolayl bir
sekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak tanimlanirlar. lligkili
kuruluslara ayni zamanda sermayedarlar ve Sirket yénetimi de dahildir. lliskili kurulus islemleri, kaynaklarin ve
yukdmilalaklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir,

2.2.9  Kurum kazanci (izerinden hesaplanan vergiler

Dénemin vergi kargilidi, cari dénem kurumlar vergisi ve ertelenmis verginin dedisim farkini igermektedir. Cari
dénem vergi yakimlolagu, dénem karinin vergiye tabi olan kismi Gzerinden ve raporlama dénemi sonunda gecerli
olan vergi oranlan ile hesaplanan vergi yakUmlGligint ve gecmis yillardaki vergi yuktmltloga ile ilgili duzeltme
kayitlarini igermektedir.

Ertelenmis vergi yakimlOlGgl veya alacadl, varliklarin ve borglanin finansal tablolarda gosterilen degerleri ile
yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlan arasindaki gegici farkliliklarin bilango ydntemine gére vergi
etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmig vergi yukimlOligl veya alacadl, stz konusu gegici farkliliklarin ortadan kalkacag ilerideki

dénemlerde ddenecek vergi tutarlarinda yapacaklar tahmin edilen artis ve azalig oranlarinda iligikteki finansal
tablolara yansitiimaktadir,
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30 Haziran 2020 tarihi itibariyla finansal

tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL"))

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

Ertelenmis vergi alacad, gelecek ddnemlerde vergi avantajinin sadlanmast olas| durumlarda kaydedilir, Bu
alacaktan artik yararlanilamayacad) anlasildidi oranda ilgili aktiften silinir. Ertelenmis verginin hesaplanmasinda,
s6z konusu gegici farkliliklarin ortadan kalkacadi ilerideki dénemlerde gecerli olacag tahmin edilen vergi
oranlari kullaniimaktadir.

Hesaplanan ertelenmis vergi alacaklar ile ertelenmis vergi yukimltlikleri finansal tablolarda netlestirilerek
gosterilmektedir.

2.2.10 Calizanlara saglanan faydalar

Kidem tazminati

lligikteki finansal tablolarda, Sirket'in 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla personeli bulunmadig! icin kidem tazminati
yukimlalogd bulunmarnaktadir,

2.2.11 Nakit akis tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara
gdire yénlendirme yetenedi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek (zere, diger finansal tablolarinin
ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akis tablosunu dizenlemektedir,

Nakit akig tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar isletme, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlan, Sirket'in faaliyet alanina giren
konulardan kaynaklanan nakit akiglan gosterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akislan, $irket'in yatinm
faaliyetlerinde (sahit yatinmlar ve finansal yatirnmlar) kullandigl ve elde ettifi yatinm faaliyetlerinden nakit
akiglarini goésterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandigi
kaynaklari ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gdsterir.

2.2.12 Bdliimlere gbre raporlama

Sirket'in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslari ayri takip edilen
bolumleri olmadigindan faaliyet bélumlerine gére raporlama yapiimamistir.

2.3 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin TFRS'ye uygun olarak hazirlanmasi, yénetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan
varlik, ylUkimltlok, gelir ve gider tutarlanni etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini
gerektirmektedir. Gergeklesen sonuclar bu tahminlerden farkliik gdsterebilir. Tahminler ve tahminlerin temelini
teskil eden varsayimlar surekli olarak gézden gegcirilmektedir. Muhasebe tahminlerindeki glncellemeler,
glncellemenin yapildi§i dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen miteakip dénemlerde kayitlara alinmaktadir.

Son dénemde Cin'de ortaya ¢ikan, Dunya'da gesitli Glkelere yayilan, potansiyel olarak 6limctl solunum yolu
enfeksiyonlarina neden olan COVID-19 salgini, &zellikle salgina agirn maruz kalan Glkelerde operasyonlarda
aksakliklara yol agtigi gibi hem bolgesel hem de kiresel olarak ekonomik kosullan clumsuz yénde etkilemektedir.
COVID-19'un Dinya geneline yayiimasi sonucunda, virisn bulasmasini énlemek amaciyla dinyada oldugu gibi
tlkemizde de gesitli tedbirler alinmis ve hala alinmaya devam edilmektedir. Bu tedbirlerin yan| sira, (lkemizde ve
Dinya genelinde virls salginimin bireyler ve isletmeler Ozerindeki ekonomik etkilerinin asgari seviyeye
indirilebilmesi i¢in ekonomik tedbirler de alinmaktadir. $irket Yénetimi, meveut durumun etkilerinin 30 Haziran
2020 tarihi itibanyla hazirlanan finansal tablolarda ¢nemli seviyelerde olmayacadini dngérmektedir. Ayrica
ilerleyen dénemlerde kullanilan tahmin ve varsayimlar tekrar gozden gegirilecektir.
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tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL"))

2 Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Muhasebe hatalan

Tespit edilen muhasebe hatalar geriye dénlk olarak dizenlenmekte ve dnceki dénem finansal tablolan
yerinden diizenlenmektedir.

2.5 Gergege uygun deder dlgliimii

Sirket'in muhasebe politikalari ve agiklamalan finansal ve finansal olmayan varlik ve yOkUmlalklerinin
gergede uygun deder ile dlgliimesini gerektirmektedir.

Gergede uygun deder, kullanilan degerleme tekniklerine gére agadidaki seviyeler seklinde siniflandiriimigtir:

1'inci seviye: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltiimemis) fiyatiar;

2'nci seviye: 1'inci sirada yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan (fiyatlar
araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan toretiimek suretiyle) goézlemlenebilir nitelikteki veriler;

J'unct seviye: Varllk ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte clmayan veriler).

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda godzlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin  kullaniimasini
gerektirmektedir.

3 Béliimlere gére raporlama

Sirket, Turkiye'de ve sadece varlik kiralama sirketi olarak faaliyet gdsterdiginden bélimlere géire raporlama
aciklamasi verilmemistir.

4. Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, Sirket'in nakit ve nakit benzeri varliklan asagida aciklanmisgtir:

Hesap adi 30 Haziran 2020
Banka " 45,136
- Cari hesap 45.136
Toplam 45.136

) 30 Haziran 2020 tarihi itibanyla Sirket'in Turkiye Emlak Katilim Bankasi AS'de 45.136 TL tutarinda cari hesap bakiyesi
bulunmaktadir. S8z konusu bakiye icerisinde bloke tutar bulunmamaktadir.
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tablolara iliskin aciklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL"))

5. Ticari alacaklar
51 Ki=sa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, Sirket'in kisa vadeli ticari alacaklar agadida agiklanmigtir:

Hesap adi 30 Haziran 2020
Kisa vadeli ticari alacaklar 303.300.945
lh'gkﬂi taraflardan ticari alacaklar 303.300.945
Toplam 303.300.945

o Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi AS'den olan kisa vadeli ticari alacaklar, 30 Haziran 2020 tarihi itibanyla biriken 3.280.069 TL kar payl

ve sirasiyla, 30 Nisan 2020 tarihinde 200.000.000 TL, 25 Haziran 2020 tarihinde 100.000.000 TL, ihrac edilen kira sertifikalarinin

anapara bakiyelerinden olugmaktadir. 20.876 TL Tirkiye Emlak Katiim Bankasi A.$.'ye yansitilan fatura tutarlan toplamidir.
5.2 Uzun vadeli ticari alacaklar
30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, Sirket'in uzun vadeli ticari alacagi bulunmamaktadir.
6. Borglanmalar
6.1 Kisa vadeli borglanmalar

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, Sirket'in kisa vadeli borglanma detay! asadida agiklanmistir:

Hesap adi 30 Haziran 2020
Kisa vadeli borglanmalar 303.280.069
-Ihrag edilmig kira serfikas: ©) 303.280.069
Toplam 303.280.069

) Sirket'in, kisa vadeli borglanmalarinin 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, 300.000.000 TL anapara ve 3.280.069 TL kar pay

reeskontlarindan olusmaktadir.
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6. Bor¢lanmalar (devami)

Sirket'in 2020 yillarinda ihrag ettidi ve bilango tarihi itibariyla hendiz itfa olmamis, kisa vadeli kira sertifikalarinin
detay! asadidadir;

Ihrac tarihi ihrag tutan Para cinsi Vadesi Kar payi orani %
30 Nisan 2020 200.000.000 TL 63 Gin 9,25
25 Haziran 2020 ©) 100.000.000 TL 369 Gin Degisken

() Ihrag edilecek dedisken getirili ve 4 ddnemsel kupon ddemeli kira sertifikalaninin her bir kupon 8demasine baz taskil edacak "Yilliklandinimig Briit
Basit Getiri Orani" belirlenirken; Tirkiye Emiak Katiim Bankasi A.$.'nin ddnem bitl tarihinden 2 ig giinil 8nce glin sanunda agiklanan ve kupon ddeme
tarihinden bir neeki is gund igin gegerli olan 1 ayhk referans katilma havuzu, 90/10 kar paylagim orani lizarinden, briit getiri orani dikkate alinacaklir.
Ik kupon tdeme tarihi olan 24/09/2020'de baz alinacak referans briit gefiri orani; 22/09/2020'de giin sonunda agiklanan (23/08/2020 tarihll is ging
igin gegerli olan) ve 90/10 kar paylasim oranina sahip katiima havuzuna dagitilan yillik briit basit getirl orani olacaktir.

6.2 Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlan

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, Sirket'in uzun vadeli borglanmanin kisa vadeli kisimlar bulunmamaktadir.
6.3 Uzun vadeli borglanmalar

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, Sirket'in uzun vadeli borglanmasi bulunmamaktadir.

7. Ticari borglar

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, Sirket'in ticari barglan asagida agiklanmistir:

Hesap Adi 30 Haziran 2020
Kisa vadeli ticari borglar 15.809
-lligkili olmayan taraflara ticari borglar 15.809
Toplam 15.809

8. Diger borglar

Hesap adi 30 Haziran 2020
Serbest meslek makbuzu gelir vergisi 452
Toplam 452

9.  Ozkaynaklar

9.1 Ana ortaklik disi paylar/Ana ortaklik disi kar zarar

30 Haziran 2020 tarihi itibanyla, Sirket'in ana ortaklik digi paylari ve ana ortaklik digi kér-zarar bulunmamaktadir.
9.2 (Odenmis sermaye

Sirket'in 30 Haziran 2020 tarihi itibanyla édenmig sermaye tutari 50.000 TL olup her biri 1 TL tutarinda 50.000
adet hisseden olusmaktadir.
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9.  Ozkaynaklar (devami)

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla Sirket'in sermaye ve ortaklik yapis) asagidaki gibidir:

30 Haziran 2020

Ad soyad/Ticari (invani ‘ay tutarlari (nominal) *ay tutarlar (nominal)
Tarkiye Emlak Katilm Bankasi A.$. 50.000 100.00
Toplam édenmis sermaye 50.000 100.00

9.3 Sermaye yedekleri
30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, Sirket'in sermaye yedekleri bulunmamaktadir,
9.4 Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, Sirket'in kardan ayrlan kisitlanmis yedekleri bulunmamaktadr,
9.5 Gecmis yil kdrlar/(zararlan)
30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, Sirket'in gegmis yillar karlan/(zararlar) bulunmamaktadir,

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, Sirket'in ézkaynak kalemleri asagida aciklanmistir:

Hesap adi 30 Haziran 2020
Sermaye 50.000
Gegmis yillar karlari/(zararlan) -
Net dénem zarari (159)
Toplam 49.841

10.  iligkili taraf agiklamalan
10.1 lligkili taraflarla borg ve alacak bakiyeleri:
Torkiye Emlak Katilim Bankasi AS. Emlak Katilim Varlik Kiralama AS'nin iligkili tarafidir.

Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2020

Tirkiye Emlak Katiim Bankasi AS
Cari hesap (Not 4) 45,136

Toplam 45.136
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10.  iligkili taraf agiklamalan (devami)

Ticari alacaklar

30 Haziran 2020

Tirkiye Emlak Katihm Bankasi AS

Kisa vadeli ticari alacaklar ©) (Not 5) 303.300.945
Toplam 303.300.945
* ligkili tarafa verilmis olan kisa vadeli borglarin, 30 Haziran 2020 tarihi itibaryla anapara bakiyesi ile

30 Haziran 2020 itibariyla kisa vadeli borglarin biriken kar paylarinin toplarmdir. 20.876 TL Tlrklye Emlak Katilim
Bankasi A.$.'ye yansitilan fatura tutarlan toplamidir.

10.2  lliskili taraflardan gelirler

20 Ocak -
Hesap adi 30 Haziran 2020
Tarkiye Emlak Katiim Bankasi A3
Hizmet gelirleri O){Not 13) 3.280.069
Toplam 3.280.069
9 Iligkili tarafa verilmis olan kisa vadeli borglanin, 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla anapara bakiyesi ile 30 Haziran 2020

itibariyla kisa vadeli borglarin biriken kar paylarinin toplamidir.
Ust diizey yénetime saglanan faydalar

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait Sirket'in Yénetim Kurulu liyelerine ve st dlizey yénetim
personeline yaptlan 6deme bulunmamaktadir.

11.  Satiglar ve satislarin maliyeti

Sirket'in 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait hasilat ve satislarin maliyeti asadida
aciklanmisghir;

20 Ocak —
Hesap adi 30 Haziran 2020
Hasilat
-Ticari alacaklar kér payi gelitieri 3.280.069
Net satislar 3.280.069
Satislarin maliyeti
-lhrag edilen kira sertifikast (3.280.069)
Satislarin maliyeti (3.280.069)

Briit kar/zarar -
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12. Genel yonetim giderleri

Sirket'in 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait genel yanetim giderleri asadida aciklanmistir;

20 Ocak -
Hesap adi 30 Haziran 2020
Genel yonetim giderleri (143.542)
Toplam faaliyet giderleri (143.542)

Genel yonetim giderlerinin niteliklerine gore gider detaylan

Sirket'in 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait genel yénetim giderlerinin niteliklerine gére
detayl asadida acklanmistir:

20 Ocak -
Hesap adi 30 Haziran 2020
lhrag aracilik giderleri (100.520)
Vergi ve diger harglar (20.388)
Musavirlik giderleri (5.915)
Noter giderleri (5.468)
Kira gideri (1.939)
Diger (9.312)
Toplam faaliyet giderleri (143.542)

13. Esas faaliyetlerden diger gelirler

Sirket'in 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait esas faaliyetlerden diger gelirleri asagida
acgiklanmistir:

20 Ocak -
Hesap adi 30 Haziran 2020
Hizmet gelirleri 143,383
Toplam faaliyet gelirleri 143.383

Y girket'in hizmet gelirleri, Ttrkiye Emlak Katiim Bankas| A$'ye ihraglar ile ilgili yapilan maliyetlerin yansitma islemlerinden ve kambiya kar
ve zararlarindan olugmaktadir,
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14.  Vergi varlik ve yikiimliiliikleri

14.1 Kurumlar vergisi
Sirket, Turkiye'de yUrUrlikte bulunan vergi mevzuatl ve uygulamalarina tabidir,

1 Ocak 2006 tarihinden gegerli olmak Uzere kurumlar vergisi orani %20'dir. Kurumlar vergisi, ilgili oldudu hesap
déneminin sonunu takip eden dérdlncl ayin yirmi beginci glintl aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin
sonuna kadar tek taksitte ddenmektedir. Vergi mevzuat uyarinca Uger aylik dénemler itibanyla clusan kazanglar
tzerinden %20 craninda gegici vergi hesaplanarak édenmekte ve bu sekilde ddenen tutarlar yillk kazang
tzerinden hesaplanan vergiden mahsup edilmektedir.

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gegerli olmak Gzere, kurum kazanglan %20 oraninda kurumlar vergisine tabi iken;
7061 sayili "Bazi Vergi Kanunlar ile Diger Bazi Kanunlarda Degigiklik Yapilmasina Dair Kanun" ile getirilen
dizenleme uyarinca bu oran; 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme dénemlerine ait kurum kazanglarina
uygulanmak Uzere %22 olarak belirlenmistir. Ayrica, Bakanlar Kurulu séz konusu %22 oranini %20'ye kadar
indirmeye yetkili kilinmistir,

Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére beyanname zerinde gdsterilen mali zararlar § yil asmamak kaydiyla ddnemin
kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar vergi dairesince bes yil icerisinde
incelenebilmekte ve vergi hesaplar revize edilebilmektedir.

14.2  Ertelenmis vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolari ile Ttrkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS") gére hazirlanmis finansal
tablolari arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligini ve
ylkimltligint muhasebelestirmektedir. Sz konusu farklliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye
esas tutarlan ile TMS'ye gtre hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta
olup agadida agiklanmaktadir.

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar ile TFRS'ye gére hazirlanmis finansal tablolan arasindaki
farkhliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varli@ini ve yukimlQlGgund
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar
ile TFRS'ye gdre hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer aimasindan kaynaklanmakta clup agagdida
aciklanmaktadir. Ertelenmig vergi varlig ve yakimlalagianiin hesaplanmasinda raporlama dénemi sonu itibanyla
yasalasmis vergi arani olan %22 kullanilmistir.

15. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Bu not, asa§ida belirtilen her bir risk icin Sirket'in maruz kaldigi riskler, Sirket'in bu risklerini yénetmek ve élgcmek
igin belirledi§i politikalan hakkinda bilgi vermektedir.

Sirket finansal araglanin kullammindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:
-Kredi riski,

-Likidite riski,

-Piyasa riski.
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15. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dilzeyi (devami)

15.1 Kredi riski

Kredi riski, kars! tarafin Uzerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun clarak ytkamlQltklerini kismen ya da
tamamen yerine getirememe olasiligl olarak tanimlanir.

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, Sirket'in kredi riskine maruz kredi niteli§indeki varliklan asadidaki tablodaki

gibidir;

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

fligkili  Diger fligkili Diger Bankalardaki
30 Haziran 2020 taraf taraf taraf taraf mevduat
Raporlama tarihi itibanyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B) 303.300.945 - - - 45.136
- Azami riskin teminat ile glivence altina alinmig kismi - - - - -
A, Vadesi gegmemis ya da defer dustkligine ugramamg finansal
varliklarin net defter degeri 303.300.945 - - - 45,136

B. Vadesi gecmis ancak deger disikligtne ugramamig varliklarin

net defter degeri

156.2 Likidite riski

Likidite riski, Sirket'in sukuk (kira sertifikasi) ihraglarina iligkin nitelikli yatinmciya olan dolayl yOktmidlGklerini
yerine getirmeme ihtimalidir ve si§ piyasa yapisi ve piyasada olusan engeller nedeniyle pozisyonlardan
cikilamamasi durumunda ortaya cikabilecek zarar riski olarak tanimlanmistir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puaninin dlglrtlmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin
meydana gelmesi, sukuk ihrag eden finansal kurumun ve dolayl olarak da Sirket'in iligkili yukUmlQltkleri yerine
getirememesi sonucu likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yénetimi, finansal kurumlarla
garanti s6zlesmeleri imzalayarak muhtemel ylkiimltliklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri
kaynad! elde etmek garantisi almak suretiyle likidite riskini ybnetmektedir,

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, Sirket'in tirev clmayan finansal yuktmluliklerinin sézlesmeler uyarinca kalan

vadelerine gére analizi agadidaki gibidir:

Sozlesme
Tiirev olmayan finansal uyarinca nakit 1yl = 5yil ve
yikimlilikler Defter dederi akist 3 aydan kisa 3-12 ay arasi 5 yil arasi Uzeri
Borglanmalar 303.280.069 311.693.425 203.091.858 108.601.567 = -
Ticari Borglar 15.809 15.809 15,809 - % %
Diger Borglar 452 452 452 - - -
Toplam 303.296.330 311.702.686 203.108.119 108.601.567 ~ s
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15.Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

30 Haziran 2020 tarihi itibanyla, Sirket'in tirev olmayan finansal varliklarin ve yukamlaltklerinin beklenen
vadelerine gére analizi asagidaki gibidir;

5 yil-
1 aya 1ay- 1yl - ve
30 Haziran 2020 Vadesiz kadar 1 yil arasi 5yl arasi_ lizeri Dafjitilamayan ) Teplam
Nakit ve nakit benzerlari 45,136 - - - - 45.136
Ticari alacaklar - 20.876 303,280.069 - - - 303.300.945
Diger alacaklar - - - - 3 = p
Diger varliklar - - - - - a0 90
Toplam varliklar 45.136 20.876 303.280.069 B - 90 303.346.171
Ihrag edilen kira sertifikalar - - 303.280.069 - - - 303.280.069
Ticari borglar 15.809 - - - - - 15.809
Diger yilikdmitlikler 452 - - - - 49 841 50.293
Toplam yiikiimlilikler 16.261 - 303.280.069 - = 49.841 303.346.171
Likidite riski 28.875 20.876 - - - (49.751)

0 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, dzkaynak hesaplan dagitilamayan olarak gésterilmistir.

15.3 Kur riski

Yabanc! para riski herhangi bir finansal aracin dederinin doviz kurundaki degisiklige bagl olarak dedismesinden
dogan risktir. Sirket, yabanci para cinsinden parasal varliklarini TL'ye gevirirken kurlardaki degisiklikler nedeniyle
kur riskine maruz kalmaktadir. Sirket'in 30 Haziran 2020 itibariyla kur riski bulunmarnaktadir.

16. Finansal araglar

16.1 Finansal araclarin gergede uygun degeti

Gergege uygun deder, piyasa katilimecilan arasinda élgim tarihinde olagan bir iglemde, bir varligin satisindan
elde edilecek veya bir borcun devrinde tdenecek fiyattir.

Sirket, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
dederleme ytntemlerini kullanarak belifemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini dederlendirip gergede uygun
degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler,
Sirket'in cari bir piyasa igleminde elde edebilecedi miktarlarin géstergesi olamaz.

Sirket'in finansal tablolarinda gergege uygun degeri ile yansitilan finansal varlk ve yukamialikleri
bulunmamaktadir.

Kisa vadeli borglann (kira sertifikalarinin ihracina iligkin yaktmildltkler) gercege uygun degeri, kalan vadelerine
gore nakit ¢ikislannin, dedisen Glke risk primi ve ka&r payl oranl degisimleri gz ontnde bulundurularak
hesaplanan oranlarla indirgenmesi yoluyla hesaplanmaktadir.
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16. Finansal araclar (devami)

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, $irket'in finansal varlik ve yukumlultklerinin gergede uygun degerleri ve kayitl
dederleri asagidaki gibidir:

30 Hagziran 2020

Kayith Gergefje
degeri uygun degeri
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerler] 45,136 45.136
Ticari alacaklar 303.300.945 306.525.288
Toplam 303.346.081 306.570.424
Finansal yikiimliiliikler
Ihrag edilen kira sertifikalan 303.280.069 306.504.000
Ticari borglar 15.809 15.809
Diger borglar 452 452
Toplam 303.296.330 306.520.261

17.  Karsiliklar, sarta bagh varlk ve yikimliltkler
Bulunmamaktadir.

18. Finansal tablolarin 6nemli &lgilide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Bulunmamaktadir.

19, Taahhiitler

Bulunmamaktadir.

20. Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirket, 2 Temmuz 2020 tarihinde yurtiginde nitelikli yatinmciya yénelik 145 gin vadeli, %8 getiri oranl,
400.000.000 TL tutarindaki kira sertifikalarinin satis islemlerini tamamlamistir,

Sirket, 23 Temmuz 2020 tarihinde yurtiginde nitelikli yatinmeiya yénelik 369 gin vadeli, %8.25 getiri oranl,
100.000.000 TL tutarindaki kira sertifikalarinin satis islemlerini tamamlamistir.

Sirket, 24 Temmuz 2020 tarihinde yurtiginde  tahsisli satis yoluyla, 160 gin vadeli, %8.25 getiri oranl,
210.000.000 TL tutanindaki kira sertifikalarinin satis islemlerini tamamlamustir.

Sirket, 7 Adustos 2020 tarihinde yurtiginde nitelikli yatinmeciya yénelik 180 gun vadeli, %8.25 getiri oranl,
100.500.000 TL tutarindaki kira sertifikalarinin satis islemlerini tamamlamistir.
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