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Siirdiiriilebilir Finans Cerceve Belgesi Hakkinda

Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. (Emlak Katilim / Banka); sagduyulu ve siirdiiriilebilir yatirimlari
desteklemek, tlkenin kalkinmasinda sosyal, ekolojik ve ekonomik kriterleri géz oOniine alan bir
stirdiiriilebilir finansman saglama vizyonu ile Siirdiiriilebilir Finans Cergeve Belgesini gelistirmistir.

Isbu Siirdiiriilebilir Finans Cergeve Belgesi (Cergeve Belgesi), ¢evresel fonlama ilkeleri konusunda
onemli bir mihenk tas1 olarak kabul edilen ve Tiirkiye’de de kabul goren uluslararasi standart olan
Uluslararas1 Sermaye Piyasalar1 Dernegi’nin (International Capital Market Association - ICMA) “Yesil
Tahvil Prensipleri?, “Sosyal Tahvil Prensipleri?? “Siirdiiriilebilirlik Tahvil Rehberi®; Loan Market
Association (LMA) “Yesil Kredi Prensipleri*” ve “Sosyal Kredi Prensipleri®”; islami Kalkinma
Bankast’'min (ISDB) “Siirdiiriilebilir Finans Cercevesi®” ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun (Kurul)
24.02.2022°de uygulamaya koydugu “Yesil Bor¢lanma Araci, Siirdiiriilebilir Bor¢lanma Araci, Yesil

Kira Sertifikasi, Siirdiiriilebilir Kira Sertifikasi Rehberi”” (Rehber)’ne uygun olarak hazirlanmustir.

Isbu Cerceve Belgesi, Emlak Katilim’in, sosyal ve ¢evresel siirdiiriilebilirlik agisindan finanse etmek
istedigi elverisli yesil ve/veya sosyal projelerin kismen ya da tamamen finansmani veya katilim/faizsiz
finans prensiplerine uygun olarak yeniden finansmani kapsaminda desteklenmesi iizerine
gerceklestirecegi/ihrag  edecegi  “Siirdiiriilebilir  Finans Enstriimanlari” hakkinda potansiyel
yatirimcilari/fon saglayicilart detayl bilgilendirmek lizere Emlak Katilim tarafindan hazirlanmistir.

Isbu Cergeve Belgesi kapsaminda ihrag edilecek Yesil/Sosyal/Siirdiiriilebilir Finans Enstriimanlari
asagida tamimlanmstir:

e Yesil Finans Enstriimanlari: “Ihragtan Elde Edilen Fonun Kullanim1” bashiginda tanimlanan
elverigli yesil projelerin finansmani1 /yeniden finansmani kapsaminda faizsiz finans/katilim
bankacilig1 prensiplerine uygun finansal enstriimanlar (murabaha, yatirim vekaleti vb) ile kira
sertifikalar1 (sukuk) ve/veya katilim finans prensiplerine uygun diger sermaye piyasas araglari

e Sosyal Finans Enstriimanlari: “Ihragtan Elde Edilen Fonun Kullanim1” bashginda tanimlanan
elverisli sosyal projelerin finansmani /yeniden finansmani kapsaminda faizsiz finans/katilim
bankacilig1 prensiplerine uygun finansal enstriimanlar (murabaha, yatirim vekaleti vb) ile Kira
sertifikalar (sukuk) ve/veya katilim finans prensiplerine uygun diger sermaye piyasasi araglari

! Green Bond Principles, ICMA, June 2021

2 Social Bond Principles, ICMA, June 2021

3 Sustainability Bond Guidelines, ICMA, June 2021

4 Green Loan Principles, LMA, February 2021

5 Social Loan Principles, LMA, February 2021

6 Sustainable Finance Framework, IsDB, November 2019

7 Yesil Borclanma Araci, Siirdiiriilebilir Borclanma Araci, Yesil Kira Sertifikasi, Siirdiiriilebilir Kira Sertifikas: Rehberi



https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2022-updates/Green-Bond-Principles_June-2022-280622.pdf
https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2022-updates/Social-Bond-Principles_June-2022v2-130722.pdf
https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2021-updates/Sustainability-Bond-Guidelines-June-2021-140621.pdf
https://www.lsta.org/content/green-loan-principles/
https://www.lsta.org/content/social-loan-principles-slp/
https://www.isdb.org/publications/isdb-sustainable-finance-framework-nov-2019
https://spk.gov.tr/Sayfa/Dosya/1362
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e Siirdiiriilebilir Finans Enstriimanlari: “Thractan Elde Edilen Fonun Kullanim1” bashginda
tanimlanan elverisli yesil ve sosyal projelerin finansmani1 /yeniden finansmani kapsaminda
faizsiz finans/katilim bankacilig1 prensiplerine uygun finansal enstriimanlar (murabaha, yatirim
vekaleti vb) ile kira sertifikalar1 (sukuk) ve/veya katilim finans prensiplerine uygun diger
sermaye piyasasi araglari

Siirdiiriilebilir/Yesil/Sosyal Kira Sertifikas1 Cerceve Belgesi’nde Taraflar

Menkul Kiymet Tiirii Stirdiiriilebilir / Yesil / Sosyal Kira Sertifikasi
Fon Kullanmicis/Kaynak Kurulus Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S.
Thracc Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S.
Yetkili Yatirnm Kurulusu Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S.

D1s Degerlendirme Hizmeti Veren Kurulus Metsims Sustainability Consulting



EEmlakKatlllm

Hakkimizda

Tirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S., Mustafa Kemal Atatiirk’iin talimatlar1 dogrultusunda, 3 Haziran
1926 tarihinde Emlak ve Eytam Bankasi olarak Ankara’da kurulmustur. Bankanin kurulus amaci halkin
ingaat tesebbiislerini desteklemek, gerekli kredileri saglamak ve yetim haklarin1 korumak olarak
belirlenmistir.

Banka, 1 Eyliil 1946 tarihinde yeniden yapilandirilmis ve Tiirkiye Emlak Kredi Bankast Anonim
Ortaklig1 unvanini almis, 6 Ocak 1988 tarihinde Anadolu Bankasi A.S. ile birlestirilmis, Tiirkiye Emlak
Bankast A.S. unvanini almistir. 29 Kasim 1992 tarihinde Denizcilik Bankast A.S. tiim aktif ve pasifiyle
Tirkiye Emlak Bankas1 AS’ye devredilmistir.

Tirkiye Emlak Bankasi A.S. faaliyette bulundugu donem boyunca bankacilik faaliyetlerinin yani sira,
kurulus amacina uygun olarak nitelikli konut projelerinin yapimi konusunda ¢ok ciddi bir marka olmus
ve Istanbul, Ankara ve Izmir basta olmak iizere Tiirkiye’nin bir¢ok ilinde énemli konut projeleri
tiretmistir.

4603 sayili Kanun ile kamu hukuku statiisiinden 6zel hukuk statiisiine gegisi saglanmistir. 7 Temmuz
2001 tarihinde diizenlenen protokol ile Bankanin bu tarihten dnce yasal takibe intikal etmis kredi
alacaklar1 disinda kalan, tiim aktifleri Ziraat ve Halk Bankasi’na devredilmistir. Bu tarih itibariyla
bankanin bankacilik yapma ve mevduat toplama izni kaldirilmis ve tasfiye edilmesine karar verilmistir.
27 Mayis 2017 tarihi itibariyla, 7020 sayili Kanun ile 4603 sayili Kanun’da yapilan diizenleme ile
tasfiyeden c¢ikmistir. Banka’nin tasfiyeden ¢ikmasindan sonra, statiisii katilim bankasi olarak
belirlenmistir ve Banka’nin unvani 10 Eyliil 2018 tarihinde Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. olarak
tescil edilmistir.

Bugiin Tiirkiye’nin en geng¢ katilim bankasi olarak Bankacilik Diizenleme ve Deneyleme Kurulu
(BDDK) ’dan faaliyet iznini alan Tirkiye Emlak Katilim Bankasi, 93 yillik tecriibesi ile katilim
bankaciligina yeni iiriin ve hizmet modelleri sunarak katilim bankaciliginin biiytimesine, sektor payimnin
artmasina katki saglamaktadir.

Banka 21 Mart 2019 tarihinde Merkez Sube’nin acilmasi ile faaliyetlerine baslamig ve 2019 yilimi 11,
2020 yilin1 50 ve 2021 yilin1 da 70 sube ile tamamlamistir.

Emlak Katilim, %100 bagh ortakligi olan Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S. iizerinden, Nisan
2020’den itibaren yurti¢i piyasada kira sertifikasi ihraglari gergeklestirmeye baslamis olup; Mayis
2021°den itibaren de yine %100 baglh ortakli olan Emlak Varlik Kiralama A.S. {izerinden kurumsal
firmalarin katilim finans prensiplerine uygun olarak yapilandirilmis kira sertifikas1 ihraglarini
gergeklestirmektedir.

Emlak Katilim, basta insaat sektorii olmak iizere ekonomik biiylime ve istthdama katkis1 yiiksek olan
stratejik sektorlere yonelik olarak, iireticilerden tiiketicilere uzanan ekonomik dongiide siirdiiriilebilir ve
herkes i¢in erisilebilir finansman modelleri gelistirmeyi hedeflemektedir.
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Kurumsal Degerlerimiz

Vizyon

Tiirkiye’nin 6ncii ve yenilik¢i katilim bankasi olmak.
Misyon

Kokli gegmisimizden aldigimiz gii¢ ile Katilim Bankaciligi prensipleri dogrultusunda basta
gayrimenkul sektorii olmak {izere reel sektorii destekleyecek finansal coziimler tireterek iilke
ekonomisine katkida bulunmak.

Temel Degerler

Giiven: Miisterilerimiz, paydaslarimiz ve calisanlarimizla tutarli, duyarli ve glivene dayali is iliskisi
tesis ederiz.

Hesap Verebilirlik: isimizi en iyi sekilde yapmaya calisir, taahhiitlerimizi yerine getirmekten
kendimizi sorumlu tutariz.

Saygi: Calisanlarimiza, miisterilerimize, paydaslarimiza ve c¢evreye saygiyr temel ve degismez
onceligimiz olarak goriiriiz.

Yenilikcilik: Yenilik¢i {irlin ve hizmetlerimizle reel sektdriin bugiin ve gelecekteki finansal
ihtiyaglarinin karsilanmasinda ¢6ziim ortagi oluruz.

Ortaklik Yapisi

Ortagin Ticaret Unvani/Adi-Soyadi Sermayedeki Pay1 (%)
Hazine ve Maliye Bakanlig1 99,99

Diger 0,00001

Toplam 100
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1. Strateji ve Gerekce

Isbu Cerceve Belgesi, Emlak Katilim’1n sosyal ve ¢evresel siirdiiriilebilirlik faaliyetleri kapsaminda net
sifir emisyon ekonomisini gelistiren, siirdiiriilebilir ve ¢evresel yonii gii¢lii katilim finans prensiplerine
uygun projelerin desteklenmesi amaciyla ihrag¢ edecegi siirdiiriilebilir /sosyal/ yesil Kira sertifikalari
ve/veya katilim finans prensiplerine uygun diger sermaye piyasasi araglarinin veya katilim bankaciligi
prensiplerine uygun finansal enstriimanlarinin (murabaha, yatirim vekaleti vb) ana c¢ergevesini ortaya
koymak ve de fon saglayicilar1 detayli bilgilendirmek tizere Emlak Katilim tarafindan hazirlanmistir.

Isbu Cergeve Belgesi kapsaminda Emlak Katilim tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalarinda ve/veya
katilim bankacilig1 prensiplerine uygun finansal enstriimanlarda miinhasiran agagida belirtilen elverisli
projelerin ¢evresel hedeflerine katkida bulunulmasi hedeflenmektedir.

Iklim Degisikliginin Azaltilmasi

Iklim Degisikligine Uyum

Dogal Kaynaklarin Korunmasi

Su ve Deniz Kaynaklarinin Siirdiiriilebilir Kullanim1 ve Korunmasi

Dongiisel Ekonomiye Gegis

Kirlilik Onleme ve Kontrol

Biyogesitlilik ve Ekosistemlerin Korunmasi ve Restorasyonu

Temiz Ulasim

Yesil Binalar

Yenilenebilir Enerji ve Enerji Verimliligi

Diisiik maliyetli temel altyap1

Temel hizmetlere erisim

Uygun fiyatl konut

KOBI finansmaninin ve mikro finansmanin potansiyel etkisi de dahil olmak iizere
istihdam yaratma

Gida giivenligi

o Sosyoekonomik ilerleme ve giiclenme

o Bu listedekiler ile birlikte yurtigi ve yurt dis1 diizenleyici kuruluslarin sosyal ve cevresel
stirdiiriilebilirlik faaliyetleri kapsaminda degerlendirecekleri diger projeler

O O O O O O O O O O O o0 o0 o

o

Siirdiiriilebilir finans, ¢evre lizerindeki baskilar1 azaltarak ekonomik biiylimeyi desteklemeyi amaclayan
bir finansman tlriidiir, aym1 zamanda iklim ve siirdiirilebilirlik hedeflerine iliskin uluslararasi
taahhiitlerinin yerine getirilmesinde kilit bir role sahiptir.

Siirdiiriilebilir finans, ESG® faktorleriyle ilgili risklerin belirlenmesine ve azaltilmasina yardimeci
olmasinin yani sira, sagladig: finansal ve kurumsal seffaflik sayesinde diisiik karbonlu, kaynaklar1 daha
verimli kullanan ve siirdiiriilebilir bir ekonomiye gegisi, sosyal ve cevresel hassasiyeti ve sorumlulugu
On plana alan proje ve girisimleri giiclii bir sekilde desteklemektedir.

Bu minvalde Emlak Katilim tarafindan hazirlanan isbu Cergeve Belgesi, Rehber’de yer alan 4 temel
baslik altinda olusturulmustur:

8 Environmental, Social & Governance (Cevresel, Sosyal ve Kurumsal Yonetisim)
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Ihractan Elde Edilen Fonun Kullanimi
Proje Degerlendirme ve Se¢me Siireci
Ihragtan Elde Edilen Fonun Y6netimi
Raporlama

A

Emlak Katilim, isbu Cerg¢eve Belgesinin onaylandigi tarihten itibaren Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan Rehber’de gergeklestirilecek glincellemeleri/degisiklikleri Cerceve Belgesi’ne yansitmak igin
azami gayreti gosterecektir.

1.1. Emlak Katihm’da Siirdiiriilebilirlik Faaliyetleri

2015 yilinda Paris’te diizenlenen Partiler Konferansinda (COP21), Birlesmis Milletlere iiye 196 iilke
tarafindan kabul edilen ve 2030 yilina kadar {ilkelerin sosyal ve ekonomik refah seviyelerinin
yiikselmesi, diinya barisinin saglanmasi; ekolojik diizen ve gezegenin geleceginin korunmasi igin bir
yol haritas1 belirlenmistir. 17 kategori altinda toplanan bu amaglar, tilkelerin ekonomik gelisim diizeyleri
ayirt etmeksizin uygulamalari gerekli olarak biitiinsel bir aksiyon plani olarak kabul edilmistir.

Kiiresel Amaglar sosyal, ekonomik ve ekolojik hedeflerin biitiinsel degerlendirilerek, ayni anda
gelistirilmesini hedefleyen, yoksullugu ortadan kaldirirken, karasal ve sudaki yasami da koruyan bir
anlayisin {irlinii olarak ortaya ¢ikmistir.

iklim degisikliginin diinyadaki canli hayatina etkileri; son on yil icerisinde ¢cok daha gozle goriiliir ve
inkar edilemez sekilde ortaya ¢ikmistir. Finansal sermayenin, iklim degisikligi adaptasyon ve uyum
stirecindeki etkisi her gegen giin daha fazla anlagilmaktadir. Basta Avrupa Birligi olmak tlizere bir¢ok
tilke, sermaye akiginin 6zellikle ¢cevresel ve sosyal etkileri 6n plana alinan projelere yonlendirilmesinin;
iklim degisikligiyle iligkili risklerin azaltilmasi ve Siirdiiriilebilir Kalkinma Amaglarina ulasilmasi igin
olmazsa olmaz gormektedir. Ulkemizin Kasim 2021°de gergeklestirilen Birlesmis Milletler 26. iklim
Degisikligi Konferansi'na (COP 26) Paris Anlagmasina taraf iilke olarak katilim saglamasi ile tilkemizde
stirdiiriilebilirlik alanindaki ¢alismalar daha da 6nem kazanmistir. Emlak Katilim, bu bilingle gelistirmis
oldugu isbu Cerceve Belgesi ile siirdiiriilebilir /sosyal/ yesil kira sertifikasi araclarinin 6nemini
vurgulamaktadir. Bu kapsamda, stratejik Oncelikleri dogrultusunda g¢evre ve siirdiiriilebilir temali
projelerin desteklenmesini 6nemseyen Emlak Katilim, iklim degisikligine ve ¢evreye pozitif katki
saglayan siirdiiriilebilir projeleri finanse etmeye devam edecektir. Basta insaat sektorii olmak {izere
imalat ve ithal ikame iiriinlerin yerelde iiretimi saglayacak projelerin desteklenmesi, dijitallesme ve
fintek uygulamalarmin devreye alinarak merkezi ve takip edilebilir siireclerin olusturulmas: ile
stirdiiriilebilir biiylimeye katki saglayacak stratejiler olusturmustur.

Emlak Katilim’1n siirdiiriilebilir sermaye piyasalarindaki faaliyetlerine baktigimizda ise Kasim 2021°de
Tirkiye’nin ilk yesil kira sertifikasi ithracin1 gergeklestirmis ve Aralik 2021°de de Tiirkiye’nin ilk Eser
Sozlesmesine Dayali Yesil Kira Sertifikasi ihracina aracilik faaliyetinde bulunmustur. Emlak Katilim,
katilim finans prensiplerine uygun, inovatif ve siirdiiriilebilir sermaye piyasasi araglarini piyasaya
sunmaya ve sektorde {irlin ¢esitliligini artirmaya devam edecektir.

Emlak Katilim’in Stratejik Plan’inda yer alan “Siirdiiriilebilir Biiyiime”, “Yenilik¢i Uriin ve
Dijitallesme”, “Cevre Temali Projeleri Desteklemede Onciiliik Etme”, “Gayrimenkul Sektdriine
Yonelik Finansal Cozlimlerle Pazar Yapici Olma” bashkli dort ana temasi dogrultusunda; temel
bankacilik uygulamalar ile karlilig1 artirmak amaciyla, global trendler ve gelismeler yil boyu takip
edilerek iyi uygulamalarin Banka’ya kazandirilmasina iliskin projelere odaklanilmistir. Kaynaklari etkin
ve verimli kullanmak suretiyle kurumsal siirdiiriilebilirligi saglamak amactyla, maddi ve maddi olmayan



EEmlakKatlllm

sermaye kaynaklari, teknolojik gelismeler ve dijitallesme siireclerinin yiiriitiilmesi etkinlestirilecek,
finansal ve g¢evre siirdiiriilebilirliginin saglanmasina yonelik gelistirme calismalar1 organize edilecek ve
stirdiiriilebilir sermaye piyasalarinda aktif rol iistlenilecektir.

Sifir Atik Yonetimi:

Emlak Katilim’in Genel Miidiirliik Binasi’nda, Ek Hizmet Binasi’nda ve subelerinde kagit, cam ve
plastikler ayristirilarak geri doniisiime kazandirilmaktadir. Entegre Cevre Bilgi Sistemi’nde atiklar i¢in
kriterlere uygun olarak girisler yapilmakta ve sonucunda Sifir Atik Belgesi alinmaktadir. 12/07/2019
tarihli ve 30829 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Sifir Atik Yonetmeligi’nce Sifir
Atik Sistemi’ni kurarak Genel Miidiirliik Binasi’na, Ek Hizmet Binasi’na ve 71 subesine Sifir Atik
Belgesi almaya hak kazanmustir.

Tarima Destek:

Uretimin, ithal ikamesine dayali sanayilerin, ticaretin, ihracatin desteklenmesine yonelik Emlak
Katilim’in devreye aldig1 iiriin ve hizmetlerinden biri olan Elektronik Uriin Senetleri (ELUS) ile
depolanabilir tarim tiriinlerine sahip olan tireticilerin, finansman ihtiyaglar1 karsilanarak tarim sektoriine
destek saglanmaktadir.

Dogal afetler ve diger olasi riskler nedeniyle ekili tarim arazilerinde olusabilecek hasar veya kayiplarin
kargilanmasi amaciyla Emlak Katilim ¢iftciye ve tarima devlet destekli sigorta imkani1 sunmaktadir.
Bitkisel Uriin Sigortasi, Koy Bazli Kuraklik Verim Sigortasi, Sera Sigortasi, Biiyiikbas Hayvan Hayat
Sigortas1, Kiigiikbas Hayvan Hayat Sigortasi, Kiimes Hayvanlar1 Hayat Sigortasi, Su Uriinleri Hayat
Sigortasi ve Aricilik Sigortasi ile tarima destek verilmektedir.

Eneriji Verimliligi:

Emlak Katilim’in Genel Midiirlik, Ek Hizmet Binast ve Subelerinde enerji verimliligi ve
stirdiirtilebilirlik kapsaminda teknolojiler kullanilmaktadir.

Genel Miidiirliik Binasinda akilli iklimlendirme ve aydinlatma otomasyonu ile enerji tasarrufu
saglanmaktadir. Bu otomasyon sistemi ile kullanilmayan alanlarda klimalar ve aydinlatmalar
kapanmakta ve varlik sensorleriyle hareket algilandiginda klima ve aydinlatmalar ¢alismaktadir. Ayrica
aydinlatma armatiirleri 151k algilayan sensorler sayesinde dis ortam 1s18ina gore 151k yogunlugunu
ayarlamakta ve enerji tasarrufuna katki saglamaktadir.

Genel Miidiirliik Binasinda, Ek Hizmet Binasinda ve subelerin tamaminda diisiik enerji tiikketen led
aydinlatma armatiirleri kullanilmaktadir.

Su tasarrufunu artirmak ve siirdiirebilirligi saglamak adina Genel Miidiirliik Binasinda tiim bataryalar
sensorlii olacak sekilde secilmistir. Bu sekilde gereksiz su kullanimi 6nlenerek tasarruf saglanmistir.
Kaynaklarin dogru kullanimi agisindan énemli olan Gri Su Aritma sistemi sayesinde atil su aritilarak
bahge sulama sistemlerinde kullanilmaktadir.

Bagis ve Yardimlasma:

Emlak Katillm ‘“’Dogaya Nefes Oluyoruz’’ sloganiyla yiiriitilen projede yer alan tiim ¢aligma
arkadaslari adina OGEM-VAK vakfina fidan bagisinda bulunmaktadir. Bununla birlikte Emlak
Katilim’in Sosyal Kuliipleri arasinda yer alan Eytam ve Yardimlasma Kuliibiinde de yine sosyal
sorumluluk alaninda faaliyetler yiiriitilmektedir. Eytam Yardimlasma Kuliibii’niin faaliyet alanlari
arasinda sosyal sorumluluk bilinci tagiyarak goniilliiliik esastyla ve kuliip amaglari ¢er¢evesinde yardim
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faaliyetlerinde yer almak isteyen Emlak Katilim c¢alisanlari ig¢in uygun ortam hazirlamak, yetim,
kimsesiz ve yardima muhta¢ cocuklara destek verebilmek igin T.C. Igisleri Bakanlig1 tarafindan
yayinlanan Yardim Toplama Esas Ve Usulleri Hakkinda Y 6netmelik hiikiimleri kapsaminda etkinlikler
diizenlemek bulunmaktadir.

Engelsiz Bankacilik:

Emlak Katilim, 5378 sayili1 Engelliler Hakkindaki Kanun ve Bankacilik Hizmetlerinin Erisilebilirligine
Dair Yonetmelikte yer alan kriterlere uygun sekilde hizmet standartlarini belirlemektedir. Emlak
Katilim’in subelerinde ve ATM’lerinde Braille alfabeli uygulamalar yapilmistir.

Emlak Katilim’in subelerinin kap1 girislerinde engelli miisterilerin Emlak Katilim’in personellerinden
hizmet alabilmesi i¢in butonlar yerlestirilmis ve tim sube zeminlerinde gorme engelli miisteriler i¢in
hissedilebilir yonlendirme ¢aligmalar1 yapilmistir.

Emlak Katilim’in ATM’lerinde sesli menii hizmeti sunulmasi saglanmakta olup; bakiye sorgulama, para
cekme, para yatirma, kredi kart1 borcu sorgulama ve kredi karti borcu ddeme islemleri sesli menii
tizerinden gerceklestirilebilmektedir.

Emlak Katilim’in web sitesinde gérme engelli miisterilerin ekran okuyucu programlar1 ile Emlak
Katilim’in internet sayfasina rahatlikla erigsim saglayabilecekleri diizenlemeler yapilmistir.

Emlak Katilim’in Miisteri Memnuniyeti Merkezi engelli miisterilere yonelik verilecek hizmetler
kapsaminda ( isaret dili bilen personel, gériintiilii gériisme altyapis1 ve webchat konusunda) yeterlilige
sahiptir. Emlak Katilim, engelli misterilerin islemlerini kolaylastirmak ve onlarla iletisim
saglayabilmek adina ¢alisanlarina gerekli egitimleri vermektedir.

Genc Katilim:

Geng Katilim, tiniversitenin ilgili béliimlerinde 3. ve 4. smifta 6grenim goren iiniversite 6grencilerine
yonelik kismi zamanli ¢alisma ve yetistirme projesidir. Emlak Katilim’m her bir organizasyonunda
Geng Katilim kapsaminda gorev yapan tliniversite 6grencileri bulunmaktadir. Geng¢ Katilim projesinin
temel amaclar1 devlet politikalar1 dogrultusunda geng istthdamini artirmak, heniiz {iniversite egitimi
devam eden yetenekli 6grencilere ulasmak ve geng yetenekleri kesfetmek, yetenekli 6grencilerin kisisel
ve mesleki gelisimine katkilar sunarak seckin calisan kadrosu yetistirmek ve isveren marka degerini
artirarak daha nitelikli ve daha yetenekli adaylara ulagsmak, ¢alisan bagliligini1 saglamaktir.

Pusula:

Pusula, gayrimenkul teknolojileri, insaat teknolojileri, siirdiiriilebilir ¢evreci teknolojiler ve finansal
teknolojiler konularinda tespit edilen sorunlara yenilikgi teknolojilerle ¢oziim getiren, biiylime ve global
pazarlara agilma potansiyeli olan, rekabet avantaji saglayan girisimlere erken asamada yatirim yapan
Emlak Katilim’in girisim destekleme programidir.

Emlak Katilim s6z konusu girisim destekleme programi iizerinden iilke ekonomisine deger katacak,
yenilik¢i ve teknoloji tabanli girisimlere en kirllgan donemleri olan erken asamada fon
destegi/networking/danigmanlik gibi imkanlar saglayarak girisimlerin biiyiimesi ve ticarilesmesine
destek olma ve girisim ekosisteminin biiylimesinde aktif olarak yer almay1 saglamaktadir.
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1.2.

EmlakKatilim

Siirdiiriilebilirlik Komitesi

Emlak Katilim Siirdiiriilebilirlik Komitesi; Siirdiiriilebilirlik Calisma Gruplan ve siirdiiriilebilirlikle
baglantili konularla ilgili gérev yapan ¢alisanlar tarafindan getirilen tavsiyeleri gozden gecirmek ve
bunlar iizerinde karara varmak iizere kurulmustur.

Genel Miidiir

(Komite Bagkani)

Siirdiiriilebilirlik Komitesi ve Calisma Gruplarinin Gorev ve Sorumluluklari

O

Emlak Katilm’in faaliyetlerinin ekonomik, c¢evresel ve sosyal etkilerinin degerlendirmesi,
calisanlarda siirdiiriilebilirlik bilincini olusturulmasi ve bu bilincin kurum kiiltiirii haline
getirilmesi,

Ekonomik, cevresel ve sosyal faktorlerin kurumsal yonetim kapsaminda tiim gerekliliklerinin
yerine getirilmesi,

Stirdiirtilebilirlik  kapsamindaki 1ilgili birimlerle is birligi yaparak iirlin ve hizmetlerin
gelistirilmesi,

Calisanlara yonelik uygulamalarda siirdiiriilebilir ortamin olusturulmasi,

Emlak Katilim’in iklim degisikliginden kaynaklanan finansal risklerinin dl¢tilmesi, yonetilmesi
ve Emlak Katilim’in risk modeline entegre edilmesi,

Yerli ve global iyi uygulamalar ile son trendlerin yakindan takip edilmesi ve Emlak Katilim’in
stirdiiriilebilirlik raporlamalarinin koordinasyonunun saglanmasi,

Uluslararas1 finans kuruluslari ve kalkinma finansmani kurumlar ile saglam iligkilerin
giiclendirilmesi ve is birliklerinin artirilmasi,

Emlak Katilim’in karbon ayak izinin hesaplanmasi, i¢ ve dis paydaslara raporlama yapilmasi
hususunda ¢aligmalarin yiiriitilmesinden ve gerekli hususlarda karar alinmasindan sorumludur.

Siirdiiriilebilirlik Calisma Gruplar:

Finansal Siirdiiriilebilirlik Calisma Grubu

Finansal Siirdiriilebilirlik Calisma Grubu, Emlak Katilim’in siirdiiriilebilirlik kapsaminda is birligi
yaptig1 uluslararasi finans kurumlari ve uluslararasi inisiyatiflerle yapilacak ¢aligmalara yonelik kaynak
thtiyacini belirlemek ve caligmalar1 organize etmek amaciyla faaliyet gostermek, Emlak Katilim’in tiim
is siireclerine siirdiiriilebilirligi dahil etmeyi ve fon kullandirim faaliyetleri ile ortaya ¢ikan dolayl
etkileri analiz etmeyi hedeflemekte ve iklim degisikligi ile miicadelede 6nemli bir yeri olan {iriin ve
hizmetleri gelistirilerek siirdiiriilebilir biiyiimeye katki saglamak ve siirdiiriilebilir finansal iriinler
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(Stirdiriilebilir/Yesil/Sosyal Sukuk, sendikasyon vb.) {izerinden temin edilen fonlar ile ¢cevre {izerindeki
baskilar1 azaltarak ekonomik biiyiimeyi desteklemek, ayni zamanda iklim ve siirdiriilebilirlik
hedeflerine iliskin uluslararasi taahhiitlerini yerine getirmek amactyla kurulmustur.

Kurumsal Siirdiiriilebilirlik Calisma Grubu

Kurumsal Siirdiiriilebilirlik Calisma Grubu, Bankada uzun vadeli deger yaratmak, ekonomik, gevresel
ve sosyal faktorlerin kurumsal yonetim ilkelerini Banka faaliyetlerinde ve karar mekanizmalarinda
dikkate almak ve bu faktorlerle baglantili riskleri etkin bir bi¢imde yonetmek amaciyla kurulmustur.

iklim Riski ve Raporlama Cahsma Grubu

Iklim Riski ve Raporlama Calisma Grubu, siirdiiriilebilir finans kapsaminda yapilan fon kullandirim
oncesi ve sonrasindaki islemlerin takip edilmesi, Entegre Faaliyet Raporu’nun hazirlanmasi, ayrica
stirdiiriilebilirlik kapsaminda uluslararasi standartlar1 gézeterek yerel ve kiiresel iyi uygulamalar1 ve son
gelismeleri yakindan takip etmek amaciyla kurulmustur.

2. Thractan Elde Edilen Fonun Kullanimi

Emlak Katilim’in siirdiiriilebilir/sosyal/yesil finans enstriimanlarinin ihract O6ncesinde, ihragtan
saglanacak fon ile kismen ya da tamamen finansmanini veya katilim/faizsiz finans prensiplerine uygun
olarak yeniden finansmani yapilacak projelerin saglayacagi ¢evresel ve/veya sosyal faydalar tespit
edilecek ve fonun sadece belirtilen faydalara hizmet edecek projelerde (Ar-Ge gibi ilgili ve destekleyici
diger harcamalar da dahil olmak iizere) kullanlacagindan emin olunacaktir. Ihragtan saglanan fon,
ithrag tarihinden itibaren en ge¢ 3 ay igerisinde, Emlak Katilim’in sosyal ve c¢evresel siirdiiriilebilirlik
acisindan gerceklestirilecek yatirimlarinin kismen ya da tamamen finansmanii veya yeniden
finansmani kapsaminda kullanilacaktir.

Bunun yaninda gevresel faydalar, raporlamanin yapilabilmesi i¢in miimkiin oldugunca nicel ve
Olciilebilir olacaktir. Projeye katki saglayan sosyal faydalar da raporlamalarda nitel olarak
degerlendirilebilecektir. Yeniden finanse edilecek elverisli siirdiiriilebilir /yesil projelerin geriye doniik
incelemeleri 36 ay1 gegmeyecektir.

Isbu Cergeve Belgesi kapsaminda Emlak Katilim tarafindan degerlendirilmeye almacak elverisli
stirdiiriilebilir /sosyal/yesil proje kategorileri agsagida listelenmektedir.

Proje kategorileri, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 24/02/2022 tarihinde uygulamaya koydugu
“Yesil Bor¢lanma Araci, Siirdiiriilebilir Borglanma Araci, Yesil Kira Sertifikasi, Stirdiiriilebilir Kira
Sertifikast Rehberi’ne (Rehber); ICMA’nin “Yesil Tahvil Prensipleri”, “Sosyal Tahvil Prensipleri”,
“Stirdiiriilebilirlik Tahvil Rehberi ne; Loan Market Association (LMA) “Yesi/ Kredi Prensipleri” ve
“Sosyal Kredi Prensipleri’’ne ve ISDB’nin “Siirdiiriilebilir Finans Cerc¢evesi” gibi diger uluslararasi
standartlardaki proje kategorileriyle paralellik gostermektedir.
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Elverisli yesil proje kategorileri® asagidaki gibidir:

e Yenilenebilir enerji (liretim, iletim, cihazlar ve {iriinler dahil);

e Enerji verimliligi (iirlin birimi bagina enerji tiikketimini azaltan teknolojiler, yeni ve yenilenmis,
binalar, enerji depolama, merkezi 1sitma, akilli sebekeler, cihazlar ve tirlinler gibi);

¢ Kirliligin 6nlenmesi ve kontrolii (hava emisyonlarinin azaltilmasi, sera gazlar1 kontrolii, toprak
iyilestirme, atik Onleme, atik azaltma, atik geri doniisiimii ve enerji/emisyon verimli atiklardan
enerjiye doniisiim dahil)

e Temiz ulasim (elektrikli, hibrid, kamu, demiryolu, motorlu olmayan, ¢ok tiirlii ulagim, temiz enerji
araclarina yonelik altyap1 ve zararli emisyonlarin azaltilmasi gibi);

e Siirdiiriilebilir su ve atik su yonetimi (temiz ve/veya i¢gme suyu, atik su aritimi, siirdiiriilebilir
kentsel drenaj sistemleri ve nehir 1slah1 ve diger sel azaltma bigimleri i¢in siirdiiriilebilir altyap1
dahil);

e Iklim degisikligine uyumluluk (iklim gézlemi ve erken uyari sistemleri gibi bilgi destek sistemleri
ve altyapilarin iklim degisikligi etkilerine kars1 daha dayanikli hale getirilmesi ¢abalari dahil);

e Eko-verimli ve/veya dongiisel ekonomiye uyarlanms iiriinler, iiretim teknolojileri ve siirecleri
(eko-etiket veya gevre sertifikasi, kaynak verimli ambalajlama ve dagitim ile ¢evresel baglamda
stirdiiriilebilir tirtinler gelistirilmesi ve tanitilmasi gibi);

e Yesil binalar (bolgesel, ulusal veya uluslararasi kabul gérmiis standartlart veya sertifikalarin
gerekliliklerini karsilayan yesil binalar)

Elverisli Sosyal proje®® kategorileri asagidaki gibidir:

¢ Diisiik maliyetli temel altyap: (6rn. temiz i¢gme suyu, kanalizasyon, sanitasyon, ulagim, enerji);

e Temel hizmetlere erisim (6rn. saglik, egitim ve mesleki egitim, saglik, finansman ve finansal
hizmetler).

e Uygun fiyath konut

e KOBI finansmanmin ve mikrofinansmanin potansiyel etkisi de dahil olmak iizere istihdam
yaratma

e Gida giivenligi

e Sosyoekonomik ilerleme ve giiclenme

® Deniz ve okyanus gibi su yasam alanlarinda olumlu ¢evresel, ekonomik ve iklimsel fayda saglayan elverisli projeler ve
yesil kira sertifikasi tahtinda “mavi kira sertifikasi” olarak ihrag edilecektir.
10 Sosyal Tahvil Ilkeleri, ICMA, Haziran 2018, s.3.
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Yesil Tahvil Girisimi*' (Green Bond Initiative) prensipleri de dikkate alinarak, asagida belirtilen
projeler Emlak Katihm tarafindan isbu Cerceve Belgesi’nde degerlendirme kapsamm disinda
tutulacaktir:

Fosil yakitlardan enerji iireten tiim projeler;

e Sera gazlar1 salimi yiiksek olan projelerde iyilestirme faaliyetleri (Temiz komiir vb.)

e Fosil yakit kullanan termik santrallerin 6miirlerini uzatacak enerji verimliligi faaliyetleri

e Fosil yakitlar1 kullanan merkezi 1sitma sistemleri

e Uluslararasi standartlarin (LEED) en diisiik seviyesinde olan ve Enerji verimliligi (EPC ortalamasi)
E veya alt1 olan binalar.

e Kamu, nakliye ve kisisel kara tasimaciligi araglar

e Suda yolcu veya kargo tasimaciligi

¢ Yolcu ve kargo hava tagimaciligi

e Sera gazi toplama ve degerlendirme altyapis1 olmayan ¢op sahalarinin olusturulmasi

e Enerji igeriginin degerlendirilmedigi atik yakma projeleri

e Bataklik ve sulak alanlardaki tarimsal faaliyetler

e Siirdiiriilebilir sertifika ve yonetimi olmayan aga¢ kesme faaliyetleri

e (Cimento, aliiminyum ve ¢elik gibi agir sanayi yatirimlari

e Polistiren veya geri doniistiiriilemez plastik liretimi

e Ozon tabakasini delici kimyasal iiretimi

Bunlarm disinda Avrupa imar ve Kalkinma Bankas1’nin (EBRD)*? yatirim kapsami disina aldig, gevre
etki degerlendirmesinde biyo-cesitliligi tehlikeye atacagi dngoren projeler; alkol, kumar ve silahlanma
gibi toplum igerisinde anlagsmazlia yol agabilecek projeler ve siirdiiriilebilir finansman kapsaminda
faizsiz/katilim finans prensiplere uygun kabul edilmeyen projeler kapsam dis1 olarak kabul edilecektir.

3. Proje Degerlendirme ve Se¢im Siireci

Stirdiirtilebilir / sosyal / yesil kira sertifikasina ve/veya katilim bankaciligi prensiplerine uygun finansal
enstriimanlara konu olacak projelerin, proje kategorilerinden hangi ve/veya hangilerine ne dlgilide
uydugu asagidaki tabloda detaylandirilmigtir. fhragtan saglanacak fon ile kismen ya da tamamen
finansmanin1 veya katilim/faizsiz finans prensiplerine uygun olarak yeniden finansmani yapilacak olan
yukaridaki baglikta yer alan elverisli projelerin degerlendirilmesi ve se¢imi Emlak Katilim’in
Stirdiiriilebilirlik  Komitesi’'nde yer alan Finansal Siirdiiriilebilirlik Calisma Grubu tarafindan
gergeklestirilecektir.

Proje se¢cim ve degerlendirme siirecinde, finansman talep eden firmanin, projesini tanitirken,
stirdiiriilebilir finansmana konu proje kategorilerinden hangi ve/veya hangilerine, ne l¢iide uydugunu
aciklamasi beklenecektir. Bunun yaninda, projesi fonlanacak firmanin halihazirda yaptigi sosyal ve

1 Green Bond Database Methodology, Climate Bonds Initiative, September 2020, s.23.
12 Environmental and Social Policy, The European Bank for Reconstruction and Development (EBRD), May 2014, s.12.
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cevresel etki degerlendirme analizi ve bilinyesindeki ESG yaklasimi, mevcutsa projenin riskleri nasil
tespit edilip, yonetilecegini anlatan bilgilendirme 6nemli bir veri olarak kabul edecektir.

Emlak Katilim’m isbu Cerceve Belgesi kapsaminda ihra¢ edecegi siirdiiriilebilir /sosyal/ yesil kira
sertifikalarindan ve/veya katilim bankaciligi prensiplerine uygun finansal enstriimanlardan elde edecegi
net hasilata esdeger bir tutar, asagida oncelikli olarak destekleyecegi elverisli proje dérneklerinin kismen
veya tamamen finanse /yeniden finanse edilmesi i¢in kullanilacaktir. Asagida yer alan degerlendirme
gostergeleri ise ICMA’nin tavsiye ettigi Harmonize Etki Analizi Kriterleri® ve Rehber ile uyum
i¢indedir.

e Riizgar Enerjisi Santralleri (RES)

e Giines Enerjisi Santralleri (GES)

e Hidroelektrik Enerjisi Santralleri (HES)
e Jeotermal Enerji Santralleri (JES)

e Biyogaz ve Biyokiitle Enerji Santralleri (BES)
o Atiksu Aritma Tesisleri

¢ Kojenerasyon ve Trijenerasyon

e Gri Su Sistemleri

e Yesil Sertifikali Binalar

e Akilli Sehirler

e Temiz Ulasim

e Diisiik Maliyetli Temel Altyap1

e Temel Hizmetlere Erigim

e Uygun Fiyatl Konut

e istihdam Yaratma

e (ida Giivenligi

Elverisli Yesil Finansman Kategorileri

Proje Proje Secim ve Degerlendirme Gostergeleri BM Siirdiiriilebilir Kalkinma

Kategorileri Amaclarina Katkisi
e Akilli Sehirler
e Engellenen, tekrar kullanilan veya

. azaltilan su miktar1 (m®)

g(elgil;ikligine e Azaltilan enerji miktar1

Uyumluluk e Atik yonetimi ve atiktan enerji tiretimi

e Azaltilan, engellenen sera gazi
emisyonu
e Yapi cevresi

13 Harmonised Framework for Impact Reporting, ICMA, June 2021, s.10.
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Yenilenebilir
Enerji

Riizgar Enerji Santrali (RES)

Yillik sera gazi salimi azaltim miktart
Yillik iiretilen enerji miktari

Bakim, onarim ve yonetim i¢in
kullanilan  fosil yakitlarin  toplam
tiiketilen enerjinin ylizde 15’inden fazla
olmamasi

Giines Enerji Santrali (GES)

Yillik sera gazi salimi azaltim miktari
Yillik iiretilen enerji miktari

Bakim, onarim ve yonetim igin
kullanilan  fosil yakitlarin  toplam
tiiketilen enerjinin ylizde 15’inden fazla
olmamast

Panel verimlilikleri ve yipranma
oranlar1 %13

Hidroelektrik Enerji Santrali (HES)

Proje alani hayvan ve bitki cesitliligi
Bakim, onarim ve yOnetim igin
kullanilan  fosil yakitlarin  toplam
tiiketilen enerjinin ylizde 15’inden fazla
olmamas1

Enerji iiretim emisyon degeri 100 g
CO2e/kWh olmal1

Enerji iiretimi gii¢ yogunlugu 5 W/m?

Jeotermal Enerji Santrali (JES)

Bakim, onarim ve yoOnetim igin
kullanilan ~ fosil yakitlarin  toplam
tiikketilen enerjinin yiizde 15’inden fazla
olmamasi

Enerji liretim emisyon degeri 100 g
CO2e/kWh olmali

Biyogaz ve Biyokiitle Enerji Santrali
(BES)

Fosil yakitla iiretilen enerjiye gore %80
civarinda salim azaltimi

Enerji iiretim emisyon degeri 100 g
CO2e/kWh olmali

Siirdiirilebilir hammadde kullanimi

15



EEmlakKatlllm

Emlak Katilim Siirdirdlebilir Finans Cergeve Belgesi

Siirdiiriilebilir Su
ve Atik Su
Yonetimi

Su aritma/ sanitasyon tesisleri, su
kalitesini artiran teknolojiler

Suyun verimli kullanimini artiran
teknolojiler, suyun geri dontisiimii ve
yeniden kullanimi ve su tasarruf
sistemleri

Atiksu Aritma Tesisi

Arntilan kirli su miktar1 (m3)
Kullanimi engellenen, tekrar kullanilan
veya azaltilan su miktar1 (m3)

Gri Su Kullanimi

HEDEF 6.3 bt

v

SU KALITESI, ATIK SU YONETIMI VE
GOVENLI YENIDEN KULLANIMIN IYILESTIRILMESI

HEDEF 6.A b
&

GELISMEKTE OLAN OLKELERE YONELIK

Metal, plastik ve kagit i¢in geri
doniisiim tesislerinin ve geri doniistim
faaliyetlerinin desteklenmesi

i AZaltllan su mlkta'rl (m3) SUVE SANITASYON DESTEGININ ARTIRILMASI
e Kullanimi engellenen, tekrar kullanilan
veya azaltilan su miktari (m3)
HEDEF 7.1
e Kaojenerasyon-Trijenerasyon
TeSiS|el’i MODERN ENERJIYE EVRENSEL ERISIN
e Enerji verimliligini en az %15 artiran HEDEF 7.2 e
ve/veya enerji tilkketimini en az %15 O-
Encrii Verimlilisi azaltan projeler ‘ ~-
ner, rim .
erpr verimitist e Akilli sebekeler, enerji depolama , R 9y
tesisleri, ve 6l¢tim sistemleri
.. . YENILENEBILIR EIEHlIIIIIKﬂIESELFA\'IIIIH ARTIRILMASI
e Azaltilan enerji miktar1
e Emisyonu engellenen karbon gazi HEDEF 9.4 g -
. E 3
miktari % &
SURDOROLEBILIRLIK IGIN TOM SANAYI KOLLARININ
VE ALTYAPILARIN IYILESTIRILMESI
HEDEF 11.6
e Su tiiketimi (m3)
e Atk 6nleme, atik azaltma, atik geri
doniisiimii ve atig1 enerjiye
Kirliligin donpsturme / SEHIRLERIN GEVRESEL ETKILERININ AZALTILMASI
Onlenmesi ve e Qerl kazanfhrllan kazanilamayan NEDEE 128 0
Kontrolii atlklarlp mllftarl (kg/ton) ' ~~
e Hava kirliligini azaltan projeler CO

Y §
o

ATIK ORETIMININ ONEMLI OLGODE AZALTILMASI
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Emlak Katilim Sirdurulebilir Finans Cergeve Belgesi

Yesil Binalar

Binanin karbon ayak izi (CO2/m?)
Binanin su ayak izi
Binanin atik yonetimi
Tiirkiye’deki yerel diizenlemelere gore
enerji performansi agisindan Enerji
Kimlik Belgesi’nde'* “B” ve iizeri
siiflandirma notu alan binalar
Asagidaki kriterleri karsilayan yesil
binalar:
o LEED Sertifikas1 (Gold ve
tizeri)
o BREEAM Sertifikas1 (Cok iyi
ve lizeri)
o CEDBIK Yesil Bina Sertifikas1
o Piyasada kabul edilebilir ve
taninan diger yesil bina
derecelendirme sistemleri
(yukarida listelenen
sertifikalara esdegerde)

g

Ale

ey
SEHIRLERIN GEVRESEL ETKILERININ AZALTILMAS]

HEDEF 13.1

IKLIMLE ILGILI AFETLERE KARSI DAYANIKLILIK
VE UYUM KAPASITESININ GOGLENDIRILMESI

Temiz Ulasim

Elektrikli araglar

Kilometre basina 50 g altinda emisyon
salgilayan hibrit araglar / alternatif
yakitlarla ¢alisan enerji verimliligi
yiiksek toplu tasima araglari
Elektrikli demiryollar1 ve demiryolu
uzantilar1 dahil olmak iizere toplu
tagima altyapisinin ve hizmetlerinin
gelistirilmesine iligkin yapilan
yatirimlar

Elektrikli araglar i¢in sarj altyapisi
Azaltilan karbon emisyonu
Engellenen, tekrar kullanilan veya
azaltilan yakit miktar (varil petrol)

HEDEF 11.2

11 S
TOPLULUKLAR

Az

L

X}

ERISILEBILIR VE SURDURULEBILIR ULASIM SISTEMLERI

14 5627 Sayili Enerji Verimliligi Kanunu ve buna bagh olarak ¢ikartilan Binalarda Enerji Performansi Yénetmeligine gore
binalarda enerjinin ve enerji kaynaklarmin etkin ve verimli kullanilmasini, enerji israfinin onlenmesini ve ¢evrenin
korunmasini saglamak i¢in asgari olarak binanin enerji ihtiyaci ve enerji tiiketim siniflandirmasi, sera gazi salimi seviyesi,
yalitim 6zellikleri ve 1sitma ve/veya sogutma sistemlerinin verimi ile ilgili bilgileri i¢eren belgedir.
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Elverisli Sosyal Proje Kategorileri

Proje Secim ve Degerlendirme Gostergeleri

BM Siirdiiriilebilir Kalkinma
Amaclarina Katkisi

Proje Kategorileri
[ ]
KOBI
Finansmani,
Mikrofinans ve
istihdam
Yaratma
[ )
[
[ )

Asagidaki 6zelliklerden en az birine
sahip KOBI®®, mikro girisim ve start-up
niteligindeki firmalara yapilan fon
kullandirim iglemleri:

o

Sahipliginin ve/veya
yonetiminin en az %51 inin
kadinlara ve/veya genglere ait
oldugu firmalar,

Kadinlarin ve/veya geng
niifusun istihdamini destekleyen
firmalar,

En az %20’si geng isgiicii veya
gbéemenlerden olusan firmalar,
Dogal afetlerden (sel, firtina,
deprem vb) ve saglik
pandemilerinden (covid-19
salgini gibi) etkilenen firmalar,
Kadin istthdamini, bir takim
destekleyici uygulamalarla
(¢cocuk bakimi, kadinlara ozel
saglik hizmetleri vb), tesvik
eden firmalar

Kisi basina diisen ortalama
nominal GSYIH nin altinda
gelir seviyesi olan sehirlerde
faaliyet gosteren firmalar,

Finansmani/refinansmani yapilan
KOB/I’lerin sayis1
Insana yakisir, esit is esit maas

prensiplerinin  uygulandigi
sayis1
KOBI’lerin ve

istthdam

girisimcilerin

finansmana erisim orani

HEDEF 8.3

§ Ko
VEDTHOMIKBLYENE

1S YARATMAYI VE ISLETMELERIN BUYUMESINi DESTEKLEYEN
POLITIKALARIN ARTIRILMASI

INSANA SRS
WEEINDH BIYIME

g

TAMISTIHDAM VE ESIT OCRETLI, INSANA YAKISIR IS

HEDEF 8.5

9 SHMATLYENILIRGiLK
VEAITAR

&

HEDEF 9.3

[ ]
FINANSAL HIZWETLER VE PIYASALARA ERISIMIN ARTIRILWASI
HEDEF 10.1 10 s

a
1=
-

1
=

GELIR ESITSIZLIKLERINI AZALTMAK

15 Resmi Gazete’nin 31782 sayil ve 18.03.2022 tarihinde yayimlanan “Kiiciik ve Orta Biiyiikliikteki Isletmelerin Tanimu,
Nitelikleri, Siniflandirilmas1 Hakkinda Yonetmelikte; 250 kisiden az ¢aligan istihdam eden, yillik net satis hasilati veya mali
bilangosundan herhangi biri 250 milyon liray1 asmayan isletmeler KOBI olarak tanimlanmaktadir.
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Emlak Katilim Sirdurdlebilir Finans Cerceve Belgesi

Sosyoekonomik
Ilerleme ve
Giiclenme

Yoksulluk sinirinda yasayan niifusun
toplam niifusa orani

Tarrm  ve  hayvancihik  sektorii
calisanlarinin gelirlerinin asgari licrete
kiyasla orani

Saglanan burs imkan1 sayis1

Aile ve Sosyal Politikalardan yararlanan
kisi say1s1

Girisimei sayis1 ve girisimciler i¢in
saglanan finansmanin miktari

Gelir paylasiminin esitlenmesi (Gini
katsay1si)

Kadinlarin yonetimdeki temsil orani
Bisiklet yolu uzunlugu

Rayli tagimacilik uzunlugu

HEDEF1.1

==
==

(] o o L]
TRl
xwume
ASIRI YOKSULLUGUN SONA ERDIRILMES!

HEDEF 2.3

KOCOK OLCEKLI GIDA ORETICILERININ VERIMLILIK
VEGELIRLERININ IKI KATINA CIKARILMAS!

HEDEF 4.B

GELISMEKTE DLAN OLKELER IGIN
YOKSEKOGRETIM BURS IMKANLARININ ARTIRILMASI

HEDEF 8.3 8 e
o

1S YARATMAYI VE ISLETMELERIN BOYOMESINI DESTEKLEYEN
POLITIKALARIN ARTIRILMASI

HEDEF 10.1 10 55

1)
v

(@

u
GELIR ESITSIZLIKLERINI AZALTMAK

HEDEF 11.2 1 S

it

ERISILEBILIR VE SURDURDLEBILIR ULASIM SISTEMLERI
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Emlak Katilim Sirdurulebilir Finans Cergeve Belgesi

hane orani

Diisiik/dar gelir grubundaki bireyler igin | | 2148 11 gt
) . RS 16
Uygun Fiyath giivenli ve erisilebilir sosyal konut ﬁa ﬁﬁéﬁ
sayist o
Konut . . m ¢
Gecekondu, gayri resmi yerlesim i s
yerlerlnln orani GOVENLI VE ERISILEBILIR KONUTLAR
HEDEF 6.1 6 S
Temiz su tesisatina bagli olmayan hane E E
& o o [ ]
orani . .
Kanalizasyon baglantis1 olmayan hane GWENI{! lﬁﬁ:ﬂmw
Diisiik Maliyetli orant
Temel Altyap: Toplu tagima agina ulagimi olmayan | [LlEUA%E

SURDURULEBILIR, DAYANIKLI VE KAPSAYIGI
ALTYAPILAR GELISTIRILMES]

Temel Hizmetlere
Erisim

Kapsamli saglik giivencesi olan kisi
sayisinda artig

[k ve orta 6grenime ulagim orani
Girisimcilik, is bulma ve teknik bilgi ve
yasam boyu egitim icin yeterli ve
gerekli egitim kurum sayist

Finansal hizmetlerde, miilkiyet ve miras
vb. gibi ekonomik kaynaklara kolay
ulagim orani

Dayanikli ve kapsayici altyap1 aginin
orant

HEDEF 3.8

B
Mkl

EVRENSEL SAGLIK GDVENGESINE ULASILMASI

HEDEF 4.1 4
P e

L

OCRETSIZ ILKOGRETIM VE ORTAOGRETIN

HEDEF 4.2 4

o M

R ol

NITELIKLI DKUL ONGES! EGITIME ESIT ERISIM

16 Tiirkiye’de diisiik ve orta gelir gruplarina sosyal konut saglamakla gorevli olan Toplu Konut idaresi’nin (TOKI) sosyal
konut projeleri bu kapsamda sayilmaktadir. TOKi’nin sosyal konut projelerine basvuru icin bireylerde aranan sartlar:
https://www.toki.gov.tr/basvuru-sartlari
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/'\'I EmlakKatilim Emlak Katilim Sirdurdlebilir Finans Cerceve Belgesi

HEDEF 4.3 4

E@” 1

KARSILANABILIR TEKNIK, MESLEK VE YOKSEKOGRETIME ESIT ERISIM

HEDEF 9.1

SURDURULEBILIR, DAYANIKLI VE KAPSAYIC|
ALTYAPILAR GELISTIRILMESI

HEDEF 2.1

e Giivenilir ve besleyici gidaya erisimin
saglanmasi

e (Gidaya ulagimi olmayan insanlarin tim
niifusa orant

e (Gida iiretiminin tim yagam donglsi
boyunca gida kaybina neden olan
unsurlarin ortadan kaldirilmasi

e (ida iiretimi ve yasam dongiisii 00%
boyunca olusan kayip oranlari

Gida Giivenligi

KURESEL Ki$iBASI GIDA ATIKLARININ YARIYA INDIRILMESI

4. Thractan Elde Edilen Fonun Yénetimi

Isbu Cergeve Belgesi kapsaminda katilim bankacilig1 prensiplerine uygun finansal enstriimanlar ile ihrag
edilen her bir siirdiiriilebilir /sosyal/ yesil kira sertifikasi tedaviilde oldugu siirece, ihragtan saglanan net
fon bakiyesi, ilgili donemde yukarida bahsedilen elverisli stirdiiriilebilir /sosyal/ yesil projelere tahsis
edilmek suretiyle Emlak Katilim tarafindan yonetilecektir. Emlak Katilim, ihragtan saglanan fonun
heniiz kullanilmamis kisminy, ilgili siirdiiriilebilir /sosyal/ yesil projelere tahsis edene kadar, faizsiz
/katilim finans prensiplerine uygun yatirim araglarinda (katilma hesabi/ kira sertifikast vb.)
degerlendirecektir.

Kira sertifikas1 ihracindan saglanan fon, seffaf bir sekilde ve Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S. ile
imzalanacak islem sozlesmeleri tahtinda, Emlak Katilim tarafindan giivenli ve seffaf bir sekilde izlenip,
takip edilecektir. ihractan elde edilen fonun kullanim yerleri miinhasiran her bir siirdiiriilebilir / sosyal
lyesil kira sertifikas1 ihraci i¢in ayri muhasebe hesabi agilarak veya diger uygun bir usulde izlenerek
takip edilecek, bu hesaplara yapilacak her tiirlii kayit giivenli bir sekilde izlenecektir. Elverisli projelere
0zgii yatirim siirecleri ile ihractan elde edilen fondan toplam proje tutar1 kadar tutar diisiildiikten sonra
kalan tutarin baska amaclarla kullanilmadigina yonelik takip Emlak Katilim tarafindan yazili hale
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getirilmis dahili izleme yontemi ile gerceklestirilecektir. S6z konusu fonun yonetimi, Emlak Katilim’in
tim katilim bankaciligi prensiplerine uygun siirdiiriilebilir finansal enstriimanlart i¢in de gecerli
olacaktir.

5. Raporlama

5.1 Raporun Detaylar:

Emlak Katilim, kira sertifikas1 ihra¢ tarihinden itibaren yilda bir defa ve her durumda ihragtan elde
edilen fonun tamami kullanildiktan sonra, fon kullanimina dair giincel bilgileri ve ayrica varsa dnemli
gelismeleri fon kullandirim raporu kapsaminda Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin
diizenlemeleri g¢ercevesinde Emlak Katilim’in internet sitesinde agiklayacak olup, ayrica ihragcinin
Kamuyu Aydimnlatma Platformu’nda (KAP) kamuya agiklanacaktir. S6z konusu raporda Emlak
Katilim’mn siirdiiriilebilir / sosyal /yesil kira sertifikasi ihracina konu faaliyetleri ¢ergevesinde proje
degerlendirme ve secim siirecinde belirtilen projeler dogrultusunda, azaltilan karbon emisyonlar1 /
kirlilik oranlari ve temiz tretilen enerji miktar1 gibi nicel bilgiler ile; fon kullandirilan sirketin
stirdiiriilebilirlik hedefleri ve ilgili yatirimin belirlenen amaclara nasil ve hangi boyutta hizmet ettigi,
Emlak Katilim’in ICMA Kkriterleri dogrultusunda belirlenen amaglara nasil ve hangi boyutta hizmet
ettigi gibi nitel bilgileri de igerebilir. Emlak Katilim, raporlarda yer alan bilgilerin ve ihraggiya iletilecek
bilgi ve belgelerin gercegi yansitacagini, dogru ve eksiksiz olacagini, bu nedenle dogabilecek her tiirli
sorumlulugun kendisine ait olacagini, kabul, beyan ve taahhiit etmektedir.

Yillik ve/veya siirdiiriilebilir finansmanin vadesi ile uyumlu hazirlanan ve proje kapsaminda énemli bir
degisiklik olmasi halinde revize edilebilecek bu degerlendirme, asagidaki bilgileri kapsayacak sekilde,
Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde ihraggi tarafindan
KAP’ta ve Emlak Katilim’1n internet sitesinde yayinlanacaktir.

Yukarida detaylar1 verilen beyan ve taahhiitler isbu Cergeve Belgesi tahtinda katilim bankaciligi
prensiplerine uygun diger finansal enstriimanlar i¢in de gegerli olacaktir.

e Elverisli yesil / siirdiiriilebilir projeler igin tahsis edilmis finansman tutari,

¢ Finansmanin kullanilan tutart ve kullanilmayan miktarin ne sekilde degerlendirildigi,

e Proje faaliyetinin cografi dagilimu,

e Proje tanimi, mevcutsa nicel 6zellikleri,

e Hedeflenen ve gergeklesen sosyal, ¢evresel etkiler ve bu etkilerin degerlendirilmesinde
kullanilan yontem ve varsayimlar.

5.2 Etki Raporlamasi

Isbu Cergeve Belgesi tahtinda siirdiiriilebilir / sosyal / yesil kira sertifikas1 ve/veya katilim bankacilig
prensiplerine uygun diger finansal enstriimanlarin ihracindan saglanan fon ile finansmani
gerceklestirilecek elverisli projelerin gevresel/sosyal etki ve faydalarini nicel ve/veya nitel olarak, yillik
ve/veya yesil kira sertifikasinin ve/veya katilim finans enstriimaninin vadesi ile uyumlu olacak sekilde
ve/veya fon kullanimi bitene kadar etki raporu kapsaminda, Kurul’'un 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri ¢er¢evesinde Emlak Katilim’in internet sitesinde ve ihragcinin
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) kamuya agiklanacaktir.
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5.3 Dis Degerlendirme

Emlak Katilim, Siirdiiriilebilir Finans Cerceve Belgesini ICMA’nin Yesil, Sosyal Tahvil ilkeleri ve
Siirdiiriilebilirlik Tahvil Rehberi, LMA Yesil / Sosyal Kredi Prensipleri, IsDB’nin Siirdiiriilebilir Finans
Cergevesi ve SPK’nin Rehberi ile uyumlu hazirlandigini dogrulamak i¢in bagimsiz bir degerleme
firmasindan ikinci taraf goriisii alacaktir. Ikinci taraf goriisiinii verecek olan bagimsiz degerleme firmasi,
Emlak Katilim'in isbu Cergceve Belgesi’'ni gozden gegirecek ve Cerceve Belgesi’nin ICMA’ nin Yesil,
Sosyal Tahvil Ilkeleri ve Siirdiiriilebilirlik Tahvil Rehberi, LMA Yesil / Sosyal Kredi Prensipleri ve
SPK’nin Rehber’ine olan uyumunu teyit edecektir.

Emlak Katilim, siirdiriilebilir /sosyal/ yesil kira sertifikasi ve/veya diger faizsiz finans/katilim
bankacilig1 prensiplerine uygun finansal enstriimanlarin ihraci kapsaminda elde edilen fon ile ¢evresel
Olciitlere, kilit performans gostergelerine ve/veya siirdiiriilebilirlik performans hedeflerine yonelik
belirlenen kosullart sagladigina dair bagimsiz bir taraftan dogrulama hizmeti de alabilir.
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Sorumluluk Hakkinda

Isbu Cergeve Belgesi, Emlak Katilim’in Rehber kapsamindan siirdiiriilebilir/sosyal/ yesil kira sertifikasi
ve/veya katilim finans enstriimanlarinin ihracini gergeklestirebilmesi adina gerekli bilgileri saglamak ve
ihractan elde edilen fonun kullanimini ve degerlendirme siirecini yatirimcilara agiklamak amaciyla
hazirlanmustir. isbu Cerceve Belgesinde yer alan bilgilerin makul ya da tam olmas1 hususunda Emlak
Katilim Varlik Kiralama A.S. tarafindan higbir temsil, garanti veya taahhiit verilmemis olup, bu
dogrultuda olusacak zararlar i¢in de hi¢bir sorumluluk kabul edilmeyecektir.

Emlak Katillm’mn Yonetim Kurulu tarafindan 15/08/2022 tarihinde alinan karara gére uygulamakla
sorumlu oldugu isbu Cerceve Belgesi, Emlak Katilim’in iilkemizdeki mevcut diizenlemeler kapsaminda
yurti¢inde ihrag edecegi siirdiiriilebilir /sosyal/ yesil kira sertifikasi ihracina iliskin ileriye yonelik
taahhiitler icermektedir. Emlak Katilim, Rehber’in getirmis oldugu tiim yiikiimliiliikleri iistlenerek,
yukarida detayl olarak agiklamalara yer verilen siirdiiriilebilir /sosyal/ yesil kira sertifikas1 ihracindan
saglanan fonun kullanimi, proje degerlendirme ve se¢me siireci, ihragtan elde edilen fonun yonetimi,
raporlama vb. diger hususlarda ihraggiya iletilecek bilgi ve belgelerin gergegi yansitacagini, dogru ve
eksiksiz olacagini, bu nedenle dogabilecek her tiirlii sorumlulugun kendilerine ait olacagini, kabul,
beyan ve taahhiit etmektedir. Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S. ise Emlak Katilim’dan temin edilen
bilgi ve belgeler dogrultusunda Kurul’un ilgili diizenlemeleri kapsaminda KAP {izerinden yatirimcilar
bilgilendirecektir. Bu belgede yer alan gelecekteki tahminlerin veya beklentilerin higbiri Emlak Katilim
Varlik Kiralama A.$.’nin 0ngoriislinii/taahhiidlinii  olusturmamaktadir. Ayrica, isbu Cergeve
Belgesi’nde yer alan hicbir bilgi (mevcut yasalarda tanimlandig {lizere) bir yatirim tavsiyesi olarak
yorumlanamaz ve vyapilan ihracin ya da saglanan finansmanin ekonomik performansimnin ve
giivenilirliginin bir degerlendirmesi olarak yorumlanamaz ve tefsir edilemez.
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