SURDURULEBILIR KiRA SERTIFIKASI
FON KULLANIMI VE ETKi RAPORU

14 Haziran 2024

E‘EmlakKatmm



Icindekiler

(B €1 4 - S 1
2. Emlak Katilim’in Siirdiriilebilirlik Yaklagimi........................ooiie. 1
3. Thragtan Elde Edilen Fonun Kullanim Yeri ve Etki Degerlendirmesi.............
3.1.1hragtan Elde Edilen Fonun Kategorilere Gore Kullanim Dagilimi ..................

3.2.Thractan Elde Edilen Fonun Kullanim Dagilimi ve Siirdiiriilebilir
Kalkinma Amaglarina Katkilari.................coi i,

3.2.1. Yenilenebilir Enerji ve Enerji Verimliligi...............................
3.2.2. Siirdiiriilebilir Su ve Atik Su Yonetimi..............coevvvviiiiinian, 5
3.2.3. Kirliligin Onlenmesi ve Kontrolii..................cccoveiuiiieiinnn, 6
3.24. Temiz UlaSIm......ooii i e 7
3.2.5. Arazi Kullaniminin Cevresel Siirdiiriilebilir Yonetimi. ............... 7
3.2.6. Yesil Bina. ...



1. Giris

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (Kurul) 24/02/2022 tarihinde uygulamaya koydugu “Yesil Bor¢lanma
Arac, Siirdiiriilebilir Bor¢lanma Aract, Yesil Kira Sertifikasi, Siirdiiriilebilir Kira Sertifikas: Rehberi*
(Rehber), Uluslararas1 Sermaye Piyasalari Dernegi’nin (International Capital Market Association -
ICMA) “Sosyal Tahvil Prensipleri”?, “Yesil Tahvil Prensipleri”®, “Guidance on Green, Social and
Sustainability Sukuk”* ve Islam Kalkinma Bankasi’min (IsDB) “Siirdiiriilebilir Finans Cercevesi®”
kapsaminda, Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.$.’nin (Emlak Katilim) fon kullanicis1 oldugu,
stirdiiriilebilir finansman ¢ergevesinde 6 Subat 2023 Kahramanmaras ili merkezli deprem yikimlari
akabinde bdlgedeki KOBI firmalarmin ve yesil projelerin finansman1 amaciyla Emlak Katilim Varlik
Kiralama A.S. (Emlak Katilim VKS) tarafindan 4 Mayis 2023 tarihinde Emlak Katilim’in
Siirdiiriilebilir Finans Cergeve Belgesi °® tahtinda siirdiiriilebilir kira sertifikas1 ihraci
gerceklestirilmistir. Bu minvalde siirdiirtilebilir kira sertifikasi ihracina iliskin Rehber ve ICMA’nin
Harmonized Framework for Impact Report’ baz alinarak isbu Siirdiiriilebilir Kira Sertifikasi Fon

Kullanim1 ve Etki Raporu olusturulmustur.

2. Emlak Katilim’in Siirdiiriilebilirlik Yaklasimi

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S., Tiirkiye’nin net sifir taahhiitleri kapsaminda finans sektoriiniin
onemli bir rolii olduguna inanmakta ve bu dogrultuda, etik, ¢evresel ve toplumsal sorumluluklarinin
farkinda olarak, siirdiiriilebilirlik faaliyetlerini is stratejilerinin temel bileseni olarak kabul etmektedir.

Emlak Katilim’1n siirdiiriilebilirlik eylemleri iki ana eksende ele alinmaktadir;

+ Sirdirilebilirligi kurumsal yonetisim mekanizmamiza entegre etmek ve ESG (Cevresel, Sosyal ve
Y Onetisim) risklerini yonetmek,

* Tirkiye Cumbhuriyeti’nin Siirdiiriilebilir Kalkinma Amaclar1 (SKA) ile ilgili taahhiitlerini ve
stirdiiriilebilir kalkinmasini destekleyecek finansal iiriin ve hizmetler sunmak.

Emlak Katilim’da, siirdiiriilebilirlik ilkeleri Banka’nin is modeli ve stratejilerine entegre edilmektedir.
Emlak Katilim, ESG odakli bakis agisiyla, baslica dort ana temaya odaklanmaktadir: Verimli ve
Yaygin Hizmet, Giiclii iletisim, Dijitallesme ve Operasyonel Miikemmeliyet, Yenilikci ve
Sorumlu Finans.

Emlak Katilim sirdiiriilebilirlik stratejisi ve sorumlu bankacilik uygulamalariyla, etik finansal
hizmetlerin ve geleneksel finansal uygulamalarin 6tesine gegen olumlu etkileri takip etme konusundaki
kararliligin siirdiirmektedir.

L https://spk.gov.tr/data/6231ce881b41c612808a3alc/h2d06c64099c9e7e8877743afc7d2484.pdf

2 https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2023-updates/Social-Bond-Principles-SBP-June-2023-
220623.pdf

3 Green-Bond-Principles_June-2022-280622.pdf (icmagroup.org)

4 https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/ICMA-IsDB-LSEG-Guidance-on-Green-Social-and-
Sustainability-Sukuk-April-2024.pdf

5 https://www.isdb.org/publications/isdb-sustainable-finance-framework-nov-2019

6 Emlak Katilim Siirdiiriilebilir Finans Cergeve Belgesi, Agustos 2022: https://asset.emlakkatilim.com.tr/documents/yatirimci-
iliskileri/duyurular-ve-aciklamalar/surdurulebilir-finans-cerceve-belgesi.pdf

7 https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2023-updates/Handbook-Harmonised-framework-for-impact-
reporting-June-2023-220623.pdf


https://spk.gov.tr/data/6231ce881b41c612808a3a1c/b2d06c64099c9e7e8877743afc7d2484.pdf
https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2022-updates/Green-Bond-Principles_June-2022-280622.pdf
https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/ICMA-IsDB-LSEG-Guidance-on-Green-Social-and-Sustainability-Sukuk-April-2024.pdf
https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/ICMA-IsDB-LSEG-Guidance-on-Green-Social-and-Sustainability-Sukuk-April-2024.pdf
https://www.isdb.org/publications/isdb-sustainable-finance-framework-nov-2019
https://asset.emlakkatilim.com.tr/documents/yatirimci-iliskileri/duyurular-ve-aciklamalar/surdurulebilir-finans-cerceve-belgesi.pdf
https://asset.emlakkatilim.com.tr/documents/yatirimci-iliskileri/duyurular-ve-aciklamalar/surdurulebilir-finans-cerceve-belgesi.pdf

Politikay1 etkin bir sekilde uygulamak ve koordine etmek amaci ile siirdiiriilebilirlik uygulamalarina
yonelik olarak asagidaki liyelerden olusan Siirdiiriilebilirlik Komitesi olusturulmustur.

Siirdiiriilebilirlik Komitesi

Genel Miidiir
(Komite Baskani)

Bilgi
Kredi Risk Satig ve  Teknolojileri ve
Yonetimi Pazarlama Dijital
Genel Miidiir Genel Miidiir ~ Bankacilik
Yardimcist | Yardimeist | Genel Miidiir
Yardimecisi

insan Hazine ve
Kaynaklar1 ~ Uluslaras1  Finans Genel Kredi Tahsis
ve Strateji Bankacihk Miidiir Genel Miidiir
Genel Miidiir Genel Miidiir Yardimcist1 | Yardimcisi
Yardimcisi Yardimcisi

Yatirnm
Operasyon  Bankacihg: ve Stratejik Planlama ve
Genel Miidiir Yatirimer Organizasyonel
Yardimcisi Tliskileri Gelisim Miidiirii
Direktorii

Siirdiiriilebilirlik Calisma Gruplar
Finansal Siirdiiriilebilirlik Calisma Grubu

Emlak Katilim’in siirdiiriilebilirlik kapsaminda is birligi yaptig1 uluslararas: finans kurumlar ve
uluslararasi inisiyatiflerle yapilacak ¢alismalara yonelik kaynak ihtiyacini belirlemek ve ¢aligmalari
organize etmek amaciyla faaliyet gostermek, Emlak Katilim’in tiim is siireglerine siirdiiriilebilirligi
dahil etmeyi ve fon kullandirim faaliyetleri ile ortaya ¢ikan dolayli etkileri analiz etme amaciyla
kurulmustur.

Kurumsal Siirdiiriilebilirlik Calisma Grubu

Kurumsal Siirdiiriilebilirlik Calisma Grubu, Bankada uzun vadeli deger yaratmak, ekonomik,
cevresel ve sosyal faktorlerin kurumsal yonetim ilkelerini Banka faaliyetlerinde ve karar
mekanizmalarinda dikkate almak ve bu faktorlerle baglantili riskleri etkin bir bigimde yonetmek
amaciyla kurulmustur.

Iklim Riski ve Raporlama Calisma Grubu

Siirdiiriilebilir finans kapsaminda yapilan fon kullandirim 6ncesi ve sonrasindaki islemlerin takip
edilmesi, Entegre Faaliyet Raporu’nun hazirlanmasi, ayrica siirdiiriilebilirlik kapsaminda
uluslararas1 standartlar1 gozeterek yerel ve kiiresel iyi uygulamalar1 ve son geligsmeleri yakindan
takip etmek amaciyla kurulmustur.



3. TIhractan Elde Edilen Fonun Kullanim Yeri ve Etki Degerlendirmesi

Stirdiiriilebilir kira sertifikasi ihracindan elde edilen fonun tamami 6 Subat 2023 tarihinde
Kahramanmaras ili merkezli deprem bolgesinde faaliyet gosteren gesitli sektorlere ait firmalarin
bolgede kalkinmasina destek olmaya yonelik finansman, yesil bina projelerinin finansmani ve hurda
atiklarinin geri doniistimiiniin finansmani projelerinde kullanilmstir.

Siirdiiriilebilir Kira Sertifikas1 Thra¢ Ozeti
Kaynak Kurulus Tirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S.
Varlik Kiralama Sirketi Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S.

Yonetim Sozlesmesine Dayali Siirdiirtilebilir Kira
Sertifikast

Menkul Kiymetin Tiirii ve Yapisi

Stirdiiriilebilir Finans Cergeve Belgesi’ne

ikinci Taraf Goriisii ® Veren Kurum Metsims Sustainability Consulting

Satis Yontemi Nitelikli Yatirimcilara Satig
ISIN Kodu TRDEVKS62422

Thrag Tutar1 200.000.000 £

Talep Toplama Tarihi 11/06/2023

Kira Sertifikas1 Vadesi 368 Giin

Vade Baslangic Tarihi 12/06/2023

Vade Sonu (itfa) 14/06/2024

[Beklenen Yillik Basit Getiri Oram___ RZIBRY

3.1. ihragtan Elde Edilen Fonun Kategorilere Gore Kullanim Dagilhim

Sosyal Projeler:

Projeye Konu Fon

Proje Kategorisi Miisteri Sayisi Proje Sayisi Kullandirim Tutar1 (TL)
Dogal Afet Bolgesi 10 22 139.877.686
Toplam 10 22 139.877.686

Yesil Projeler:

Projeye Konu Fon

Proje Kategorisi Miisteri Sayisi Proje Sayisi Kullandirim Tutar: (TL)
Yesil Bina 1 1 90.000.000
Geri Doniisiim 2 2 3.200.000
Toplam 3 3 93.200.000

8 https://asset.emlakkatilim.com.tr/documents/yatirimci-iliskileri/finansal-bilgiler/surdurulebilirlik-finans-cerceve-
belgesi/surdurulebilirfinanscercevesiikincitarafgorusu.pdf



Kategorilere Gore Toplam Fon Kullandirim Dagilimi:

Projeye Konu Fon

Dolasimdaki Risk

SEETO | e i Tt L) | e S Bakiyesi (TL) O ()
Yesil 93.200.000 3 90.000.000 30
Sosyal 219.852.429 22 139.877.686 70

Toplam 313.052.429 25 229.877.686 100

S6z konusu stirdiiriilebilir kira sertifikas1 ihracinin sosyal ve yesil proje kategorilerine, katkida
bulunduklart Siirdiiriilebilir Kalkinma Amaglarina ve Avrupa Birligi Siirdiiriilebilir Finansman
Taksonomi hedeflerine yapmis oldugu dogrudan ve dolayli katkilar1 asagidaki tabloda
paylasilmistir.

3.2. Thractan Elde Edilen Fonun Kullamm Dagihm ve Siirdiiriilebilir Kalkinma Amagclarina
Katkilari

Proie Kateqorisi Fonun Kullamm BM Siirdiiriilebilir Kalkinma AB Taksonomi'®
J g Dagihimi Amaglar?® Hedefleri
) YOKSULLUGA
Sosyoekonomik o
ilerleme ve %70 -

giiclendirme

Yenilenebilir Enerji Iklim
Uretimi ve Enerji %17,5 Degisikliginin
Verimliligi Azaltilmasi
Su ve Deniz
Siirdiiriilebilir Su ve Kaynaklarinin
A %5 Korunmasi ve
Atik Su Yonetimi et et 1e1e
Stirdirilebilir
Kullanimi
Dongiisel
Kirliligin Onlenmesi Ekono.ml.y.ev Gegls,
.. 95,4 Kirliligin
ve Kontroli - .
Onlenmesi ve
Kontrolia
13 Ig'lggal iklim

Temiz Ulasim

%0,6 @ Degisikliginin
Azaltilmasi

9 Siirdiiriilebilir Kalkinma Amaglar1 (SKA) (diger bir deyisle Kiiresel Amaglar), Birlesmis Milletler iiyesi iilkeler tarafindan 2030
sonuna kadar ulagilmasi amaglanan hedefleri igeren bir evrensel eylem ¢agrisidir. Tiim diinyada aglik ve yoksulluga son vermek,
iklim degisikligi ile miicadele etmek, nitelikli egitimi, sorumlu iiretim ve tiiketimi yayginlagtirmak gibi 17 ana bagliktan olusan
sosyal, kiiltiirel ve ekolojik meselelerin ¢6ziimiine odaklanir. Ocak 2016'da yiiriirlige girmistir. https://www.kureselamaclar.org/

10 Avrupa Birligi Taksonomisi, 22 Haziran 2020 tarihinde Avrupa Birligi Resmi Gazetesi'nde yayimlandi ve 12 Temmuz 2020
tarihinde yiiriirliige girdi. Yonetmeligimin 9. maddesi altinda altt iklim ve g¢evresel hedef belirlenmistir.
https://eurlex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/HTML/?uri=CELEX:32020R085


https://www.kureselamaclar.org/

Arazi Kullamiminin . .
Cevresel Biyogesitlilik ve
e en . %1,5 Ekosistemlerin
Siurdurilebilir
.. korunmasi
Y Onetimi

fhrag¢ bedeli 200.000.000 TL olup projelerin geri ddemeleri toplamda 313.052.429 TL’dir. Bu
cergevede gergeklestirmis oldugumuz siirdiiriilebilir kira sertifikasi ihra¢ bedelinin %701 sosyal
kategori cercevesinde dogal afet bolgesine destek amaci ile KOBI dlgegindeki firmalar igin
kullanilmis olup; %30°u ise LEED sertifikali yesil binalarin yapim siirecinde ve geri doniistim
sektoriinde hurda atiklarin geri doniistiiriilmesinde kullandirilarak ¢evreye olan olumsuz etkileri
azaltilmasi amaglanmistir.

3.2.1. Yenilenebilir Enerji ve Enerji Verimliligi

Yenilenebilir Enerji

Kurulu giic (MwH)

Uretilmesi Ongériilen
Enerji Miktan

Engellenen Karbon
Salim (C02e)*!

Cat1 PV Panelleri

0,002 MW

3,22 MWh/yil

2,04 tC02g/MWh

Proje kapsaminda insa edilen yesil binalarin ¢atilarinda toplamda 0,002 MWp fotovoltaik giines
paneli kurulu giicii mevcuttur. Konum, 1ginimlanma ve kullanilan malzeme faktor degerleri goze
alindiginda yaklagik 3,22 MWh enerji iiretilmesi 6ngoriilmektedir ve bu 2,04 ton karbon esdegeri
emisyonunun azaltilmasia hizmet edecektir. Burada iiretilen enerji tiim yesil binalarin tiikketim
ihtiyacini karsilayacak olup, kalan enerji tiretimi de sebekeyi besleyecektir.

.o . . | Yilk Enerji Tiiketimi Kaginilan Enerji Engellenen Karbon
Enerji Verimliligi KWh/ Yil Tiiketim Miktari Salimi (kgC02¢)™2
MWh/yil g
Elektrik Tiiketimi 861,29 0,17 MWh 74,8
Dogalgaz Tiiketimi 124,13 0,02 MWh 8.8

Yesil binalarin aydinlatma ve 1sitma sistemleri i¢in tahmini yillik enerji tiiketimleri tabloda yer
almistir. Bina ingasi altyapisinda kullanilan {irlinlerin enerji verimliligini arttirdig1 ve tiiketimi %20
azalttig1 varsayimi ile degerlendirildiginde toplamda 0,98 MWh elektrik enerjisinin azaltilabilecegi
Ongoriilmiistiir. Bu sayede 0,08 ton karbon esdegeri emisyonunun azaltilabilecegi dngoriillmektedir.

3.2.2. Siirdiiriilebilir Su ve Atik Su Yonetimi

Siirdiiriilebilir Su Yillik Su Su Ekipman Kagimilan Su
P .y . Kapasite Miktar1 | Tiiketim Miktar Notlar
Yonetimi Araci1 | Tiiketim Miktar: M3 ME/yil

11 Karbon hesaplamasinda emisyon faktorii “https://enerji.gov.tr/evced-cevre-ve-iklim-turkiye-ulusal-elektrik-sebekesi-emisyon-
faktoru” adresinden alinmustir.

12K arbon hesaplamasinda emisyon faktorii “https://enerji.gov.tr/evced-cevre-ve-iklim-elektrik-uretim-tuketim-emisyon-faktorleri”
adresinden alinmugtir.


https://enerji.gov.tr/evced-cevre-ve-iklim-turkiye-ulusal-elektrik-sebekesi-emisyon-faktoru
https://enerji.gov.tr/evced-cevre-ve-iklim-turkiye-ulusal-elektrik-sebekesi-emisyon-faktoru
https://enerji.gov.tr/evced-cevre-ve-iklim-elektrik-uretim-tuketim-emisyon-faktorleri

Tasgrruflu Su 8.160 m® } 1.632 m® -
Ekipmanlari
Gri Su Depolama - 0,62 678,9 m® 1095 Katsay1
Yagmur Suyu ) 9 1.047,6 116.4 Katsay1'®
Depolama

Proje kapsaminda kullanilan su yonetimi sistem ekipmanlarinin tasarruflu tiriinlerden secildigi ve
normal projelere nazaran %20 seviyesinde su tasarrufu saglayacagi ongoriilmistiir. Bununla birlikte
yagmur suyunun ve gri suyun toplanmasi i¢in kurulan su depolar1 yilda 6nemli miktarda temiz
sebeke suyunun kullanilmasini1 engelleyecektir. Bu kapsamda yillik toplamda 3.359 m3'e varan
tasarrufun saglanabilecegi ongoriilmektedir.

3.2.3. Kirliligin Onlenmesi ve Kontrolii

Yillhik
Kirliligin Tahmini Geri Engellenen
Onlenmesi Atik Doniistiiriilen | Karbon Salimi Notlar
Yontemleri Miktar: Miktar kg/yil (kgC02e)*
kg/yil
Kagit Geri 108 32 22,4 Referans®
Doniisiim
1 Ton Aliiminyum {iretimi 17
Metal Geri 24 1148 tCo2e, geri doniigtiirilmiis
Doniistim 7 ' altiminyum 0.6 tCoZ2e olarak
hesaplanmigtir'®,
Cam Geri 0.391 kgCO2e¢ katsayist
Déniisiim 123 37 14,46 kullanilmstir®’,
Plastik Geri 89 27 52,65 1950 kg CO2¢18
Doniisiim
Evsel atigin elektrik enerjisine
Evsel Atik 335 - 80,76 doniistiiriilmesinde E=m=550*°
formiilasyonu kullanilmisgtir.

Yesil binalarin kullanim ve isletme siirecinde her binada kagit, karton, plastik, cam ve metal olmak
iizere katlarda atik istasyonlar1 ve ana ¢Op toplama odalarinda konteynerler yerlestirilmistir.
Binalarin aktif kullanima gegmesinden sonra, kisi yogunlugu hesaba katilarak olusabilecek atik
oranlar1 tahmin edilmistir. Ulke geri déniisiim oraninin %30 oldugu diisiiniilerek, yaklasik geri

13 https://wvww.mgm.gov.tr/veridegerlendirme/il-ve-ilceler-istatistik.aspx?m=%C4%B0STANBUL/FLORYA

https:/iwww.ezeep.com/co2-neutral-

printing/#:~:text=Paper%20Production&text=For%20paper%20made%20from%20virgin,2%20per%20kg%200f%20paper.
https://www.mgg-recycling.com/wp-content/uploads/2013/06/BIR_CO2_report.pdf

16 https://124.im/d9wFLZ

7 https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S266679082300054X

18 https://www.environment.nsw.gov.au/resources/warrlocal/100058-benefits-of-recycling.pdf
19 https://calculator.academy/waste-to-energy-calculator/


https://l24.im/d9wFLZ
https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S266679082300054X
https://calculator.academy/waste-to-energy-calculator/

dontstiiriilebilecek miktarlar belirlenmis ve bu iirlinlerin yeni iiretimlerinden dogabilecek karbon
emisyon farklar1 hesaplanmistir. Buna gore 0,28 tCO2 karbon esdeger salimi engellemek
miimkiindiir. Bunlarin diginda evsel atiklar yakilarak elektrik enerjisi tiretilebilir, hesaplamalar
184,25 kWh elektrik iiretilebilecegini gostermektedir, engellenen karbon degeri bu yontemle

arttirilabilir.

Dﬁn'gf'rlr"len Geri Emisyon Engellenen
M:flzgn:l e Doniistiiriilen Faktorii Karbon Salimi Notlar
Cinsi Miktar (Kg) | (KgCOz/Kg) (kgC02e)
Bakir 10.283 3,16 32.494 Referans®
2
Aliiminyum 56.558 17,43 985.806 Referans®
22
Demir 16.710 1,22 20.386 Referans
Plastik 43.704 1,95 85.223 Referans®
Krom 1.285 1,3 1.670 Referans*

Ihragtan saglanan fon kapsaminda hurda atiklarmmn (atik bakir, aliiminyum ve alpek kablo, atik
trafo, atik modiiler hiicre ve pano) geri doniisiimii saglanmis olup, yukaridaki 5 atik tiirlinlin geri
doniisiimiinden saglanan emisyon azaltim miktari yaklagik olarak 1.126 tCO2e olarak hesaplanmustir.

3.2.4. Temiz Ulasim

. Sarj Sarj Edilen Azaltilan Engellenen
Temiz . Engellenen .
Ulasim Istasyonu Arac Sayisi Km yakit miktari Karbon Salim
i Sayisi (Y1) (Litre) (kgC02e)
Elektrikli
Arag Sarj 2 2.190 547.500 43.800 100.740%
Istasyonlar1

Ihragtan saglanan fon kapsaminda proje icerisinde 2 adet elektrikli sarj istasyonu kurulmustur, bu

istasyonlar gilin igerisinde aktif olarak kullanarak yilda 2.190 bin araca hizmet edebilecek

kapasitededir. Bu sarj istasyonlarinin enerji ihtiyaci ¢atidaki sistemlerden saglanabilir. Elektrikli

araclarin ortalama batarya ve menzil bilgileri ve benzinli binek araglarin ile ortalama km degerleri

hesaplandiginda 100,7 tCO2 esdeger karbon salim1 azaltilabilir.

e Elektrikli araclarin ortalama batarya kapasitesi 45 kWh olarak, ortalama menzil 250 km olarak
hesaplanmustir.

e Her sarj istasyonu giinde en fazla 3 elektrikli araca hizmet ettigi 6ngoriilmiistiir.

e Ortalama bir binek arag 1 litre benzin ile yaklasik 12,5 km yol almaktadir.

20 SimaPro 9.0, Ecolnvent 3 Veri Tabanu, birincil {iretim diinya ortalamasi degerleri kullanilarak hesaplanmistir
21 SimaPro 9.0, Ecolnvent 3 Veri Tabanu, birincil {iretim diinya ortalamas1 degerleri kullanilarak hesaplanmistir
22 SimaPro 9.0, Ecolnvent 3 Veri Tabani, birincil {iretim diinya ortalamas1 degerleri kullanilarak hesaplanmstir
2 https://www.environment.nsw.gov.au/resources/warrlocal/100058-benefits-of-recycling.pdf

24 https://www.ipcc-nggip.iges.or.jp/EFDB/find_ef _ft.php

2 https://natural-resources.canada.ca/sites/www.nrcan.gc.ca/files/oee/pdf/transportation/fuel -efficient-
technologies/autosmart_factsheet_6_e.pdf


https://natural-resources.canada.ca/sites/www.nrcan.gc.ca/files/oee/pdf/transportation/fuel-efficient-technologies/autosmart_factsheet_6_e.pdf
https://natural-resources.canada.ca/sites/www.nrcan.gc.ca/files/oee/pdf/transportation/fuel-efficient-technologies/autosmart_factsheet_6_e.pdf

3.2.5. Arazi Kullaniminin Cevresel Siirdiiriilebilir Yonetimi

Thragtan saglanan fon ile gerceklesen proje igin segilen bdlge tarim alani, ormanlik alan ya da sulak
alan icermemektedir. Daha 6nceden imara agilan, gelismeye baslayan, mevcut temiz su ve atik su
alt yapisi ile baglantili bir alanda bulunmaktadir. Arazide saglanan yesil alan miktari, toplam bina
oturum alanlari, yaya ve arag yollar1 gibi sert zemin alanlar1 toplaminin %10’undan fazladir ve yesil
alanlarda yerel ve iklime adapte bitkiler secilerek alanin ekolojik degeri ylikseltilmistir ve bu

alanlarin bakimi ve stirekli korunumu i¢in Siirdiiriilebilir Peyzaj Bakim Plan1 hazirlanmistir.

Yerleske yaya ve arag trafigi erisilebilirligi gozetilerek planlanmis, bina girislerinin tamami
kaldirimlar ile baglantili olarak saglanmistir. Ara¢ yollarinin her iki yaninda genis kaldirimlar
planlanmis, bu alanlardaki agaglandirma ile hem goélgelendirme saglanmis hem de daha konforlu
yiiriime akslar1 olusturulmustur. Is1 adasi etkisini azaltmak i¢in ¢at1 ve sert zeminlerde agik renkli

kaplama malzemeler tercih edilmistir.

3.2.6. Yesil Bina

. Engellenen Karbon
4. Proje Kurulu alan (M2) Salimi (tC02¢) Notlar
Yesil Binalar 11.557,49 3.520 Referans?

Hesaplama i¢in kullanilan toplam proje sahasi ve bina alan bilgisi, teknik sorumlulugu iistlenen

ticlincii taraftan alinmistir ve karsilastirma iilke ortalama verileri kullanilarak hesaplanmustir.

Kagmilan emisyon miktarlari, proje mevcut olmadigi durumda ortaya ¢ikabilecek emisyonlarin

hesaplanmasi ile hesaplanmaktadir.

26 https://www.researchgate.net/figure/The-kg-CO-2-equivalent-per-square-meter-of-selected-housing-projects_tbl1_ 273529457




4. Sonuc¢

Emlak Katilim’in kaynak kurulus ve Emlak Katilim VKS’nin de ihragg1 oldugu, 12 Haziran 2023
tarihinde ihraci1 gergeklestirilen siirdiiriilebilir kira sertifikasi ihracindan saglanan 200.000.000 TL
tutarl fon, yesil projelerin finansman1 ve dogal afet bolgesinde farkli sektorlerde faaliyet gosteren
firmalarin finansmaninda kullanilmistir. Bu sayede dogal afetlerden olumsuz etkilenen firmalarin
finansmani ile ekonomik kalkinmaya katki saglanmistir. Ayrica ihragtan saglanan fon ile insasi
biiyilkk olgiide tamamlanan yesil binalarin devreye girmesi ve hurda atiklarin geri
doniistiiriilmesi ile birlikte yaklasik 4.749 tCO2e karbon emisyonunun olugsmasinin ve 3.359
m?3 su tiiketiminin oniine gecilmistir.

So6z konusu siirdiiriilebilir kira sertifikasi ihraci ile birlikte AB Taksonomisi ve Birlesmis Milletlerin
Stirdiirtilebilir Kalkinma Amaglar1 (SKA) kapsaminda asagida yer alan hedeflere de katki

saglanmistir.

AB Taksonomi Hedefi

- Iklim Degisikliginin Azaltilmasi
- Suve Deniz Kaynaklarinin Korunmasi ve Siirdiiriilebilir Kullanimi
- Déngiisel Ekonomiye Gegis, Kirliligin Onlenmesi ve Kontrolii

BM Siirdurilebilir Kalkinma Amaclan

SKA'1 : Yoksulluga Son

SKA 6 : Temiz Su ve Sanitasyon

SKA 7 : Erisilebilir ve Temiz Enerji

SKA 11 : Siirdiiriilebilir Sehirler ve Topluluklar
SKA 12 : Sorumlu Uretim ve Tiiketim

SKA 13 : iklim Eylemi



Sorumluluk Reddi

Isbu Siirdiiriilebilir Kira Sertifikas1 Fon Kullanimi ve Etki Raporu, Emlak Katilim’in siirdiiriilebilir
kira sertifikasi ihracindan elde ettigi fonun kullanim yerine iligkin bilgilerin ve fonlanan projelerin
tahmini nicel/nitel etkilerinin kira sertifikas1 yatirnmcilarina raporlanmasi amaciyla Emlak Katilim
tarafindan, finansmani saglanan ti¢ilincii taraflardan alinan bilgi ve belgeler kapsaminda hazirlanmastir.

Isbu raporda yer alan hicbir bilgi (mevcut yasalarda tanimlandig: iizere) bir yatirim tavsiyesi olarak
yorumlanamaz ve saglanan finansmanin ekonomik performansimnin ve giivenilirliginin bir
degerlendirmesi olarak yorumlanamaz ve tefsir edilemez.

Sonug olarak, Emlak Katilim Bankasi tarafindan isbu Fon Kullanimi1 ve Etki Raporu’nda yer alan
bilgilerin makul ya da tam olmasi hususunda higbir temsil veya taahhiit verilmemis olup, bu dogrultuda
olusacak zararlar i¢in de hi¢bir sorumluluk kabul edilmemektedir.
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