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1. Giris

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 24/02/2022 tarihinde uygulamaya koydugu “Yesil Bor¢lanma
Araci, Siirdiiriilebilir Bor¢lanma Araci, Yesil Kira Sertifikasi, Stirdiiriilebilir Kira Sertifikasi Rehberit
(Rehber), Uluslararas1 Sermaye Piyasalari Dernegi’nin (International Capital Market Association -
ICMA) “Sosyal Tahvil Prensipleri”?, “Yesil Tahvil Prensipleri’®, “Guidance on Green, Social and
Sustainability Sukuk”* ve Islam Kalkinma Bankasi’min (IsDB) “Siirdiiriilebilir Finans Cergevesi”
kapsaminda, Tirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S.’nin (Emlak Katilim) fon kullanicis1i oldugu,
stirdiiriilebilir finansman ¢ergevesinde 6 Subat 2023 Kahramanmaras ili merkezli deprem yikimlari
akabinde bolgedeki KOBI firmalarmin ve yesil projelerin finansmani amaciyla Emlak Katilim Varlik
Kiralama A.S. (Emlak Katilim VKS) tarafindan 4 Mayis 2023 tarihinde Emlak Katilim’in
Siirdiiriilebilir  Finans Cergeve Belgesi ° tahtinda siirdiiriilebilir kira sertifikas1 ihraci
gergeklestirilmistir. Bu minvalde siirdiiriilebilir kira sertifikasi ihracina iliskin Rehber ve ICMA’nin
Harmonized Framework for Impact Report’ baz alinarak isbu Siirdiiriilebilir Kira Sertifikas1 Fon
Kullanim1 ve Etki Raporu olusturulmustur.

2. Emlak Katilim’in Siirdiiriilebilirlik Yaklasimi

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S., Tiirkiye’nin net sifir taahhiitleri kapsaminda finans sektoriintin
Oonemli bir rolii olduguna inanmakta ve bu dogrultuda, etik, ¢evresel ve toplumsal sorumluluklarinin
farkinda olarak, siirdiiriilebilirlik faaliyetlerini is stratejilerinin temel bileseni olarak kabul etmektedir.

Emlak Katilim’1n siirdiiriilebilirlik eylemleri iki ana eksende ele alinmaktadir;

» Sirdiiriilebilirligi kurumsal yonetisim mekanizmamiza entegre etmek ve ESG (Cevresel,
Sosyal ve Yonetisim) risklerini yonetmek,

* Tirkiye Cumhuriyeti’nin Siirdiiriilebilir Kalkinma Amaglar1 (SKA) ile ilgili taahhiitlerini ve
strdiiriilebilir kalkinmasini destekleyecek finansal {iriin ve hizmetler sunmak.

Emlak Katilim’da, siirdiiriilebilirlik ilkeleri Banka’nin is modeli ve stratejilerine entegre
edilmektedir. Emlak Katilim, ESG odakli bakis acisiyla, baslica dort ana temaya
odaklanmaktadir: Verimli ve Yaygin Hizmet, Giiclii iletisim, Dijitallesme ve Operasyonel
Miikemmeliyet, Yenilikci ve Sorumlu Finans.

L https://spk.gov.tr/data/6231ce881b41c612808a3alc/h2d06c64099c9e7e8877743afc7d2484.pdf

2 https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2023-updates/Social-Bond-Principles-SBP-June-2023-
220623.pdf

3 Green-Bond-Principles_June-2022-280622.pdf (icmagroup.org)

4 https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/ICMA-1sDB-LSEG-Guidance-on-Green-Social-and-
Sustainability-Sukuk-April-2024.pdf

5 https://www.isdb.org/publications/isdb-sustainable-finance-framework-nov-2019

6 Emlak Katilim Siirdiiriilebilir Finans Cergeve Belgesi, Agustos 2022: https://asset.emlakkatilim.com.tr/documents/yatirimci-
iliskileri/duyurular-ve-aciklamalar/surdurulebilir-finans-cerceve-belgesi.pdf

7 https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2023-updates/Handbook-Harmonised-framework-for-impact-
reporting-June-2023-220623.pdf


https://spk.gov.tr/data/6231ce881b41c612808a3a1c/b2d06c64099c9e7e8877743afc7d2484.pdf
https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2022-updates/Green-Bond-Principles_June-2022-280622.pdf
https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/ICMA-IsDB-LSEG-Guidance-on-Green-Social-and-Sustainability-Sukuk-April-2024.pdf
https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/ICMA-IsDB-LSEG-Guidance-on-Green-Social-and-Sustainability-Sukuk-April-2024.pdf
https://www.isdb.org/publications/isdb-sustainable-finance-framework-nov-2019
https://asset.emlakkatilim.com.tr/documents/yatirimci-iliskileri/duyurular-ve-aciklamalar/surdurulebilir-finans-cerceve-belgesi.pdf
https://asset.emlakkatilim.com.tr/documents/yatirimci-iliskileri/duyurular-ve-aciklamalar/surdurulebilir-finans-cerceve-belgesi.pdf

Emlak Katilim siirdiiriilebilirlik stratejisi ve sorumlu bankacilik uygulamalariyla, etik finansal
hizmetlerin ve geleneksel finansal uygulamalarin 6tesine gecen olumlu etkileri takip etme konusundaki
kararliligini siirdiirmektedir.

Politikay1 etkin bir sekilde uygulamak ve koordine etmek amaci ile siirdiiriilebilirlik uygulamalarina
yonelik olarak asagidaki liyelerden olusan Siirdiiriilebilirlik Komitesi olusturulmustur.

Siirdiiriilebilirlik Komitesi

Genel Miidiir
(Komite Baskani)

Bilgi
Kredi Risk Satigve  Teknolojileri ve
Yonetimi Pazarlama Dijital
Genel Miidiir Genel Miidiir ~ Bankaciik
Yardimeist | Yardimeis1 | Genel Miidiir
Yardimcisi

insan Hazine ve
Kaynaklar1 ~ Uluslaras1  Finans Genel Kredi Tahsis
ve Strateji Bankacilik Miidiir Genel Miidiir
Genel Miidiir Genel Miidiir  Yardimcisi Yardimcist
Yardimeist | Yardimcist

Yatirnm
Operasyon  Bankacihg: ve Stratejik Planlama ve
Genel Miidiir Yatinma Organizasyonel
Yardimcist Iliskileri Gelisim Miidiirii
Direktorii

Siirdiiriilebilirlik Calisma Gruplar
Finansal Siirdiiriilebilirlik Calisma Grubu

Emlak Katilim’in siirdiiriilebilirlik kapsaminda is birligi yaptig1 uluslararast finans kurumlar ve
uluslararasi inisiyatiflerle yapilacak ¢aligsmalara yonelik kaynak ihtiyacini belirlemek ve ¢aligmalari
organize etmek amaciyla faaliyet gostermek, Emlak Katilim’1n tiim is siireglerine siirdiiriilebilirligi
dahil etmeyi ve fon kullandirim faaliyetleri ile ortaya ¢ikan dolayli etkileri analiz etme amaciyla
kurulmustur.

Kurumsal Siirdiiriilebilirlik Calisma Grubu

Kurumsal Siirdiiriilebilirlik Calisma Grubu, Bankada uzun vadeli deger yaratmak, ekonomik,
cevresel ve sosyal faktorlerin kurumsal yonetim ilkelerini Banka faaliyetlerinde ve karar
mekanizmalarinda dikkate almak ve bu faktorlerle baglantili riskleri etkin bir bigimde yonetmek
amaciyla kurulmustur.

Iklim Riski ve Raporlama Calisma Grubu

Siirdiiriilebilir finans kapsaminda yapilan fon kullandirim 6ncesi ve sonrasindaki iglemlerin takip
edilmesi, Entegre Faaliyet Raporu’nun hazirlanmasi, ayrica siirdiiriilebilirlik kapsaminda
uluslararas1 standartlar1 gozeterek yerel ve kiiresel iyi uygulamalar1 ve son gelismeleri yakindan
takip etmek amaciyla kurulmustur.



3. Thractan Elde Edilen Fonun Kullanim Yeri ve Etki Degerlendirmesi

Stirdiiriilebilir kira sertifikasi ihracindan elde edilen fonun tamami 6 Subat 2023 tarihinde
Kahramanmaras ili merkezli deprem bolgesinde faaliyet gosteren gesitli sektorlere ait firmalarin
bolgede kalkinmasina destek olmaya yonelik finansman ve elektrikli/hibrit ara¢ finansmani
projelerinde kullanilmistir.

Siirdiiriilebilir Kira Sertifikasi Ihrac¢ Ozeti
Kaynak Kurulug Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S.
Varlik Kiralama Sirketi Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S.

Yonetim Sozlesmesine Dayal1 Siirdiirtilebilir

Menkul Kiymetin Tiirii ve Yapisi Kira Sertifikast

Stirdiiriilebilir Finans Cergeve Belgesi’ne
Ikinci Taraf Goriisii 8 Veren Kurum

Satis Yontemi Nitelikli Yatirimeilara Satig
ISIN Kodu TRDEVKSS52415

Ihrac Tutari 100.000.000 B

Talep Toplama Tarihi 03/05/2023

Kira Sertifikas1 Vadesi 370 Giin

Vade Baslangic Tarihi 04/05/2023

Vade Sonu (itfa) 08/05/2024

Beklenen Yillik Basit Getiri Orani %21,00

BIAS Borglanma Araglar1 Piyasasi Kesin Alim
Satim Pazari

Metsims Sustainability Consulting

Kotasyon-Piyasa

3.1. Thractan Elde Edilen Fonun Kategorilere Gore Kullanim Dagilim

Sosyal Projeler:

Projeye Konu Fon

Proje Kategorisi Miisteri Sayisi Proje Sayisi Kullandirim Tutar1 (TL)
Dogal Afet Bolgesi 12 16 133.715.603
Toplam 12 16 133.715.603

Yesil Projeler:
. .. .. . Projeye Konu Fon

Proje Kategorisi Miisteri Sayisi Proje Sayisi Kullandim Tutar1 (TL)
Elektrikli/Hibrit Arag 4 4 4.178.043
Toplam 4 4 4.178.043

8 https://asset.emlakkatilim.com.tr/documents/yatirimci-iliskileri/finansal-bilgiler/surdurulebilirlik-finans-cerceve-
belgesi/surdurulebilirfinanscercevesiikincitarafgorusu.pdf



Kategorilere Gore Toplam Fon Kullandirim Dagilimi:

Projeye Konu Fon

Dolasimdaki Risk

SEETO | e i Tt L) | e S Bakiyesi (TL) OBEN ()
Yesil 4.178.043 4 ! 3
Sosyal 133.715.603 16 108.912.711 o7

Toplam 137.893.646 20 108.912.711 100

S6z konusu siirdiiriilebilir kira sertifikas1 ihracinin sosyal ve yesil proje kategorilerine, katkida
bulunduklart Siirdiiriilebilir Kalkinma Amaglarina ve Avrupa Birligi Siirdiiriilebilir Finansman
Taksonomi hedeflerine yapmis oldugu dogrudan ve dolayli katkilar1 asagidaki tabloda
paylasilmistir.

3.2.1hractan Elde Edilen Fonun Kullamim Dagilim ve Siirdiiriilebilir Kalkinma Amaclarina
Katkilari

Fonun i e L 410
Proje Kategorisi Kullanm BM SurduruleblllrgKalklnma AB Taksono_ml
9 Amaglary Hedefleri
Dagilima
YOKSULLUGA

S konomik .
| Dosyoekonomix %97 :
ilerleme ve giiglendirme

Temiz Ulagim %3 Iklim Degisikliginin
Azaltilmasi

Ihra¢ bedeli 100.000.000 TL olup projelerin geri ddemeleri toplamda 137.893.646 TL’dir. Bu
cercevede gergeklestirmis oldugumuz siirdiiriilebilir kira sertifikasi ihra¢ bedelinin %97°si sosyal
kategori cercevesinde dogal afet bolgesine destek amaci ile KOBI lgegindeki firmalar icin kullanilmus
olup; %3’1 ise refinansman olarak yesil proje kategorisinde degerlendirilmistir.

9 Siirdiiriilebilir Kalkinma Amaglari (SKA) (diger bir deyisle Kiiresel Amaglar), Birlesmis Milletler iiyesi iilkeler tarafindan 2030
sonuna kadar ulagilmasi amaglanan hedefleri igeren bir evrensel eylem ¢agrisidir. Tiim diinyada aglik ve yoksulluga son vermek,
iklim degisikligi ile miicadele etmek, nitelikli egitimi, sorumlu iiretim ve tiiketimi yayginlagtirmak gibi 17 ana basliktan olusan
sosyal, kiiltiirel ve ekolojik meselelerin ¢6ziimiine odaklanir. Ocak 2016'da yiiriirlige girmistir. https://www.kureselamaclar.org/

10 Avrupa Birligi Taksonomisi, 22 Haziran 2020 tarihinde Avrupa Birligi Resmi Gazetesi'nde yayimlandi ve 12 Temmuz 2020
tarthinde yiiriirliige girdi. Yonetmeligi'min 9. maddesi altinda alti iklim ve c¢evresel hedef belirlenmistir.
https://eurlex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/HTML/?uri=CELEX:32020R085


https://www.kureselamaclar.org/

3.3.Temiz Ulasim

Alman Ara¢ Modeli Arac Sayisi ‘ Yakit Teknolojisi
Skoda Octavia 1.0 e-TEC 110 PS DSG 3 Plug-In Hibrit
BMW I1X M60 1 Elektrikli
BMW 1XDrive 40 1 Elektrikli
Audi A6 Limousine 1 Plug-In Hibrit

Ihrag edilen fon kapsaminda elde edilecek olan finansman ile saglanacak araglar, kullanilan temiz
yakit teknolojilerine bagli olarak, muadil araglara gore daha az karbon emisyonu salimina imkan
saglayacaktir.

Ortalama Muadil Ortalama Karbon
Karbon . Arag Yakat .
. Yakit .. .. . Emisyonu
Emisyonu . . Karbon Tiiketimi
(gCO2/km) il Emisyonu (L/200 fuailni
(L/100 km) (gCO2/km)
(gCO2/km) 1))
Skoda Octavia Skoda
10 e-TEC 116 - 119 5.1-5.2 Octavia 132 5.8 16
BMW X M60 0 0 BE:';’V 146 5.7 146
BMW IXDrive40 0 0 BE:'QN 146 5.7 146
. Audi A6
Audi A6
Limousine 33-36 1.6 Sedan 110 4.2 77

Araglarin yillik 15.000 km kullanildigr ve toplamda 200.000 km kullanim Omiirlerinin oldugu
diisiiniiliirse, kazanilan net karbon miktar1 77 tCOZ2e olarak hesaplanmistir. Alinacak ara¢ ve muadil
araglarin yakit performanslar1 farki hesaplandiginda araglarin tiim Omiirleri boyunca yaklasik
29.400 litre!! yakit tasarrufu yapacaklar1 hesaplanmistir.

11 Tasarruf edilen yakit hesaplamasinda araglarin kullanmim omiirlerinin 200.000 km oldugu varsayilmus olup, hibrit araglarm
kullanim 6miirleri boyunca 100 km basina gergeklestirdikleri ortalama yakat tiikketimi verileri, icten yanmali motora sahip geleneksel
araglarin kullanim 6miirleri boyunca 100 km bagina gergeklestirdikleri ortalama yakit tiiketimi verilerinden ¢ikarilmistir.



4. Sonuc¢

Emlak Katilim’in kaynak kurulus ve Emlak Katilim VKS’nin de ihrac¢1 oldugu, 4 Mayis 2023 tarihinde
ihraci1 gergeklestirilen siirdiirtilebilir kira sertifikasi ihracindan saglanan 100.000.000 TL tutarl: fon,
elektrikli/hibrit ara¢ finansmani ve dogal afet bolgesinde farkli sektorlerde faaliyet gosteren firmalarin
finansmaninda kullanilmistir. Bu sayede dogal afetlerden olumsuz etkilenen firmalarin finansmani ile
ekonomik kalkinmaya ve ¢evreye pozitif katki saglanmaigtir.

S6z konusu siirdiiriilebilir kira sertifikasi ihraci ile birlikte AB Taksonomisi ve Birlesmis Milletlerin
Stirdiirtilebilir Kalkinma Amaglart (SKA) kapsaminda asagida yer alan hedeflere de katki saglanmistir.

AB Taksonomi Hedefi

- Iklim Degisikliginin Azaltilmas:

BM Siirdurilebilir Kalkinma Amaclan

SKA'1 : Yoksulluga Son
SKA 11 : Siirdiiriilebilir Sehirler ve Topluluklar
SKA 13 : iklim Eylemi



Sorumluluk Reddi

Isbu Siirdiiriilebilir Kira Sertifikas1 Fon Kullanim1 ve Etki Raporu, Emlak Katilim’in siirdiiriilebilir kira
sertifikas1 ihracindan elde ettigi fonun kullanim yerine iliskin bilgilerin ve fonlanan projelerin tahmini
nicel/nitel etkilerinin kira sertifikas1 yatirimcilarina raporlanmasi amaciyla Emlak Katilim tarafindan,
finansman1 saglanan tigiincii taraflardan alinan bilgi ve belgeler kapsaminda hazirlanmistir.

Isbu raporda yer alan higbir bilgi (mevcut yasalarda tanimlandig iizere) bir yatirim tavsiyesi olarak
yorumlanamaz ve saglanan finansmanin ekonomik performansinin ve giivenilirliginin bir degerlendirmesi
olarak yorumlanamaz ve tefsir edilemez.

Sonug olarak, Emlak Katilim Bankasi tarafindan isbu Fon Kullanimi ve Etki Raporu’nda yer alan bilgilerin
makul ya da tam olmasi hususunda hi¢bir temsil veya taahhiit verilmemis olup, bu dogrultuda olusacak
zararlar i¢in de hi¢bir sorumluluk kabul edilmemektedir.



