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1. GIRIS

Isbu Hukuki Degerlendirme Raporu (“Raper”), Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi
(“Emlak Katihm”, “Kaynak Kurulug” veya “Fon Kullanicist””) Hukuk Direktérligii
(detaylar isbu Rapor ekinde yer almaktadir) tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
07.06.2013 tarihli ve 28670 sayih Resmi Gazete’de yayinlanan 1I1-61.1. numarali Kira
Sertifikas1 Tebligi’nin Ek-1 m. 16 hitkmii uyarinca hazirlanmigtir.

Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi (“VKS”, “Ihrage1” veya “Sirket”) tarafindan,
Emlak Katilim’in Fon Kullanicisi olarak yer alacagi, 2.000.000.000,00-TL’lik ihrag tavam
(Thrag Tavam) iginde, Kira Sertifikalar1 Tebligi'nde (I1I-61.1) 6ngoriilen yonetim sozlesmesine
dayal1 kira sertifikasi yapisinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (Kurul) 24.02.2022’de
uygulamaya koydugu “Yesil Borglanma Araci, Siirdiiriilebilir Borglanma Araci, Yesil Kira
Sertifikasi, Stirdiiriilebilir Kira Sertifikas: Rehberi” (Rehber)’ne uygun olarak, yurti¢inde halka
arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimeilara satilmak {izere, tertipler halinde,
¢esitli vadelerde kira sertifikalari (“Sertifikalar”) ihrag edilmesi amaglanmaktadir.

2. INCELEME VE DEGERLENDIRME

Emlak Katilim Varhk Kiralama Anonim Sirketi’nin, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 07.06.2013
tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan I11-61.1 numarali Kira Sertifikalan Tebligi
hiikiimleri uyarinca, Kaynak Kurulug olarak Tiirkiye Emlak Katilhm Bankasi Anonim
Sirketi’nin, Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi ile akdedecegi sézlesmeler tahtinda
kira sertifikas: ihrag ve arzi kapsaminda tarafimizdan hukuki inceleme yapilmig olup bu itibarla
Thrager’nin asagida yer alan ve tarafimiza sunulan belgeleri incelenmistir.

A. Esas Stzlesmesi

B. Kira sertifikasi ihracina iliskin Yénetim Kurulu karar
C. Pay defteri ve imza sirkiilerleri

D. Ticaret merkezine dair kira sézlesmesi

Yine bu kapsamda Emlak Katthm’in agagida yer alan ve tarafimmza sunulan belgeleri
incelenmistir.

A. Esas Stzlesmesi
B. Kira sertifikasi ihracina iligkin Yénetim Kurulu karari

Ihraca iliskin olarak Emlak Katilim ve VKS (“Taraflar”) arasinda akdedilmek iizere
hazirlanmig bulunan ve tarafimiza sunulan agagidaki s6zlesme ve belgeler incelenmistir.

A. Devir Sozlegmesi: Bu Sozlesme ile Emlak Katilim, ihraca dayanak olan varhiklarini,
ihra¢ bedeli kargihginda, inangh miilkiyet esaslarina gére VKS'ye devretmekiedir.

B. Yoénetim Sozlesmesi: Bu Sézlesme ile VKS, Varlik Portféyiinii yonetmesi ve dayanak
varliklardan elde edilecek gelirlerin tahsili i¢in Emlak Katilim’1 vekil ve ynetici tayin
etmektedir.

C. Devralma Taahhiidii: Bu Taahhiitname ile Emlak Katilim, Taahhiitnamede yazih
sartlarin tahakkuku halinde Varlik Portfoyilinii geri devir ve temlik almay: taahhiit
etmektedir.

Mevcut bilgi ve belgeler ¢ergevesinde yapilan inceleme neticesinde ulagilan hukuki tespit ve
degerlendirmeler asagiida yer almaktadir. Isbu Rapor, ihraca dayanak olusturan islemlerin ilgili
mevzuat agisindan hukuki anlamda riskler igerip i¢ermedigine iliskin degerlendirmeleri haiz
olup, kira sertifikas: ihrag islemi ve bu isleme dayanak olusturan belgeler hakkinda herhangi
bir mali ve ticari degerlendirme icermemektedir.
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3. VKS HAKKINDA HUKUKI BiLGILER
3.1. Kurulus ve Ortakhk Yapisi
3.1.1. Kurulus ve Hukuki Yap

VKS, 20.01.2020 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Midirliigii tarafindan 229857-5 sicil
numarast ile tescil edilerek kurulmus bir anonim sirkettir.

VKS’nin merkezi; Barbaros Mahallesi, Begonya Sokak, No:9 A/l Atasehir/iISTANBUL
adresindedir.

3.1.2. Faaliyet Konusu ve Faaliyetleri

VKS'nin ama¢ ve konusu esas sozlesmesinin "Amag¢ ve Konu" baghikli 3. maddesinde
belirtilmis olup baslica sunlardir:

Sirket 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili Teblig hitkiimleri geregi miinhasiran kira
sertifikas1 ihra¢ etmek amaciyla kurulmustur. Sirket kira sertifikas: ihraci ile fon topladigi
yatirimetlarin vekili sifatiyla, kurulug amacinin gergeklestirmek tizere asafidaki faaliyetleri
yilriitiir;

a. Kendi nam ve kira sertifikasi sahipleri hesabina her tiirlit varlik ve haklan kaynak
kurulustan devralmak ve bunlari kaynak kurulusa veya tiglincii kigilere kiralamak,

b. Kaynak kurulusa ait varlik veya haklam miilkiyet devri olmaksizin, vade boyunca
kiralamak da dahil olmak {izere kendi lehine yonetilmesini konu alan stzlesmeler
diizenlemek,

c. TIhraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve kullamcisindan yapilan
tahsilatlari paylart oraninda kira sertifikasi sahiplerine 6demek veya aktarmak,

d. Kira sertifikast ihracinin gerektirmesi durumunda vade sonunda baglangigta anlasilan
kosullarda stézlesmeye konu varlik ve haklar1 kaynak kurulusa veya igiincii kisilere
devretmek ve satig bedelini kira sertifikasi sahiplerine paylart oraninda 6demek,

e. Sahip oldugu veya miilkiyeti devralmaksizin iigiincii kisilerin sahip olduklan varlik ve
haklari, yatirimeilarin menfaatlerine ve kurulug amacina uygun olarak yukarida anilan
faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla yénetmek, kendi adina
yonetilmesini saglamak, isletmek ve bu varlik ve haklar tizerinde hukuki tasarruflarda
bulunmak, varliklar {izerinde kaynak kurulus veya {igiincii kisiler lehinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ilgili diizenlemelerinin izin verdigi ayni haklar tesis etmek,

f. Varlik veya haklan satin alarak Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ergevesinde ve
ilgili Teblig'de belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satmak yoluyla varlik veya hak
aliminin finansmanini saglanmak,

g. Miinhasiran veya diger ortaklarla birlikte kar zarar ortakhi@ esasina dayal olarak yeni ortak
girisim kurmak, bir ortak girigime ortak olmak ve ortaklik paylarini satmak,

h. Kendi adina ve kira sertifikasi sahipleri hesabina is sahibi sifatiyla eser stzlesmesine taraf
olmak, eseri kiralamak ve satmak, eser sozlesmesine dayall kira sertifikasi ihracini
gergeklestirmek ve eserin finansmamm saglamak i¢in hizmet, kat veya arsa kargiligi ingaat
veya ortaklik gibi sair sézlesmeler diizenlemek,

i.  Yukarida amlan faaliyetleri gergeklestirmek amaciyla fon kullanicilari, kaynak kuruluglar,
araci kuruluslar ve 3. kisilerle sdzlesmeler akdetmek,

j. Kira sertifikasi sahiplerinin temsilcisi veya gitvenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle kira
sertifikas1 sahipleri yararina kendi lehine, dogmus veya dogabilecek her tiirlii hak ve
alacaklanim giivence altina alma veya maruz kalacag risklerden korunma amaciyla,
teminat olarak her tiirli menkul ve gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi
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teminatlan almak, dogmus ve dogacak alacaklari temlik almak, tiglincii kisilerce verilen
garantileri almak, bu amagla gereken her tiirlii hukuki muamelelerde bulunmak,

k. Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve kararlar ¢er¢evesinde kira sertifikasi ihracina
yonelik sair iglemleri gergeklestirmek, s6zlesmeleri yapmak ve faaliyetlerde bulunma,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenecek diger faaliyetlerde bulunmak.

Yukanda gosterilen konulardan bagka ileride Sirket'in amag¢ ve konusuna uygun olarak,
sermaye piyasasi mevzuatinin izin verdigi faydali ve liizumlu goriilebilecek her tiirlil tasarruflar
ve faaliyetler, Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinler alinmak suretiyle isbu Esas
Sozlegmenin Sirketin Amag ve Konusu baglikli maddesinin 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu,
6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu ve mevzuat dairesinde degistirilmesi suretiyle
yapilabilecektir.

Sirket, esas s6zlesmesinin 3. maddesinde sayilan faaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyetle
ugrasamayacad gibi, aksi Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri tarafindan
kararlagtinlincaya kadar, asagidaki faaliyetlerde de bulunamaz:

a. Her ne ad altinda olursa olsun kredi kullanamaz, bor¢lanamaz, sahip oldugu varlik
ve haklar yukanda ifade edilen faaliyetlerin yiiriitiilmesi disinda kullanamaz.
b. Sahip oldugu varlik ve haklar tizerinde isbu esas sézlesmede izin verilenler harig

olmak iizere ti¢iincii kigiler lehine hi¢bir ayni hak tesis edemez ve bu varlik ile haklar
lizerinde kira sertifikasi sahiplerinin menfaatlerine aykirni bir sekilde tasarrufta
bulunamaz.

o Varlik ve haklan Sirket'in yonetiminin ve denctiminin kamu kurumlarina
devredilmesi halinde dahi teminat amaci diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez
veya teminat gosterilemez. Kamu alacaklarinin tahsili amaci da déhil olmak iizere
haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir
karar1 verilemez.

3.1.3. Sermaye ve Ortakhk Yapis:

Sirket, Ttrk Ticaret Kanunu hiikiimleri uyarinca tek ortakli bir anonim sirket olarak kaynak
kurulug Tirkiye Emlak Katilim Bankast A.S. tarafindan kurulmustur. Sirketin sermayesi
50.000,-TL (ELLI BIN TURK LIRASI)’dir. Bu sermaye her biri 1 TL (BIR TURK LIRASI)
kiymetinde 50.000 (ELLI BIN) adet paya ayrilmistir. Bu sermayenin; 50.000 paya isabet eden
50.000,-TL'sinin tamamu Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. tarafindan, muvazaadan ari
olarak nakden ve tamamen taahhiit edilmis ve 6denmistir.

Sirket pay defterine gore Sirket sermayesini olusturan hisselerin ortaklar arasinda dagilimi
asafidaki gibidir.

Adi/Soyad1 — Unvani Toplam Paylar Toplam Hisse Tutan (TL)
Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi 50.000 50.000
AS.
Toplam 50.000 50.000
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3.2.  Yonetim, Temsil ve ilzam
3.2.1. Yinetim Kurulu

Sirket'in isleri ve idaresi Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasast mevzuatl hiikiimlerine
uygun olarak segilecek en az iig (3) en fazla dokuz (9) adet iiyeden olusan bir Yonetim Kurulu
tarafindan ylriitiillir,. En az bir yonetim kurulu iiyesinin Sermaye Piyasasi Kurulu'mun
kurumsal ydnetime iligkin diizenlemelerinde sayilan nitelikleri tagiyan bagimsiz iiye olmas:
zorunludur.

Yonetim kurulu siiresi 1-3 yil arasidir. Se¢im siiresi sona eren yonetim kurulu tiyeleri yeniden
secilebilir. Ilk yénetim kurulu tiyeleri iic (3) yil igin secilmislerdir.

Yonetim kurulu, bagkani veya varsa bagkan vekilinin daveti tizerine gerekli gériinen her
zaman toplamir. Her yonetim kurulu iiyesi bagkandan, yonetim kurulunu toplantiya
¢afirmasini isteyebilir.

Yénetim kurulu toplantilar1, Sirket merkezinde yapilir. Ancak iiyelerin cogunlugunun tasvibi
ile Tiirkiye'de herhangi bir yerde veya yurt diginda yonetim kurulu toplantis1 yapilabilir,

Yénetim kurulu tiye tam sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve karatlarini toplantida hazir bulunan
tiyelerin ¢ogunlugunun olumlu oyu ile alir. Fon kullamicisi ile Sirket kurucusunun aym oldugu
kira sertifikas: ihraglarinda, varhik ve haklarin satilmasi veya kira sertifikas: sahipleri lehine
rehnedilen varlik ve haklann paraya cevrilmesi dhil ihraca dayanak olusturan énemli
islemlerin gergeklestirilmesine iligkin kararlarda tiim bagimsiz yonetim kurulu iyesinin
olumlu oy vermesi gerekmektedir.

Uyelerden higbiri toplanti yapilmasi isteminde bulunmadigi takdirde, Yénetim Kurulu
kararlari, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu Madde 390 dogrultusunda i¢lerinden birinin belirli
bir konuda yaptig1 6neriye, liye tam sayisimin en az ¢og@unlugunun yazili onay1 alinmak
suretiyle de alinabilir. Aym &nerinin tiim Yo6netim Kurulu tiyelerine yapilmig olmas: kararin
gegerlilik sartidir. Onaylarin aym kagitta bulunmas: sart degildir; ancak onay imzalarinin
bulundugu kdgitlarin timiiniin Yénetim Kurulu karar defterine yapistirilmas: veya kabul
edenlerin imzalarim igeren bir karara donistiiriilip karar defterine gegirilmesi kararin
gegerliligi yoniinden gereklidir.

Yonetim kurulu, kira sertifikalarimin ihraci ve ihrag edilen sertifikalarla ilgili ddemelerin
yapilmasi ve sertifikalarin itfasi i¢in ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca yapilmasi gerekli biitiin
is ve islemleri yiiriitiir.

Yonetim kurulu, kira sertifikasi ihraci cercevesinde gerekli tiim stzlesmeleri imzalar.

Yonetim kurulu, her bir tertip kira sertifikas ihracindan elde edilen gelirlerin kira sertifikas:
sahiplerine 6denmesinden sorumludur,

Sirket tarafindan emsallerine uygun olmayan harcamalar yapilamaz. Yapilacak bu
harcamalarda sorumluluk y6netim kuruluna aittir.

Kira sertifikas: sahiplerine yapilacak édemelerin vadeleri yonetim kurulu tarafindan belirlenir
ve buna iligkin bilgilere izahnamede veya nitelikli yatirimcilara yapilacak duyurularda yer
verilir. Odemeler Sirket'in devraldifi, yonettigi veya alip-satig varhk ve haklardan
kaynaklanan gelirlerden ve kar paylarindan kargilanir.
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Yonetim kurulu, fon kullanicilart veya iigiincti kisilerin Sirkete karst olan &deme
yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmemesi durumunda, dayanak varlik veya hakkin satilarak kira
sertifikast sahiplerinin olasi zararlarmin tazmin edilmesi déhil olmak tzere, yatirimeilarn
menfaatlerinin korunmasina yonelik tedbirleri almaya yetkilidir.

Sirket Yonetim Kurulu agagidaki isimlerden kurulmustur:

1. Abdullah Erdem CANTIMUR (Yo6netim Kurulu Baskani)

2. Mehmet Nuri YAZICI (Yénetim Kurulu Bagkan Yardimeisi)
3. Nevzat BAYRAKTAR (Yonetim Kurulu Uyesi)

4. Bayram GURBUZ (Y&netim Kurulu Uyesi)

5. Esma KARABULUT (Yénetim Kurulu Uyesi)

6. Murat YIGIT (Yénetim Kurulu Uyesi)

7. Sinan RENCBER (Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi)

3.2.2. Temsil ve ilzam

Sirket Esas Sozlesmesi'ne gore; Sirket'in yonetimi ve disariya karsi temsili yénetim kuruluna
aittir. Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve yapilacak sozlesmelerin gegerli
olabilmesi i¢in bunlarin Sirket unvani altina konmus ve sirketi temsile yetkili kisi veya kisilerin
imzasini tagimast gereklidir.

Yonetim kurulu, diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gore, Sirket'in ydnetimini, kismen veya
tamamen bir veya birkag yonetim kurulu iiyesine veya iigiincii kisiye devretmeye yetkilidir.

Yénetim kurulu, temsil yetkisini bir veya daha fazla murahhas iiyeye veya miidiir olarak {i¢iincii
kisilere devredebilir, En az bir yénetim kurulu liyesinin temsil yetkisini haiz olmas: sarttir.

3.3. Genel Kurul

Sirket Esas Sozlesmesine gére; Genel kurul toplantilarinda asagidaki esaslar uygulanr.

a. Davet $Sekli: Genel kurullar olafan veya olaganiistii olarak toplamrlar. Bu toplantilara
davette 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinin ilgili
hiiktimleri uygulanir.

b. Toplanti Vakti: Olagan genel kurul sirketin hesap dénemi sonundan itibaren 3 ay
icerisinde ve senede en az bir defa, olaganiistii genel kurul toplantilar ise sirketin isleri
icap ettigi hallerde ve zamanda yapilir.

c. Toplant1 yeri: Genel kurul Sirket’in idare merkezinde veya Sirket’in idare merkezinin
bulundugu sehrin uygun bir yerinde toplanilir.

d.Rey Verme ve Vekil Tayini: Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda hazir
bulunan ortaklar veya vekillerinin her pay igin bir oyu vardir. Genel kurul toplantilarinda
ortaklar kendilerini, ortaklar veya harigten tayin edecekleri vekil vasitasi ile temsil
ettirebilirler. Sirkette pay sahibi olan vekiller kendi oylarindan baska temsil ettikleri
ortaklarin sahip oldugu oylan kullanmaya yetkilidir.

€. Karar Nisabi: Genel kurul toplantilari ve toplantilardaki karar nisabi, Tiirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasas1 mevzuatimn ilgili hitkiimlerine tabidir.

f. Miizakerelerin Yapilmasi: Sirket Olagan Genel Kurul toplantilarinda Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 409'uncu maddesinde, Olagan Ustii Genel Kurul Toplantilarinda da 413'iincii
maddesinde yazili hususlar miizakere edilerek gerekli kararlar alinir.

g \J Sayfa6/19



3.4. Tabi Olunan Mevzuat ve izinler
3.4.1. Tabi Olunan Mevzuat

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulunca (SPK) yayimlanmis Kira Sertifikalar1 Tebligi ile Tiirk
Ticaret Kanunu (TTK) hiikiimlerine gére kurulmus olup, SPK, TTK ve ilgili diger mevzuat

hiikimlerine tabi olarak faaliyet gdsterecektir.

3.4.2. Alnan izin ve Ruhsatlar

Sirketin yukarida sayilan konularda faaliyet gésterdigi isyerlerine ait belge ve ruhsatlara iliskin
bilgiler agsagida gdsterilmistir.

Sirket' in faaliyetleri igin asagida belirtilenler disinda bagka bir belge ve ruhsata ihtiyaci

bulunmamaktadur.
Izin/Ruhsat Tipi Veren Kurulus Belge Tarihi Siire
Bankacilik
Kurulus Onay Yazisi Diizenleme ve 18.06.2019 Stiresiz
Denetleme Kurumu
Kurulus Uygunluk Sermaye Piyasasi 27.09.2019 Sty
Yazisi Kurulu
3.5. Sirketin Taraf Oldugu Sézlesmeler
Sirketin taraf oldugu sozlesmelerin bir listesi su sekildedir:
Kars1 Taraf Konu Tarih
Tiirkiye I-_*.mlaﬂ;x [;atlllm Bankasi Kita Sozlestmesidit. 14.01.2022
Giiney Bagimsiz Denetim ve — :
Serbest Muhasebeci Mali Deggtzlll:: :Z?;E:lm 06.04.2022
Mitsavirlik A.S. v ‘
Nurullah Horoz Serbest Mali Mali Misavirlik Hizmet 27.01.2022

Miisavir Biirosu

Sozlesmesidir.

3.6.  Sirketin Malvarhg Uzerindeki Sinirlamalar

Sirket yetkilileri tarafindan, Sirkete ait malvarlipi degerleri tizerinde Tiirkiye Emlak Katilim
Bankas1 A.S. ile akdettigi sozlesmeler disinda tasarrufu sinirlayan bir takyidat bulunmadig

beyan edilmistir.

3.7. Uyusmazhklar

Sirket yetkilileri tarafindan, Rapor tarihi itibariyle Sirketin tarafi olduu herhangi hukuki
uyusmazhik bulunmadig beyan edilmistir.

L
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3.8.

Kaynak Kurulusun Teblig Uyarinca Hak ve Fiil Ehliyeti

Kaynak Kurulus;

4,

Tiirkiye Cumbhuriyeti yasalari gergevesinde usuliine uygun olarak kurulmus bir
Bankadir ve halen gegerli bir sekilde faaliyetlerini siirdiirmektedir,
Kendi varliklarina sahip olma ve is ve faaliyetlerini meveut sekliyle yiiriitme giiciine
sahiptir,
Teblig hitkiimleri uyarinca kira sertifikasi ihrag etmek tizere Emlak Katilim VKS
kurma ve bu Emlak Katilim VKS ile kira sertifikas1 ihrac1 igin gerekli sozlesmeleri
akdetme yetkisini haizdir,
Sirket ile akdedecegi sézlesmelerde Gngérillen beyam garanti ve taahhiitler ile isbu
sozlesmelerde kendisi tarafindan iistlenildigi ifade edilen tiim yiikiimltliikler, gecerli
ve yasal acidan baglayici islemler ve yiikiimliilikleri olusturmaktadir;
Emlak Katilim VKS§'yi kurmasi, Emlak Katilim VKS$ ile kira sertifikalar ihraci igin
sozlesmeler akdetmesi ve bu sozlesmelerde 6ngériilen islemler:

o Kendisi igin uygulanabilir olan herhangi bir yasa veya yénetmelik;

o Kurulus belgeleri ve

o Kendisi igin veya leasing varliklarindan herhangi biri i¢in baglayici olan hi¢bir

belgeyle gelismemektedir.

Kira Sertifikasi Thracinin Yapist

4.1. Yatinnm Vekaleti Sézlesmesine Dayali Olarak Yapilacak fhrac¢

a.

b.

VKS tarafindan Teblig’in 6. maddesi kapsaminda yatirimcilara yonetim sézlesmesine
dayal olarak kira sertifikasi ihrac edilecektir.

VKS, ihrag edilecek kira sertifikalarini, Sertifikalar’y satin alacak yatirimeilara bedeli
karsih@inda satacak ve aktaracaktir.

VKS. yatinnmeilardan topladigi ihrag bedelini, katilim bankaciligi prensiplerine uygun
yontemlerle yonetmek ve degerlendirmek fizere vekil tayin ettigi Tirkiye Emlak
Katilim Bankasi A.S."ye devreder.

Emlak Katilim, kendisine devredilen sermaye ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurulu tarafindan, 1 Kasim 2006 tarihli 26333 sayili Resmi Gazetede yayinlanmis olan
Bankalarin Kredi Islemlerine Dair Yonetmeligin 19. maddesinde diizenlenen ve katilim
bankacihig: prensiplerine uygun yontemlerden herhangi biri ile miisterilerine finansman
destegi (Finansman Destegi) saglar ve/veya kendisine devredilen sermayeyi faizsiz
finans prensiplerine uygun yatirim araglarinda kira sertifikast sahipleri adina
degerlendirir.

Fon Kullanicisi ve VK§ arasinda imzalanan sozlesme hiikiimleri tahtinda; VKS, Emlak
Katilm™ Yonetici Vekil olarak, bunlarla sinirli olmamak {izere agagidaki hususlan
iceren is ve islemleri gergeklestirmek iizere atar:

a. Emlak Katilm’in misterilerine sagladigt finansman desteginden sagladig
alacaklarini vadesinde tahsil ederek gelirleri tahsilat hesaplarina aktarmak.

b. Finansman destegi gelirlerinin zamaninda tahsil edilmesi ve gecikmelerle ilgili
gerekli arastirma/takip iglerinin yapilmast konularinda gerekli ¢abay
gostermek.

Emlak Katilim, ihrag bedelini VKS ile yaptifi Yonetim Stzlesmesi kapsaminda tahmini
bir getiri oraminin altinda islem yapmamak kaydiyla katilim bankaciligi prensiplerine
uygun yontemlerle miisterilerine finansman destegi temin eder.
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Fon Kullamicisi, VKS$’ye veya islem stzlesmelerine taraf olan diger gergek veya tiizel
kigilerin igbu icazet belgesi kapsamindaki kira sertifikasi ihracina iliskin d6nemsel getiri
veya anapara Gdemeleri ile ilgili herhangi bir 6demeyi garanti etmedi@i gibi, adi gegen
taraflarin hukuki, ticari, finansal ve benzeri diger hi¢bir performansini da taahhiit
etmemektedir.

Vade boyunca finansman desteginden ve/veya faizsiz finans prensiplerine uygun
yatinnm araglarindan elde edilen kar, Emlak Katithm’mn ilgili hesabina aktarilir ve
VK8 ye ddenir.

VKS, sertifika sahiplerine paylari oraninda dénemsel getiri 6demelerini yapar.

Emlak Katilim, vade basinda sertifika sahiplerinden temin ettigi kira sertifikas: bedelini
vade bitiminde VK§'ye tder.

VKS, hesabindaki meblag dénemsel getiri ddemesi ve anapara ile birlikte kira
sertifikas1 sahiplerine paylar: oraninda dder. Bu iglemle birlikte kira sertifikalan itfa
edilmis olur.

4.2. Yonetim Sozlesmesine Dayah Olarak Yapilacak ihrag

a.

Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S. (Emlak VKS), asagida yer alan varlik ve/veya
haklari; Thrag bedeli ile kendi adina ve kira sertifikas1 sahipleri hesabma satin almak
amactyla ve séz konusu Varlik Portfoyli ve bu Varlik Portfoyiinden elde edilecek
gelirler tizerinde sertifika sahiplerinin hak sahibi olmalarim saglayacak sekilde kira
sertifikasi ihrag eder.

[. Tirkiye Emlak Katilim Bankasi A.$.’nin (Emlak Katilim) finansal kiralama
(leasing) islemleri dolayisiyla miilkiyetinde bulunan makine, teghizat ve
gayrimenkul gibi leasinge konu varliklarini,

II.  Emlak Katihm’in, T.C. Hazine ve Maliye Bakanh@ Varlik Kiralama A.S.
tarafindan sahiplige dayali kira sertifikasi modeli kullanilarak gerceklestirilen
kira sertifikas: ihracindan aldig veya diger ihragcilarin en az 1/3 oraninda maddi
varlifa dayal kira sertifikasi ihraglarindan edindigi yatinm amagh kira
sertifikalarini ve/veya islami finans prensiplerine uygun gayrimenkul yatirnm
fonlarim,

Emlak VKS$, kira sertifikasi ihraci neticesinde sertifika sahiplerinden Varlik
PortfGyiiniin bedelini tahsil eder.

Varlik Portféyii devri ile ilgili olarak Satici/Emlak Katilim ile Alict/ Emlak VKS
arasinda Varlik Portfoyiiniin devrine iliskin Devir S6zlesmesi imzalanir.

Devir Sozlesmesi kapsaminda Emlak Katilim, Emlak VKS$® ye Varlik Portfoyiinii
devreder.

Emlak Katilim, belirli bir siire (vade) sonunda Varlik Portféyiinii 1. maddesinde
belirtilen devir bedeli lizerinden tek tarafli olarak geri devralmayi taahhiit eder.

Emlak VKS, sertifika sahiplerinden Varlik Portféyiiniin alimi igin tahsil ettigi bedeli
Emlak Katilim’a éder.

Emlak VKS, Varlik Portfoyiinii yonetmesi i¢in bir Yonetim ve Vekalet S6zlesmesi ile
Emlak Katilim’a vekalet verir. Yonetici Vekil olarak Emlak Katilim, bu vekalet
¢ercevesinde Varlik Portfoylinden elde edilen gelirlerin tahsilatini Emlak VKS adina
yapma, gelirlerin stzlesme hiikiimlerinde belirlenen kismina Emlak VKS’ye dénemsel
olarak ddeme, kalan tutar ise bu hizmete mukabil vekalet ve yénetim ticreti olarak
uhdesinde tutma hakkini elde eder.

Emlak Katilim, Varhk Portféyiine temel tegkil eden Leasing Sozlesmelerinin sona
ermesi halinde, s6z konusu varliklarin kismen veya tamamen kayb halinde veya Varlik
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Portfoyli gelirlerinin dénemsel getiri &demelerini  gergeklestirmeye yetmemesi
durumunda ya da kendi uygun gordiigii diger durumlarda;

I.  Emlak VKS’ye devrettigi varliklar: esdeger varlik/haklarla ikame ederek Emlak
VKS’'ye olan dénemsel getiri 6demelerini gerceklestirir. Bu durumda Emlak
VKS’ye daha énce devredilen varliklar Emlak Katilim’a iade edilecek ve Emlak
Katilim da ikame yeni varhiklar: Emlak VK§’ye eszamanh olarak devredecektir.

II.  Fon Kullamcisi, Emlak VK$’ye veya islem s6zlesmelerine taraf olan diger
gercek veya tiizel kisilerin isbu icazet belgesi kapsamindaki sukuk ihracina
iligkin dénemsel getiri veya anapara ddemeleri ile ilgili herhangi bir 6demeyi
garanti etmedigi gibi, ad1 gegen taraflarin hukuki, ticari, finansal ve benzeri diger
higbir performansim da taahhiit etmemektedir.

1. Emlak Katilim, kira sozlesmesi sona eren leasing varliklar ile vadesi dolan yatirim
varhklarindan elde edilen getirileri ve ihrag edilen kira sertifikasimin vadesinden 6nce
tahsil edilen kira gelirlerini Emlak VIK$ nin Yonetici Vekili olarak katilim bankacilifi
prensiplerine uygun yatirimlara yonlendirebilir.

j. Emlak Katilim, Yonetim ve Vekalet Sozlesmesindeki hiikiimler gercevesinde, kira
sertifikasi ihracina iliskin Ihrag¢ Belgesinde/Sertifika Hiikiim ve Sartlarinda belirlenen
tahmini/beklenen dénemsel gelir tutarim ilgili dSnemlerde Emlak VKS’ye &der.

k. Emlak VK$, yukarida belirtilen donemsel 6deme tutarini, kira sertifikasindaki paylan
oraninda sertifika sahiplerine dagitir.

l. Emlak Katilim, kira sertifikalarimin vade bitiminde Varhik Portféyiinii, Devralma
Taahhiidii kapsaminda kira sertifikalarinin nominal degeri ile kira sertifikasina iliskin
sozlesmeler tahtinda muaccel hale gelmis, ancak &denmemis diger Gdeme
yukiimliiliklerinin (varsa) toplamu tizerinden hesaplanan bir devir bedeli mukabilinde
geri alir.

m. Emlak Katilim, geri aldigi Varlik Portféyiiniin bedelini Emlak VK$’ye 6der.

n. Emlak VKS, Varlik Portfyiiniin Emlak Katilim’a devredilmesinden elde ettigi tutar,
sertifika sahiplerine vade bitiminde paylan oraminda &der. Bu iglemle birlikte kira
sertifikalan itfa edilmis olur.

5. Kira Sertifikalarina iliskin Risk Faktorleri

Sirket tarafindan ihraci yapilacak olan kira sertifikalarina iliskin Sirketin Kira Sertifikas:
Sahiplerine karg olan 6deme yiikiimliiliigii herhangi bir 6zel hukuk gercek ve tiizel kisisi ya
da kamu kurulusu tarafindan garanti altina alinmamig olup, yatinm kararim Kira Sertifikasi
Sahipleri ve sair ilgililer tarafindan Sirketin finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle
verilmesi gerekmektedir.
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5.1. Sirket'in  kira

etkileyebilecek riskler

Sirket, kira sertifikast ihraci amaciyla 2020 yilinda kurulmus bir sirket olup, isbu Rapor

sertifikasina

iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii

tarihine kadar gergeklestirilen kira sertifikas: ihrag faaliyetleri asagida yer almaktadir:

; Thra¢ ihrag .. | Vade : - .
Tertip Kaynak Kurulus ISIN Kod Tutart (TL) Tarihi itfa Tarihi (Giin) Ihracin Tiirii Satis Tiird
! Eislak latlm TRDEVKS72017 | 200.000.000 | 30/04/2020 | 02/07/2020 | 63 Yougthy Nitelikl
Stzlesmesine Dayali | Yatrimciya
Emlak Katilim S L R Yénetim Nitelikli
- vl
2 TRDEVKS62117 | 100.000.000 | 25/06/2020 | 29/06/2021 | 369 | gonecocine Daval Samriciyi
3 Eak Kanlim TRDEVKSK2012 | 400.000.000 | 02/07/2020 | 24/11/2020 | 145 Tancim Nitelikli
Stzlesmesine Dayali | Yatinmeiya
Emlak Katihm . Y dnetim Nitelikli
4 VK 000, 2 :
TRDEVKS72116 | 100.000.000 | 23/07/2020 | 2700712021 | 369 | qo1ocieciobovat | yaunmerya
5 Hsalak Ratim TRDEVKSA2014 | 210.000,000 | 24/07/2020 | 31/12/2020 | 160 Yonetm Tahsisli
Stizlesmesine Dayali
6 Ealak Katilim TRDEVKS22111 | 100.500.000 | 07/08/2020 | 03/02/2021 | 180 | ., Yonetim Nitelikli
Stizlegmesine Dayali Yatirimciva
Emlak Katilim i Yonetim Nitelikli
7 TRDEVKS22129 | 200.000.000 | 19/08/2020 | 16022021 | 181 | oo B Yatnmerya
8 Etlaic Kanhm TRDEVKSA2022 | 250.000.000 | 01/09/2020 | 01/12/2020 | 91 L Hialiky
Stzlesmesine Davali | Yatinmciya
Emlak Katilim — . Y dnetim Nitelikli
9 EVKSA? 000, ;
: TRDEVKSA2030 | 154.000.000 | 08/09/2020 | 29/12/2020 | 112 | g o e By | o v
10 Emlak Katihm TRDEVKS32110 80.000.000 08/09/2020 | 05/03/2021 178 _Yﬁl'l_cl:llm Nitelikli
Stzlesmesine Dayall | Yatinimeciya
1 Horilale- B TRDEVKSA2048 | 100,000,000 | 17/09/2020 | 1671272020 | 90 | . Yonetim Fahsisli
Stizlesmesine Dayval) Satig
Emlak Katilim R Yénetim Nitelikli
12 [RDEVKSI2112 | 200,040,000 | 230092020 | 05012021 | 104 | oo 0 G o0 Vihrista
13 Bk Kabli TRDEVKS12120 | 62.910.000 | 28/09/2020 | 05/01/2021 | 99 vatetn - a—
Stzlesmesine Dayah | Yatrimeiya
Emlak Katilim e o Y énetim Nitelikli
14 TRDEVKSK2020 | 104,605,000 | 021002020 | 167112020 | 45 | g0 o in o | vaunmena
15 Bl Kautn TRDEVKSI2138 | 200,000,000 | 06/10/2020 | 12/01/2021 | 98 . vaneun Nitelikli
Sozlesmesine Dayall | Yatinmeiya
16 Emlak Katrlim TRDEVKSAZ2055 | 100,000.000 | 07/10/2020 | 11/12/2020 | 65 Lot Nitelikli
Stizlesmesine Dayali | Yatrimeiya
17 Emlak Katthm TRDEVKSI2146 145.000.000 | 14/10/2020 | 29/01/2021 107 ) ‘Yﬁn‘t:mm Nitelikli
Sozlesmesine Davali Yatinmerya
18 Emlak Katihm TRDEVESK2038 119.800.000 14/10/2020 | 30711/2020 47 Yf_inr::llnl Nitelikli
Stzlesmesine Dayali | Yaunmeciya
Emlak Kathm TRDEVKS22137 = Ybnetim Nitelikli
19 200.000.000 | 30102020 | 020022021 | 95 | gt | vatnmerya
20 Bt Kt TRDEVKSA2063 | 96,895,000 | 30/10/2020 | 31/12/2020 | 62 YHnstim Nilgirkls
Stzlesmesine Dayali | Yaurimeiya
21 Emlak Katilim TRDEVKS22145 250.000.000 | 03/11/2020 | 02/02/2021 - ] Yt‘jm‘:nm Nitelilli
Stzlesmesine Dayali | Yatirimeiya
m ¢ N SVESK? i
22 Emlak Katihm | TRDEVKSK2210 | 5 060 000 | 04/11/2020 | 03112022 | 729 . vunkm Tahsisii
Stzlesmesine Dayali
23 Falak Raglm TRDEVKS52118 | 80,000,000 | 11/11/2020 | 20/05/2021 | 190 Yonetim Nuslik!i
Stzlesmesine Dayali | Yatirimciya
24 Enilak Katlim TRDEVKS22152 | 181,976,000 | 18/11/2020 | 23/02/2021 | 97 __Yonetim Nitelikli
Sdzlegmesine Dayali | Yatinmeiya
25 Emlak Kanlim TRDEVKSAZ2113 | 100,000,000 | 18/11/2020 | 01/12/2021 | 378 | . Yonetim Nitelikli
Sozlesmesine Dayali | Yaurimciya
Emlak Katilim i " : Y dnetim Nitelikli
26 IRDEVKS22160 | 320,000,000 | 24/11/2020 | 26022021 | 94 | oo B Vannricya
27 Ealak Eaniim TRDEVKS12153 | 75514000 | 27/11/2020 | 200012021 | 63 | . vonelim Nitelikli
Stzlesmesine Dayali | Yatirimeiya
28 Exmlak Kaulim TRDEVKSI2161 | 105,083,000 | 30/11/2020 | 14/01/2021 | 45 o Knekm Nifelik
Sozlesmesine Dayali Yatinmeiya

W\
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29 Samlsk Kt TRDEVKS22178 | 51,000,000 | 04/12/2020 | 02/02/2021 | 60 L HNitkclik
Sozlesmesine Dayali Yatinmeiya
Emlak Katilim A y Ydnctim Nitelikli
30 TRDEVKS12179 153,343,000 | 16/12/2020 | 18/01/2021 33 Soslesinesine Davali | Yahnmeiys
31 Eulaty Joauthm TRDEVKS22186 | 215.000.000 | 31/12/2020 | 02/02/2021 | 33 s et
Stzlesmesine Dayali Yatinmeiya
Emlak Katilim g Yénctim Nitelileli
32 IRDEVIKS32128 98.532.000 | 31/12/2020 | 31/03/2021 90 Siizlsimiesine Dasali | Yatimmeys
Emlak Kattlim - Yénetim Nitelikli
33 TRDEVKS32136 | 101,500,000 | !4/01/2021 | Q032021 | 46 | gtesmesine Dayali | Yatnmeiya
Emlak Katilim : R ; Ydnetim Tahsisli
34 TRDEVKS32144 400,000,000 14/01/2021 | 30/03/2021 75 Sézlesmesine Dayall Satig
Emlak Katilhim : Yénetim Nitelikli
i FRDEVKS42113 154.962.000 L§0N2021 | 13042020 ! Stizlesmesine Dayali | Yatinmeiya
Emlak Katilim Ydnetim Nitelikli
36 TRDEVKS62125 150,000,000 29/01/2021 | 16/06/2021 138 Soelesimesine Dagali | Yatnemoiya
Emlak Katilim e Y dnetim Nitelikli
37 IRDEVKS62133 200,000,000 02/02/2021 | 16/06/2021 134 Stzlesmesine Dayali | Yaurimeiya
Emlak Katihm Y tinetim Nitelikli
VK 2
= TRDEVS0d ) 300,000,000 02/02/2021 | 18/06/2021 138 Sozlesmesine Dayal Yatirimeiya
Emlak Katilim R Yonetim Nitelikli
g - .
39 IRDEVIKS82113 100,000,000 04/02/2021 | 03/08/2021 180 Silesriosing Divali | Yaunineiy
Emlak Katilim ‘ Y énetim Nitelikli
2 2
40 TREYERS32151 50.000.000 D42/2021 | 220032021 46 Sozlesmesine Dayali | Yatinmciya
Emlak Katilim e Yinetim Nitelikli
: )
o TRDEVRSID | sopogoon | 10021 | 30DRB0MN | 46 | guorecriesine Dayali | Vasimerys
Emlak Katihm N Yénetim Nitelikli
42 TRDEVKS62158 205,826,000 23/02/2021 | 20/05/2021 86 Stizlsamisine Davili | Yatmimeiva
Emlak Katilim Yénetim Nitelikli
4 TRDEVKS62166 | 10000000 | »6/03m021 | 10062021 | 104 | Sozlesmesine Dayali | Yatmerya
44 Emlak Katilim Ydnetim Nitelikli
TRDEVKS42127 100,000,000 | 01/03/2021 | 15/04/2021 45 Sozlesmesine Dayali | Yaurimeiyva
45 Emiak Katilim Y tnetim Tahsisli
TRDEVKS32219 222,190,000 | 08/03/2021 | 29/03/2022 386 Stizlesmesine Dayali Saug
46 Emlak Katilim Yinetim Nitelikli
TRDEVKS32126 170,000,000 | 11/03/2021 | 20/05/2021 70 Sozlesmesine Dayali | Yatnimerya
47 Emlak Katilim Yanetim Nitelikli
TRDEVES32134 150,000,000 | 17/03/2021 | 20/05/2021 64 Stizlesmesine Dayali | Yatrimeiya
48 Emlak Katihm Ytnetim Nitelikli
TRDEVKSAZ121 80.017.844 | 17/03/2021 | 13/12/2021 271 Sozlesmesine Dayali | Yatimmeiya
49 Emlak Katihm Ydnelim Nitelikli
TRDEVKS62216 46,889,560 | 19/03/2021 | 17/06/2022 455 Sdzlesmesine Dayall | Yatirimeiya
50 Emlak Katihm Y 6netim Tahsisli
TRDEVES62174 50,000,000 | 30/03/2021 | 29/06/2021 91 Siizlesmesine Dayali Satis
s1 Emlak Katihim Yonetim Nitelikli
TRDEVKS32142 80,000,000 | 30/03/2021 | 18/05/2021 49 Sozlesmesine Dayali | Yatirimeiya
5 Emlak Katilim Y 6netim Nitelikli
B TRDEVKS52139 350.000.000 | 30/03/2021 | 24/05/2021 35 Stzlesmesine Dayall | Yatrimerya
53 Emlak Katilim Y tnetim Nitelikli
TRDEVKS62182 102,000,000 | 31/03/2021 | 29/06/2021 90 Stzlesmesine Dayali | Yatinmeiya
54 Emlak Katilim Yonelim Nitelildi
TRDEVES62190 35.000,000 | 31/03/2021 | 01/06/2021 62 Stizlegmesine Dayall | Yatrimciya
55 Emlak Katilim Y tinetim Nitelikli
TRDEVEKSA2139 41,000,000 | 31/03/202]1 | 28/12/2021 272 Sozlegmesine Dayali | Yaunmeiya
56 Emlalk Katihm Yonetim Nitelikli
TRDEVKS621A4 | 300,000,000 [ 14/04/2021 | 01/06/2021 48 Stzlesmesine Dayali | Yaurimeiya
57 Emlak Katilim Y dnetim Nitelikli
TRDEVKS621B2 140,000,000 | 15/04/2021 | 01/06/2021 47 Sozlesmesine Dayali | Yatinmeiya
58 Emlak Katilim Yénetim Nitelikli
TRDEVKSS52217 161,003,000 | 19/04/2021 | 05/05/2022 381 Stzlesmesine Dayali | Yaurimeiya
50 Emlak Katilim Yinetim Nitelikli
i TRDEVESG621C0 180,000,000 | 21/04/2021 | 01/06/2021 41 Stzlesmesine Dayali | Yatnimciya
60 Emlak Katilim Yonetim Nitelikli
TRDEVKS621D8 150,000,000 | 28/04/2021 | 30/06/2021 63 Sdzlesmesine Dayali | Yaurimeiya
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61 Emlak Katilim ‘.’Om_:lim Nitelikli
TRDEVEKS82123 163,601.000 | 20/05/2021 | 19/08/2021 91 Sozlesmesine Dayali | Yatinmciya
62 Emlak Katilim Yénetim Nitelikli
TRDEVEKSK2111 60,000,000 | 24/05/2021 | 25/11/2021 185 Stzlesmesine Dayali | Yatirimciya
63 Emlak Katilim _ Yﬁnr_zu‘m Nitelikli
TRDEVKSK2129 135,000,000 | 28/05/2021 | 16/11/2021 172 Sozlesmesine Dayali | Yatnmciya
64 Emlak Katilim Yonetim Nitelikli
TRDEVKS82131 300,000,000 | 01/06/2021 | 31/08/2021 91 Stizlesmesine Dayali | Yatrimeiya
65 Emlak Katilim Yénetim Nitelikli
TRDEVKS82149 50,000,000 [ 01/06/2021 | 03/08/2021 63 Sozlesmesine Dayall | Yatinmeiya
66 Emlak Katilim Yonetim Mitelikli
TRDEVKS92114 162,000,000 | 07/06/2021 | 06/09/2021 91 Stizlesmesine Dayall | Yatnimeiya
67 Emlak Katthm Y tnetim Nitelikli
TRDEVES92122 360,000,000 | 10/06/2021 | 14/09/2021 96 Sozlesmesine Dayall | Yatirimeiya
68 Emlak Katihm Yonetim Tahsisli
TRDEVKS92130 90,000,000 | 10/06/2021 | 08/09/202] 90 Stzlesmesine Dayah Satig
69 Emlak Katilim Y tinetim Nitelikli
TRDEVKS82156 | 330,000,000 | 16/06/2021 | 31/08/2021 76 Stizlesmesine Dayali | Yatnmeiya
70 Ermlak Katilim Y(ﬁn:_atim Nitelikli
TRDEVKSE2119 | 300,000.000 [ 18/06/2021 | 05/10/2021 109 Stzlesmesine Dayali | Yatiimeiya
71 Emlak Katilim Ytﬁnclim Nitelikli
TRDEVKSE2127 110,000,000 | 18/06/2021 | 05/10/2021 109 Sdzlesmesine Dayali | Yatnmeiya
7 Emlak Katilim Yénetim Nitelikli
TRDEVKSE2135 25,000,000 | 18/06/2021 | 05/10/2021 109 Sozlesmesine Dayali | Yatrnmeiya
73 Emlak Kaulim Y dnelim Nitelikli
TRDEVKSA2147 65,000,000 | 28/06/2021 | 27/12/2021 182 Stzlesmesine Dayali | Yaturimeciya
74 Emlak Katihm _ Y dnetim Nitelikli
TRDEVKSE2143 105,000,000 | 29/06/2021 | 26/10/2021 119 Sozlesmesine Dayali | Yatnmeiya
75 Emlak Katithm Yﬁnt_:tim Tahsisli
TRDEVKS72215 30,000,000 | 29/06/2021 | 05/07/2022 371 Sozlesmesine Dayali Satig
76 Emlak Katilim _ ‘ Ydnetim Nitelikli
TRDEVKS9214§ 60,568,000 | 02/07/2021 | 30/09/2021 90 Stzlesmesine Dayali | Yatirimeiya
77 Emlak Katilim Y inetim Nitelikli
TRDEVEKSAZI154 100,000,000 [ 02/07/2021 | 16/11/2021 137 Sdzlesmesine Dayall | Yatinmeiya
78 Emlak Katihhm Yoénetim Nitelikli
TRDEVKSA2162 234.729.000 | 08/07/2021 | 27/12/2021 172 SHzlesmesine Dayal Yatirimeiya
79 Emlak Katthm ‘ Y Gnetim Nitelikli
TRDEVKS72223 40,000,000 | 14/07/2021 | 07/07/2022 358 Sozlesmesine Dayali | Yatnmeiya
20 Emlak Katilim Yonetim Nitelikli
TRDEVKSE2130 90,000,000 | 14/07/2021 | 12/10/2021 20 Szlesmesine Dayah Yatinmelya
81 Emlak Katilim Ydnetim Tahsisli
TRDEVKS82214 82,774,000 | 29/07/2021 | 22/08/2022 389 Stzlesmesine Dayal Satig
23 Emlak Katilim Y tnetim Nitelikli
TRDEVEKSI2211 75.000,000 | 03/08/2021 | 28/01/2022 178 Sozlesmesine Dayalh | Yatinmeiya
83 Emlak Katilim Yﬁnclim_ Nitelikli
TRDEVKSK2137 70,000,000 | 03/08/2021 | 02/11/202] 9] Stzlesmesine Dayall | Yatiimciya
84 Emlak Katilim . Ytnetim Nitelikli
TRDEVKSK2145 | 300,000,000 [ 31/08/2021 | 17/11/2021 78 Sozlesmesine Dayall | Yatinmeiya
85 Emlak Katulim Yénf:lim Nitelikli
TRDEVKSK2152 | 350,000,000 | 31/08/2021 | 17/11/2021 78 Stzlesmesine Dayall | Yatimmciya
86 Emlak Katilim . . _ . Yénetim Nitelikli
TRDEVKS12229 120,709,000 | 07/09/2021 | 16/11/2021 70 Stzlesmesine Dayahh | Yalirimerya
87 Emlak Katuhim Yijm_atim Tahsisli
‘ TRDEVKS92213 27.800.000 | 08/09/2021 | 09/09/2022 366 Sozlesmesine Dayal Satig
88 Emlak Katilim . Yonetim Tahsisli
TRDEVEKSA2170 50,000,000 | 08/09/2021 | 07/12/2021 90 Stizlesmesine Dayali Satiy
80 Emlak Katihm Yonetim Nitelikli
; TRDEVKS12237 63,221,000 | 08/09/2021 | 06/01/2022 120 Sozlesmesine Dayali | Yatimimelya
90 Emlak Katilim . _ Yonetim Nitelikli
TRDEVKSK2160 | 300,000,000 | 09/09/2021 | 17/11/202] 69 Stzlesmesine Dayali | Yatinmeiya
91 Emlak Katihm Y énetim Nitelikli
TRDEVKSA2188 | 468,000,000 | 14/09/2021 | 21/12/2021 98 Sozlesmesine Dayal Yatirimelya
92 Emlak Katilim . _ ‘ Yonetim Nitelilkli
TRDEVKS12245 50,000,000 | 30/09/2021 | 04/01/2022 96 Stzlesmesine Dayali | Yaurnimeiya
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93 Emlak Katilim Y tinetim Nitelikli
TRDEVKSK2178 250,000,000 | 05/10/2021 | 17/11/2021 43 Sozlesmesine Dayali | Yatinmeiya
94 Emlak Katilim Yanetim Nitelikli
TRDEVKSK2186 | 200,000,000 | 05/10/2021 | 17/11/2021 43 Stizlesmesine Dayali | Yaurnimciya
95 Emlak Katilim Y dnetim Tahsisli
TRDEVKS12252 30,000,000 | 05/10/2021 | 13/01/2022 100 Sazlesmesine Dayall Satis
96 Emlak Katilim _ Yidnetim Nitelikli
TRDEVKS42218 20,000,000 | 06/10/2021 | 05/04/2022 181 Stzlesmesine Dayali | Yatirimeiya
97 Emlak Katillim Ydénetim Nitelikli
TRDEVKS12260 100,000,000 | 13/10/2021 | 16/11/2021 34 Sozlesmesine Dayali | Yatirimerya
08 Emlak Katilim . Yanetim Tahsisli
TRDEVKS12278 62,497,000 | 21/10/2021 | 27/01/2022 98 Sozlesmesine Dayah Satig
99 Emlak Katilim Yénetim Nitelikli
TRDEVKSK2194 250,000,000 | 22/10/2021 [ 30/11/2021 39 Stzlesmesine Dayali | Yaunmerya
100 Emlak Katilim Ymu_:tint Nitelikli
TRDEVKS22210 106,100,000 | 26/10/2021 | 01/02/2022 93 Sozlesmesine Dayali | Yatinmeiya
101 Emlak Katilim _ Yénetim Nitelikli
TRDEVKS22228 65,000,000 | 03/11/2021 | 01/02/2022 90 Stizlesmesine Dayall Yatirimerya
102 Emlak Katilim Y tnetim Nitelikli
TRDEVKSA219%6 | 250,000,000 | 04/11/2021 | 07/12/2021 33 Sozlesmesine Dayali | Yatinmeiya
103 Emlak Katihim Yonelim Nitelikli
TRDEVKS22236 71,000,000 | 08/11/2021 | 08/02/2022 92 Stizlesmesine Dayali Yatirimeiya
104 Emlak Katilim Yt‘m:lztim Nitelikli
TRDEVKSK2228 51.800,000 | 10/11/2021 | 16/11/2022 371 Stzlesmesine Dayali | Yatinmciya
105 Emlak Katihm ‘ ‘:’t)m::tim Nitelikli
TRDEVKS22244 73,000,000 | 15/11/2021 | 01/02/2022 78 Stizlesmesine Dayali Yatirimeiya
106 Emlak Katilim Yonetim Nitelikli
TRDEVKS12286 | 230,000,000 | 17/11/2021 | 04/01/2022 48 Stzlesmesine Dayali | Yatirimciya
107 Emlak Katilim Yﬁnv:atim Nitelikli
TRDEVEKS22269 300.000.000 | 17/11/2021 | 01/02/2022 76 Sozlesmesine Dayali | Yatinmeiya
108 Emlak Katilim Ydénetim Nitelikli
TRDEVKS22277 | 200,000,000 [ 17/11/2021 | 08/02/2022 83 Sdzlesmesine Dayali | Yatirimeiya
109 Emlak Katihm Yﬁncl:tim Tahsisli
TRDEVEKS22251 50,500,000 | 18/11/2021 | 16/02/2022 90 Stizlesmesine Dayal) Salis
110 Emlak Katihm ‘ ‘ Y(&nc_:tim Nitelikli
TRDEVES52225 70,023,000 | 25/11/2021 | 25/05/2022 181 Stzlesmesine Dayah Yatinmerya
11 Emlak Katilim Yonetim Nitelikli
TRDEVKS22285 150,000,000 | 30/11/2021 | 01/02/2022 63 Stzlesmesine Dayali Yatirimeiya
132 Emlak Katilim Y tinetim Nitelikli
TRDEVEKS552233 30,000,000 | 01/12/2021 | 05/05/2022 155 Sozlesmesine Davali | Yatimmciya
3 Emlak Katlim _ Yonetim Nitelikli
TRDEVKS222A1 | 230,000,000 | 09/12/2021 | 08/02/2022 61 Sozlesmesine Dayali | Yatinmeiya
114 Emlak Katilim Y tinetim Mitelikli
TRDEVES62224 114,100,000 | 14/12/2021 | 13/06/2022 181 Stizlesmesine Dayali Y atinmeiya
115 Emlak Katilim o Y(inf:tim Nitelikli
IRDEVKS32227 350,000,000 | 16/12/2021 | 01/03/2022 75 Stzlesmesine Dayali Yatinmeiya
16 Emlak Katilim Yﬁml:tim Mitelikli
TRDEVEKS32235 61,870,000 | 21/12/2021 | 23/03/2022 92 Stzlesmesine Dayali Yaltirimeiya
117 Emlak Katilim Y inetim Mitelikli
TRDEVES32243 326,080,000 | 28/12/2021 | 29/03/2022 91 Sozlesmesine Dayali | Yatinmeiya
i3 Emlak Katilim ‘ Yonetim Nitelikli
TRDEVEKS92221 35,004,000 | 28/12/2021 | 27/09/2022 273 Stzlesmesine Dayall Yatirimeiya
119 Emlak Katilim Ytinetim Nitelikli
TRDEVKS32250 200,000,000 | 04/01/2022 | 01/03/2022 56 Sozlesmesine Dayali | Yatinmciya
120 Emlak Katilim o Yanetim Nitelikli
TRDEVEKS42226 74,298,000 | 06/01/2022 | 08/04/2022 92 Stzlesmesine Dayall | Yatirimciya
121 Emlak Katilim Ytinetim WNitelikli
TRDEVEKS42234 52.195.000 | 11/01/2022 | 12/04/2022 91 Sozlesmesine Davali | Yatinmeiva
122 Emlak Katilim ; Yun;tim Nitelikli
TRDEVES42242 | 400,000,000 | 24/01/2022 | 26/04/2022 92 Stizlesmesine Dayali | Yatinmeiya
123 Emlak Katilim Ytinetim Nitelikli
= TRDEVEKS42259 500,000,000 | 31/01/2022 | 04/04/2022 63 Sozlesmesine Dayall | Yatinmeya
124 Emlak Katilim Yonetim Nitelikli
TRDEVIKS42267 | 215,000,000 | 31/01/2022 | 04/04/2022 63 Stzlesmesine Dayali | Yatirmciya
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125 Emlak Katilim Y6netim Nitelikli
TRDEVKS42275 250,000,000 | 01/02/2022 | 21/04/2022 79 Stzlesmesine Dayali | Yatinmeiya

126 Emlak Katthm Yénetim Nitelikli
TRDEVIKS42283 50,000,000 | 02/02/2022 | 05/04/2022 62 Sézlegmesine Dayall | Yatinmerya

127 Emlak Katilim Ydnetim _

TRDEVES82222 60,000,000 | 03/02/2022 | 31/08/2022 209 Sozlesmesine Dayali Tahsisli

128 Emlak Katilhim ) Y()m_:lil'n Nitelikli
TRDEVKS42291 150,000,000 [ 08/02/2022 | 14/04/2022 65 S6zlesmesine Dayali | Yatnimelya

129 Emlak Katilim Yanelim Nitelikli
TRDEVEKS422A7 160,000,000 | 10/02/2022 | 15/04/2022 64 Stizlesmesine Dayall | Yaunmeiya

130 Emlak Katilim Ytinetim Nitelikli
TRDEVKS62232 40,020,000 | 03/03/2022 | 13/06/2022 102 Sozlesmesine Dayali | Yatimeiya

131 Emlak Katilim _ Yonetim Nitelikli
TRDEVEKS62257 | 250,000,000 | 11/03/2022 | 17/06/2022 93 Stzlesmesine Dayali | Yatinmeiya

132 Emlak Katilim Y tnetim Nitelikli
TRDEVKS62265 | 200,000,000 | 23/03/2022 | 28/06/2022 97 Sozlesmesine Dayali | Yatinmeiya

133 Emlak Katihim Yonelim Nitelikli
5 TRDEVKS62273 10.000.,0000 | 24/03/2022 | 28/06/2022 96 Stzlesmesine Dayali | Yatirumciya

134 Emlak Katlim Yonetim

TRDEVES72231 20,000,000 | 29/03/2022 | 05/07/2022 98 Stizlesmesine Dayal Tahsisli

135 Emlak Katilim i Y(}nglim Nitelikli
TRDEVKS52241 158,101,000 | 29/03/2022 | 05/05/2022 37 Stzlesmesine Dayali | Yatinmciya

136 Emlak Katilim Yonetim Nitelikli
TRDEVEKS62281 340.872.000 | 30/03/2022 | 02/06/2022 64 Stizlesmesine Dayali | Yaurimeya

137 Emlak Katilim Ytnetim Nitelikli
TRDEVKS62299 50,000,000 | 05/04/2022 | 07/06/2022 63 Sozlesmesine Dayali | Yatinmeiya

138 Emlak Katilim Yanetim Nitelikli
TRDEVKS52258 100,000,000 | 05/04/2022 | 25/05/2022 50 Stzlesmesine Dayali | Yaurimciya

139 Emlak Katilim Y dnetim Nitelikli
TRDEVES72249 | 260,000,000 | 06/04/2022 | 03/07/2022 90 Stizlesmesine Dayali | Yatinmeiya

140 Emlak Katihm Yinetim Nitelikli
TRDEVKS72356 | 500,000,000 | 06/04/2022 | 05/07/2022 90 Stzlesmesine Dayall | Yatirimciya

141 Emlak Katilim Yonetim Nitelikli
TRDEVKSE2218 31.000.000 | 08/04/2022 | 06/10/2022 181 Sdzlegmesine Dayall | Yaurimeiya

143 Emlak Katilim Ytnetim Nitelikli
TRDEVEKS72264 124,000,000 | 08/04/2022 | 18/07/2022 101 Sozlesmesine Dayall | Yatimmeiya

143 Emlak Katilim Yonetim Nitelikli
TRDEVEKS72272 50,000,000 [ 12/04/2022 | 19/07/2022 98 S8zlesmesine Dayall | Yatirimeiya

144 Emlak Katihm ‘ ; Y6netim Nitelikli
TRDEVKS72280 54 316,000 | 14/04/2022 | 19/07/2022 96 Stzlesmesine Dayall | Yatinmeiya

145 Emlak Katilim Ytinf:lim Nitelikli
TRDEVKS72298 200,000,000 | 15/04/2022 | 18/07/2022 94 Stzlesmesine Dayali Yatinimerya

146 Emlak Katilim _ Yonetim Nitelikli
TRDEVES722A0 | 350,000,000 | 21/04/2022 | 28/07/2022 98 Stzlesmesine Dayali | Yatirimeiya

147 Emlak Katilim Y énetim Nitelikli
TRDEVKS722B8 [ 416,000,000 [ 26/04/2022 | 27/07/2022 92 Sozlegmesine Dayali | Yatinmeiya

148 Emlak Katihim Ybnaliml

TRDEVKS52316 250,000,000 | 05/05/2022 | 23/05/2023 383 Stizlegmesine Dayali Tahsisli

149 Emlak Katihm Yonetim Nitelikli
TRDEVES52324 60,000,000 | 25/05/2022 | 31/05/2023 371 Stizlesmesine Dayali | Yatinmeiya

150 Emlak Katilim Yanetim Nitelikli
TRDEVEKS62315 110,350,000 | 26/05/2022 | 15/06/2023 385 Sozlegmesine Dayali | Yaturimeiya

151 Emlak Katilim Yonetim Nitelikli
TRDEVKS82230 100,000,000 | 26/05/2022 | 26/08/2022 92 Siizlesmesine Dayahh | Yatnmerya

152 it Rt TRDEVKS92247 | 50,000,000 | 03/06/2022 | 01/09/2022 | 90 s SR Hitelkl
Sozlegmesine Dayali | Yatnmeiya

Emlak Katillim Ydénetim Nitelikli
153 TRDEVEKS92254 100,000,000 | 06/06/2022 | 06/09/2022 92 Stizlesmesine Davali | Yannmeiya

Emlak Katihm i ; ; Yonetim Nitelikli
154 [RDEVKS82248 351,024,000 | 06/06/2022 | 04/08/2022 59 Sfslesmesing Dayely | Vatinoiome

Emlak Katitlim Yodnetim Nitelikli
1535 TRDEVKS92262 52.000,000 | 07/06/2022 | 06/09/2022 91 Shzlesmesine Dayali | Yatirnmeowa
156 Emigk Ratiiry TRDEVKS62323 | 169,550,000 | 14062022 | 16/06/2023 | 367 | ¢ ﬁzlc;m;?;:nnayau Y;"t::f']]fl‘;;a
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157 Faiek i TRDEVKST2314 | 50,000,000 | 17/06/2022 | 07/07/2023 | 385 1 dnsim Tahsisli
Stizlesmesine Dayali

158 Brlak Katiim TRDEVKSE2226 | 70,000,000 | 05/07/2022 | 05/10/2022 | 92 Smlesﬁgﬁﬁ‘naya“ Y::::&t'l; .
159 Emlak Kathm o hpvicsE2234 | 600,000,000 | 07072022 | 0771002002 | 92 Smlc;;ﬂ‘ﬂl‘;ﬁ“[)ayah Yz:ﬂ‘lg;a
160 Emlak Katilim TRDEVKSE2242 | 65,000,000 | 0707/2022 | 07/102022 | 92 | ¢ ﬁzles";m‘.fl‘f:‘mya“ Tahsisli

161 Emlak Katilim TRDEVKS92270 | 47,250,000 | 07/07/2022 | 07/09/2022 | 62 Smle;:n‘if;f:;“])ayﬂll Yz‘::‘r‘;']f::; .
162 Bl Katiim TRDEVKSE2259 | 50,000,000 | 20/07/2022 | 27/102022 | 99 | ¢ d?_'c;i:fr‘lm.)aya“ YaNl:f;':é:;ﬂ
163 Gl Kaniih TRDEVKS92288 | 340,000,000 | 20/07/2022 | 20/09/2022 | 62 smﬂ;ﬂ‘i_’:‘i’;:"nmh YL‘EE{'}:‘;L
164 Bmlak Kstiltm TRDEVKSE2267 | 56,790,000 | 25/07/2022 | 250102022 | 92 | ¢ ﬁz[c;r’ni';‘i’:li:“‘[)ayall Yath‘rfr':‘Et‘y .
165 Railak Katifin TRDEVKS92296 | 200,000,000 | 25/07/2022 | 28/09/2022 | 63 Smlﬁfﬂi‘;‘i"‘gbawh YE:;T:;?.;,;.
166 Ennisk Rablim TRDEVKSK2236 | 400,000,000 | 28/07/2022 | 03/11/2022 | 98 | ¢ azh.-;nf:t;?::t"[)ayan vi:lﬂl‘l‘?ﬁya
167 Bmlgl Kaulim TRDEVKS22319 | 79,000,000 | 03/08/2022 | 01/02/2023 | 182 Smlc;f:;m‘l)m“ YZI‘{::‘I‘:[':;'['W
168 Bl Rt TRDEVKSK2244 | 50,000,000 | 04/08/2022 | 101172022 | 98 | ¢ Mﬂ;‘r::;‘i’;t"myah Yz:t‘;]li]l'}a
169 Bmlal St TRDEVKSE2275 | 361,570,000 | 05/08/2022 | 10102022 | 66 | ¢ b?_le;;g;f:‘f‘mya“ Y:::‘T:rlll:lll}'ﬂ
170 Emlak Kaulim 1 4o pEvksk22s1 | 150,000,000 | 23082022 | 22112022 | 91 i M]c;l‘;ﬁ:‘;f;ﬂ“[)mh Y:::T::Itlll},'d
171 Eamlak:Eatilin TRDEVKSA2212 | 130,000,000 | 29/08/2022 | 07/12/2022 | 100 Saz]c;ni’;‘i’:;"ljayah Yz:ﬁl"fg’l;a
172 Exnlgk Kanli TRDEVKS92312 | 100,000,000 | 31/08/2022 | 010092023 | 366 | ¢ ﬁzles‘ﬂfg‘:fl‘]:"pm“ Y;:ﬁr'l;‘z'l;ﬂ
173 B el TRDEVKSA2220 | 100,000,000 | 06/09/22022 | 06122022 | 91 | Mle;jﬁ;‘i’;‘:}hyﬂh Yi:}f;;‘;:‘y .
174 Ermiak Katslim TRDEVKSK2260 | 150,000,000 | 06/09/2022 | 10/11/2022 | 65 Sﬂz!c:nir::ti;nDayall Y::i‘;ﬁ“tgﬂ
175 Epiiale Kbl TRDEVKSK2277 | 100,000,000 | 08/09/2022 | 10/11/2022 | 63 | ¢ (mlcgf;&’;‘i’ﬁt‘bawh Yz:t:r[:]il&u

TOPLAM IHRAC TUTARI | 27.420.298.404

Sirket esas sdzlesmesi geredi yalmzcea kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla, ilgili mevzuat ve
esas sdzlegmesinde yer alan faaliyetlerde bulunabilir. Sirket bu faaliyetler disinda herhangi bir
ticari faaliyette bulunamayacag gibi aksi SPK diizenlemeleri tarafindan kararlastirilincaya
kadar, her ne ad altinda olursa olsun kredi kullanamaz, bor¢lanamaz, sahip oldugu varlik ve
haklar yukarida ifade edilen faaliyetlerin yiiriitiilmesi disinda kullanamaz; sahip oldugu varlik
ve haklar lizerinde esas s6zlesmede izin verilenler hari¢ olmak tizere {igiincii kisiler lehine
higbir ayni hak tesis edemez ve bu varlik ile haklar iizerinde kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykiri bir sekilde tasarrufta bulunamaz Sermaye Piyasasi Kanunu, Kira
Sertifikalari Tebligi ve Sirket esas sézlesmesinde ifade edildigi {izere varlik ve haklar: Sirket'in
yonetiminin ve denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci
diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez veya teminat gésterilemez. Kamu alacaklarinin tahsili
amaci da ddhil olmak iizere haczedilemez, iflas masasina dihil edilemez, ayrica bunlar
hakkinda ihtiyati tedbir karari verilemez.

Sirket’in Kira Sertifikasi Sahiplerine yapacagt 6demeler, Kaynak Kurulus’un Sirket'e yapacag1
Odemelerin tam ve zamanminda yapilmasina bagh olacagindan, Sirket dogrudan, ihrag ise
dolayl olarak Kaynak Kurulus’a iliskin risklere de maruz kalacaktir. Sz konusu risklerin ne
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sekilde bertaraf edileceg@inin ya da en aza indirileceginin, Sirket ile Kaynak Kurulus arasinda
akdedilmesi diigtiniilen sozlesme taslaklarinda &ngorillerek hiikiim altina alinmis oldugu
miisahede edilmistir.

Varlik Portféyiine dahil edilmesi planlanan Leasing Sozlesmeleri ve diger Dayanak Varliklar
kapsamindaki ii¢iincii galuslardan olan alacaklarin muacceliyet tarihinde ilgili borglular
tarafindan vaktinde ve geregi gibi ddenmemesi sebebiyle, Sirket'e Kaynak Kurulus'tan
yapilacak olan ddemeler, Kira Sertifikasi Sahiplerine verilen taahhiitlerin yerine getirilmesi
icin yeterli olmayabilir. Bu durumun Sirket ile Kaynak Kurulus arasinda akdedilecek
sozlesmelerde dngérillerek, Varlik PortfSyiinden elde edilecek gelirlerin 6denebilmesini temin
igin Kaynak Kurulus' un, geri alim taahhiitlerinde bulunacagi ve yeni varlik portfdyii satin
almayi kabul edecegi miisahede edilmistir.

Yine Kaynak Kurulug anilan s6zlesmelerle, bu S6zlesmelerden kaynaklanan yiikiimliiliiklerinin
veya beyan ve tekeffiillerinin ihlali nedeniyle Tazmin Edilenler’in herhangi bir zarara ugramas:
halinde, s6z konusu zararlar1 derhal tazmin etmeyi kabul ve taahhiit etmistir. Bu Sézlesme
acisindan Tazmin Edilenler, Sirket ile Sirket'in yoneticileri, ¢calisanlar ve temsilcilerini ifade
etmektedir. Kaynak Kurulus, isbu tazmin ytikiimliliigiini yerine getirmek i¢in gerektiginde
Varlik Portfoyiinii, Sirkete vekaleten satacak ve bedellerini belirlenecek esaslar dahilinde
Sirket’e ddeyecektir. Kaynak Kurulug, Tazmin Edilenlerin yukarida belirtilen nedenlerle bir
zarara ugradiklarim yazih olarak kendisine bildirmeleri durumunda, bu bildirimi almasin
miiteakip s6z konusu zarar tutarim derhal Tazmin Edilenlere veya onlarin gdsterecefi {igiincii
kisilere 6deyecektir.

Ancak Kaynak Kurulug bu taahhiitlerini ifa etmezse Sirket; Kaynak Kurulusa miiracaat etme
hakkina sahiptir. Sirket, sahip oldugu bu haklari kullanarak taahhiitlerin yerine getirilmesini
saglayabilecektir. Nitekim Tebligin 4. maddesinin 6. fikrasi uyarinca Sirket, Kaynak
Kurulusun 6deme yiikiimliliigiinii yerine getirmemesi durumunda, kira sertifikasina konu
varlik veya hakki tigiincii kigilere devrederek elde edilecek geliri Kira Sertifikas: Sahiplerinin
zararlarini gidermede kullanabilecek ve buna dair sézlesmelerine hiikiimler dercetmek zorunda
olacaktir. Varhik Portféyiiniin yukandaki sekilde Kaynak Kurulus disinda digiincii kisilere
devrinden elde edilen gelir, kira sertifikalarinin tiimiintin itfasin1 ve kalan kira 6demelerini
kargilayacak diizeyde olmayabilir. Bunun sonuncunda Kira Sertifikasi Sahiplerinin anapara ve
donemsel 6demelerini tam olarak ve zamaninda elde etmemeleri s6z konusu olabilecektir.

5.2. Kira Sertifikalarina Iliskin Risk Faktorleri

5.2.1. Kira Sertifikas1 Sahiplerinin Varhk Portfoyii disinda Sirket'in diger malvarlig
degerleri veya Banka'min mal varhklan iizerinde dogrudan bir talep haklan
bulunmamaktadir.

Kira Sertifikalar, Sirket’in borg yiikiimliiliikleri degildir. Aksine, Kira Sertifikalari yalmzca
Kira Sertifikasi Sahipleri'nin Varlik Portfoytindeki haklarimi temsil eder. Kira Sertifikalari
bakimindan $irket’e riicu Varlik Portféyii ile simrhdir ve bu Varlik Portfoyiinden elde edilen
donemsel gelirler ile bu Varlik Portfdyiiniin satisindan elde edilecek gelir Kira Sertifikast
Sahiplerine yapilacak tek 8deme kaynagidir. Kira sertifikas: ihraci kapsaminda diizenlenen
sozlesmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi halinde, Sirket araciligi ile her bir Kira
Sertifikas1 Sahibi’nin Banka'dan sézlesme ve taahhiitlerden kaynaklanan yiikiimliiliikleri
yerine getirmesini isteme hakki bulunmaktadir. Kira Sertifikas: Sahipleri, Sirket'ten sézlesme
ve taahhiitlere uyumunun istenmesi ve bunlara aykinhiktan kaynaklanan haklari talep etme
haklart bulunmakla birlikte, Varlik Portfoyii disinda Sirket'in diger mal varliklan veya
Banka'nin mal varliklari iizerinde dogrudan hak iddia edemezler. Varhk Portféyiiniin paraya
¢evrilmesi/ dogmus alacaklar ve diger gelirler ve sézlesmeye aykiriliktan kaynaklanabilecek
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diger haklar nedeniyle elde edilecek gelirlerin Kira Sertifikasi Sahiplerine yapilmasi
ongoriilen O6demeleri karsilamamasi miimkiindiir. Bahsi gegen gelirler Kira Sertifikasi
Sahiplerine &dendikten sonra, Kira Sertifikasi sahiplerinin Sirket'e ve Banka'ya karst herhangi
talep hakk: kalmayacaktir.

5.2.2. Borg¢larin ifasinda temerriide diisiilmesi halinde, ileri siiriilebilecek haklarin icras:
zaman alic1 ve maliyetli olabilir.

Kira Sertifikalari uyarinca 6demeler, Kaynak Kurulus olan Banka'nin Sirket e ve Sirket'in Kira
Sertifikasi Sahiplerine ihraca iliskin sézlesme ve taahhiitlerde éngorillen sekilde 6deme
yapmasina baglhidir. Banka veya Sirket bu 8demeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara karst
her birinin ytikiimliiliiklerini icra etmeleri igin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep
etmek i¢in dava agilmasi s6z konusu olabilecektir. Kira Sertifikasi Sahiplerinin agacagi
davalara iligkin yargilama siiregleri uzun zaman gerektirecek ve masrafli olabilecektir,

5.2.3. Leasing Konusu Emtianin Hasar ve Ziyai

Varlik Portf6yiinde yer almas: planlanan Leasing Sézlesmelerine konu emtianin gesitli
nedenlerle hasara ugramalari ya da zayi olmalar riskine karsi, ilgili Finansal Kiralama,
Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu ve mevzuati hiikiimleri
uyarinca bu emtia sigorta ettirilecektir, Dolayisiyla bu emtianin hasar ya da kaybi nedeniyle
Kaynak Kurulusun ugrayacagi zararlari isbu sigorta tazminatindan kargilanacaktir.

Varhk Portfoyiine temel teskil edecek Leasing Sézlesmelerinin sona ermesi halinde veya bu
sozlesmelere konu emtianin kismen veya tamamen kaybi halinde Kaynak Kurulus, Emlak
Katihm VKS§'ye devir ve temlik ettigi Varlik Portféyiinii esdeger Varlik Portfoyii ile ikame
edebilecektir. Dolayisiyla emtianin hasar ya da ziyai halinde finansal kiralamaya konu yeni
varliklari ve bu varliklara iligkin Leasing Soézlesmelerinde belirlenen haklan Varlik
Portfoytine dihil edilebilecektir.

5.2.4. Yatirnm Varhklar/Yatirim Sukuklarina iliskin Risk Faktorleri

Varlik Portfoyiinde yer almast planlanan leasing varliklar disinda tamamen duran varliklar
kullamlarak yapilan kira sertifikasi ihraglarinda ise, getiri 6demeleri Hazine ve Maliye
Bakanlif: tarafindan ihra¢ ve Hazine ve Maliye Bakanligi taahhiit edilmis olmakla, Tiirkiye
Cumbhuriyeti’nin genel bir bor¢ ddememe hali disinda gerek anapara ve gerckse getiri
tdemelerinde herhangi bir sorun olmayacad diisiiniilmektedir.

Hazine ve Maliye Bakanlif ihrag edilen kira sertifikalar digindaki duran varliklar agisindan
ise, igbu varliklarin ihraggi ya da kaynak kuruluslarimin edimlerini ifa etmemesi s6z konusu
olabilecektir. Bu durumda Bankanin esdeger varhik portfoyii ile ikame taahhiidiinii yerine

getirmesi istenebilecektir.

5.2.5. Ihra¢ Tutarimin Degerlendirilmesine ve Varhik Portfoyiiniin Devrine iliskin Risk
Faktorleri

Yatirim ve Vekélet Sozlesmesine Dayali Kira Sertifikas: [hracinda VKS, Kira Sertifikasi
Sahiplerinden tahsil ettigi ihrag tutarimi Finansman Destegi islemlerinde degerlendirecegini,
uygun vade ve getiride Finansman Destegi projesi bulunmamasi halinde ise bu tutarin faizsiz
yatinm araglarinda degerlendirecegini kabul etmektedir. Ihrag tutarinin degerlendirilecegi
Finansman Destegi projeleri ile faizsiz yatiim araglarimin da beklenen getiri oranma
ulasmamasi miimkiin olabilecektir,
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5.2.6. Kaynak Kurulus’un Kira Sertifikasina iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme
Giiciinii Etkileyebilecek Riskler

Kaynak Kurulug, 5411 sayih Bankacilik Kanunu Hiikiimleri uyarinca faaliyet gdstermekte
olup, aym kanun hiikiimleri uyarinca BDDK'nin diizenleme ve denetimine tabidir. Bankacilik
Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, dngériilen sartlarin olusmasi halinde bankalarin BDDK
tarafindan faaliyet izninin kaldirilmasi ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na
devredilmesine iliskin hitkiimler yer almaktadir. Kaynak Kurulusun amlan diizenlemeler
tahtinda faaliyet izni kaldirilir ya da Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na devri sz konusu
olursa, o takdirde Emlak Katthm VKS ile akdettigi sézlesmeleri ifa etmesi miimkiin
olamayabilir ve dolayisiyla Kira Sertifikas1 Sahiplerine yapilacak dénemsel &demeler de
yapilamayabilir. Kaynak Kurulusun Kira Sertifikasina iliskin yiikimliiliikklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek en dnemli risklerin, kamu otoritesi olan BDDK tarafindan
faaliyet izninin kaldirilmas: ya da Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na devredilmesi olabilecegi
degerlendirilmektedir.

6. SONUC

Sirket, Kanun ve Teblig'de 8ngérillen kira sertifikalari ihraci igin gerekli izin ve onaylar
alinarak kurulmus, Sirket yonetim kurulu, kira sertifikas: ihraci igin gerekli karar1 almis ve bu
ihrag igin gerekli sézlesmeleri diizenleyip akdetme ve bunlari uygulama hususunda gereken
yetkiyi haizdir ve bunlar igin gerekli izinleri ve onaylar da almistir.

Banka da, Teblig hiikiimleri uyarinca kira sertifikasi ihracinda Kaynak Kurulus ve Fon
Kullanicist olma yeterliligini haiz olup, bu ihraca iliskin Yoénetim Kurulu kararim da tesis
etmistir. Ayni sekilde bu ihrag igin gerekli s6zlegsmeleri diizenleyip akdetme ve bunlan
uygulama hususunda gereken yetkiyi de haizdir.

Thracin gergeklestirilmesi i¢in taraflar arasinda akdedilecek olan sozlesmelerin, taraflar
arasinda imzalanmasinda Tiirk hukuku agisindan bir sakinca olmadifi tespit edilmis olup,
stizlesmeler tahtinda kargilagilabilecek hukuki riskler yukarida izah edilmistir.

Bankamin fon kullanici ve Sirketin de ihraggi konumuyla isbu Rapora konu kira sertifikas
ihracinin gergeklestirilmesinde hukuki bir sakinca olmadifi kanaatindeyiz.

{hrag islemine dair Tiirk Hukuku agisindan karsilasilabilecek hukuki riskler de isbu Raporda
arz edilmistir.

Saygilanmizla,
Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi Hukuk Direktorliigii Adina

Av. Yalgin GUDUL
Hukuki Damsmanlik ve Takip Direktori
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Sayr  :2022-023601 Istanbul, 09.09.2022
Konu : Kira Sertifikas [hracina Iliskin Hukuki Tecriibe Beyan1

SERMAYE PIYASASI KURULUNA
Mustafa Kemal Mahallesi, Dumlupinar Bulvari (Eskisehir Yolu) No:156
06530 Cankaya / ANKARA

Turkiye Emlak Katilm Bankasi Anonim Sirketi (Banka), 1926 yilinda Emlak ve Eytam
Bankast unvani ile kurulmus, 27 Subat 2019 tarihinde ise Katilim Bankast olarak tekrar faaliyet

iznini alarak bankacilik faaliyetlerine baslamistir.

Banka’nin kurulugundan bu yana biinyesinde yer alan Hukuk Direktorliigii, Banka’nin katilim
bankast olarak doniigiimiinden sonra ekibini genisletmis ve 6zellikle katihm bankacihifi
alaninda yiiriitilecek is ve islemleri kapsamli bigimde takip etmek maksadiyla galisan

altyapisini kurmug ve gelistirmistir.

Hukuk Direktorligli calisanlarinin 15 seneyi, birim olarak da yaklagik olarak 3 yili asan
Bankacilik, Finans, Sézlesmeler ve Ticaret & Sirketler Hukuku alaninda tecritbesi bulunan

avukatlar1 barindirmaktadir.

Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. Hukuk Direktorliigii, Tirkive Emlak Katilim Bankas:
A.8’nin ve Banka digindaki {igiincti taraflarin 2020 - 09/09/2022 tarihleri arasinda
gergeklestirdigi agagida detaylar: verilen kira sertifikasi ihraglarinda gerekli hukuki ve teknik

damigmanlift saglarmstir.

- Tirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.$.’nin 2020 yilinda, Sermaye Piyasas: Kurulu’ndan
(SPK) almig oldugu 5 milyar TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsaminda yapilan kira
sertifikasi ihraglar1.

- Tirkiye Emlak Katilim Bankasi1 A.§.’nin 2021 yilinda, SPK’dan almus oldugu 15 milyar

TL tutarindaki ihrag tavan kapsaminda yapilan kira sertifikasi ihraglar.
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- Garanti Finansal Kiralama A.$.’nin 2021 yilinda SPK’dan almis oldugu 1.5 milyar TL
tutarindaki ihrag tavam kapsaminda yapilan kira sertifikasi ihraglari.

- Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S.’nin 2022 yilinda, SPK’dan almis oldugu 20 milyar
TL tutarindaki ihrag tavam kapsaminda yapilan kira sertifikas: ihraglar.

- Garanti Finansal Kiralama A.S.’nin 2022 yilinda SPK’dan almis oldugu 2.5 milyar TL
tutarindaki ihrag tavan kapsaminda yapilan kira sertifikasi ihraglari,

- Garanti BBVA Filo Yénetim Hizmetleri A.$.’nin 2022 yilinda SPK’dan almug oldugu
600 milyon TL tutarindaki ihrag tavani kapsaminda yapilan kira sertifikasi ihraglar1.

- Ak Finansal Kiralama A.S.’nin 2022 yilinda SPK’dan almis oldugu 1.5 milyar TL

tutarindaki ihrag tavani kapsaminda yapilacak kira sertifikasi ihraglari.

Hukuk Direktérliigii, kira sertifikas: haricinde Banka’min Genel Miidiirliik birimleri ile beraber
Subelerine ve Banka’nin istiraklerine ihtiya¢ duyulan her konuda hukuki damsmanlik

hizmetlerini siirdiirmektedir.
Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla,

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. Hukuk Direktorliigii

Av. Abdullah Ca

Av. Yal¢in GUDUL
Istanbul Barosu - 29815

TURKIYE EMLAK KATILIM BANEASIAS
Baila Malallos) Benanig Sokak Mo, 908 4268 - Alase FLIARBUL 1 Mopals Mo DR79 005 27709040 | Ticerel Sicl Mo 251700

Tal 90 (216 260 26 2 Fax 90 (216 275 2025 | wiwnwiertilakbank cont




