"
c E m IKaatll!ﬁw\‘{'ﬁé

01.01.2022 - 30.06.2022

FAALIYET DONEMINE ILiSKIN
FAALIYET RAPORU

EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA A.S.

Barbaros Mahallesi Begonya Sokak No:9/A 34746, Atasehir / istanbul
Mersis No: 0334097870300001

Ticaret Sicil No: 229857-5

Tel: +90 (216) 266 26 26

Fax: +90 (216) 275 25 25

http://www.emlakkatilimvks.com.tr



http://www.emlakkatilimvks.com.tr/

o

icindekiler Tablosu

GENEL BILGILER

GIRIS ...ttt ettt ettt ettt et ettt ettt et et et e et e et aentens 1
YONETIM KURULU UYELERI VE OZGEGMISLERI ..........c.coviviiiiiceeeeeeeee e 4
SIRKETIN UST DUZEY YONETICI VE CALISAN BILGILERI ........ccvivieeiiceceeeeceeeeeeeeeee e 5
BAGIMSIZLIK BEYANL ... oottt ettt e e et e et e e et et et et e e e et e e e et e e et e e e e e e eee e e eeeeneeeens 6
YONETIM KURULU UYELERININ GOREV YETKiI VE UCRETLERI .......cceoieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 7
YONETIM KURULUNA SAGLANAN MALI HAKLAR ..ottt ee e 7
ARASTIRMA GELISTIRME GALISMALARI ..........ccooviviieeieeeeee et en s en s s 7
FAALIYETLER VE FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLI GELISMELER ..........c.cccocovoviiiiieeecere 7
YATIRIM FAALIYETLERI

SIRKETIN iC KONTROL SISTEMI VE i¢ DENETIM FAALIYETLERI .......ccocvcviviiiee e, 7
ISTIRAKLERIMIZ ...ttt ettt ettt s sttt e et ee st ese st ene e e 7
SIRKETIMIZ HAKKINDAKI DENETIMLER .....vouiitiit ittt sttt 7
SIRKETIMIZ ALEYHINE ACILAN DAVALAR.......coooviitieieeeeeeee e eeeee sttt es e en st en s tees s sanaenes 7
UYGULANAN YAPTIRIMLAR ..ottt oottt et et et et e e eee et et et et et e e eee e e et e et e e et e e eeeneeeeeeneene e 7
01.01.2022-30.06.2022 DONEMINDE YAPILAN OLAGANUSTU GENEL KURULLAR .....coocvvvveenn. 7
BAGIS VE YARDIMLAR ..ottt ittt ettt ettt sttt s st et et ss st et et e s st et et e e st s e e te et e teeeateseanneaese s 7
BAGLI SIRKET KAPSAMINDA ACIKLAMALAR ......cooviititeeiieieteeseeeteteesses e en et essesiesss s sees s saneeeenas 7
FINANSAL DURUM ........oooooeeoeeoeeee oottt ettt et e et et et et et et et et et et et et et e e e e eeeeee e 8
YONETIM IN DEGERLENDIRMESI ......c ittt ettt ettt ettt ettt et e en et eee et eeeeeneeneeneeneenas 8
KAR DAGITIMI oottt ettt ettt et ettt et e e et et et et et et et e e e e e eeeee e et et et e e et een e e eeeene e 8
RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI.........covoitioteieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 8
DIGER HUSUSLAR ..ottt ettt et ettt e e e et et e et et et et et et et et et et et et e e e e e e eae e e enens 8
DONEM ICERISINDE GERCEKLESEN OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI......ccoovoviieeereieennee, 8
DONEM ICINDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGISIKLIKLER .......ccoviiiieeeeseeeeeeeee e 8
RAPOR ONAY T ettt ettt ettt e ettt ettt et e et o2t et e ee e et et et et et et et e ee e et e ee e et et et et et eteeee e e eeeeeeeeens 9
SORUMLULUK BEYANI .ottt ettt ettt et et eee et e et et et et et et et e e e et et et e e et eeeeeeereeeens 10

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN SINIRLI DENETIM RAPORU.................cccoovivieieeeenn. 11



1- GENEL BILGILER
Giris

Emlak Katihm Varlik Kiralama A.S. (Sirket),
06.12.2012 tarih ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu ve 7 Haziran 2013 tarihli ve 28670 sayil
Resmi Gazete'de yayinlanan 111-61.1 sayili Kira
Sertifikalari  Tebligi (I1I-61.1 sayih Teblig) ile
13.01.2011 tarih ve 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu
hidkimlerine goére “miinhasiran kira sertifikasi ihrag
etmek tzere” kurulmus olup, 20 Ocak 2020 tarihinde
ticaret siciline tescil edilmistir.

Sirket, ana sozlesmesinde belirtildigi Uzere, Kira
Sertifikasi ihraci ile fon topladi§i yatirimcilarin vekili
sifatiyla, amaci dogrultusunda baslica asagidaki
faaliyetleri yurutur:

a. Kendi nam ve kira sertifikasi sahipleri
hesabina her tirli varhk ve haklari kaynak
kurulustan devralmak ve bunlarn kaynak kurulusa
veya uguncu kisilere kiralamalk,

b. Kaynak kurulusa ait varlik veya haklari
mulkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak
da dahil olmak Uzere kendi lehine yénetilmesini konu
alan s6zlesmeler diizenlemek,

C. ihraca dayanak varliklardan ve haklardan
elde edilen gelirleri ve fon kullanicisindan yapilan
tahsilatlari paylart oraninda kira sertifikasi
sahiplerine 6demek veya aktarmak,

d. Kira sertifikasi ihracinin  gerektirmesi
durumunda vade sonunda baglangi¢ta anlasilan
kosullarda s6zlesmeye konu varlik ve haklari kaynak
kurulusa veya Uglinciu kisilere devretmek ve satig
bedelini kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda
6demek,

e. Sahip oldugu varliklari veya miilkiyeti
devralmaksizin Uglncu kisilerin sahip olduklari
varliklari, yatinmcilarin menfaatlerine ve kurulus
amacina uygun olarak yukarida anilan faaliyetleri
icra edebilmek ve bu faaliyetlerin yurutilmesi
amaclyla yuratmek, kendi adina ydnetiimesini
saglamak, isletmek ve bu varliklar Gzerinde hukuki
tasarruflarda bulunmak, varliklar Gzerinde kaynak
kurulus veya Ugunctu kisiler lehine Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ilgili dizenlemelerinin izin verdigi ayni
haklari tesis etmek,

f. Varlik veya haklari satin alarak Sermaye
Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gercevesinde ve ilgili
Teblig'de belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak
satmak yoluyla varlik veya hak aliminin finansmani
saglanmak,

g. Munhasiran veya diger ortaklarla birlikte kar
zarar ortakhdl esasina dayali olarak yeni ortak
girisim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve
ortaklik paylarini satmak,

h. Kendi adina ve kira sertifikasi sahipleri
hesabina is sahibi sifatiyla eser s6zlesmesine taraf
olmak, eseri kiralamak ve satmak, eser
sOzlesmesine dayali kira sertifikasi ihracini
gerceklestirmek ve eserin finansmanini saglamak
icin hizmet, kat veya arsa karsiligi insaat veya
ortaklik gibi sair s6zlegsmeler diizenlemek,

i Yukarida anilan faaliyetleri gergeklestirmek
amaciyla fon kullanicilari, kaynak kuruluslar,
yetkili/araci kuruluslar ve 3. kisilerle s6zlesmeler
akdetmek,

j Kira sertifikasi sahiplerinin temsilcisi veya
guvenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle kira
sertifikasi sahipleri yararina kendi lehine, dogmus
veya dogabilecek her turli hak ve alacaklarini
glvence altina alma veya maruz kalacagi risklerden
korunma amaciyla, teminat olarak her tirli menkul
ve gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi
teminatlar almak, dogmus ve dogacak alacaklari
temlik almak, Ucglnci kigilerce verilen garantileri
almak, bu amagla gereken her tarli hukuki
muamelelerde bulunmak,

k. Sermaye Piyasasli Kurulu duzenlemeleri
kararlari gergevesinde kira sertifikasi ihracina
yonelik sair iglemleri gergeklestirmek, sézlesmeleri
yapmak ve faaliyetlerde bulunmak, Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca belirlenecek diger faaliyetlerde
bulunmak.

Yukarida gosterilen konulardan baska ileride
Sirket'in amag ve konusuna uygun olarak, sermaye
piyasasl mevzuatinin izin verdigi faydal ve lizumlu
gorulebilecek her turli tasarruflar ve faaliyetler,
Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinler
alinmak suretiyle isbu Esas Sozlesme’nin Sirketin
Amag ve Konusu baslikh maddesinin, 6102 sayili
Tark Ticaret Kanunu, 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu ve mevzuat dairesinde degistiriimesi
suretiyle yapilabilecektir.



Sirket, Turkiye Emlak Katilim Bankasi A.S.’nin (Emlak Katilim) bagh ortakligi olarak 50.000 TL sermaye ile
kurulmus olup, 1 Ocak 2022 — 30 Haziran 2022 déneminde yurticinde asagdida detaylari verilen kira sertifikasi
ihraglari gergeklestirilmigtir.

: . . Vade

&l"j‘mi‘; ISIN Kod 'h’az?TB’ta" Y'"'(k)zisl'(t,,/get"' ihrag Tarihi itfa Tarihi sGiin
ayisi

Emlak Katiim | TRDEVKS32250 | 200.000.000 |  Sabit Getirili | 04/01/2022 | 01/03/2022 | 56
Emlak Katilm | TRDEVKSA42226 | 74.298.000 |  Sabit Getirili | 06/01/2022 | 08/04/2022 | 92
Emlak Katim | TRDEVKS42234 | 52.195.000 |  Sabit Getirili | 11/01/2022 | 12/04/2022 | 91
Emlak Katim | TRDEVKS42242 | 400.000.000 |  Sabit Getirili | 24/01/2022 | 26/04/2022 | 92
Emlak Katim | TRDEVKS42259 | 500.000.000 |  Sabit Getirili | 31/01/2022 | 04/04/2022 | 63
Emlak Katim | TRDEVKS42267 | 215.000.000 |  Sabit Getirili | 31/01/2022 | 04/04/2022 | 63
Emlak Katihm | TRDEVKS42275 | 250.000.000 18.75 01/02/2022 | 21/04/2022 | 79
Emlak Katihm | TRDEVKS42283 | 50.000.000 |  Sabit Getirili | 02/02/2022 | 05/04/2022 | 62
Emlak Katim | TRDEVKS82222 | 60.000.000 |  Sabit Getirili | 03/02/2022 | 31/08/2022 | 209
Emlak Katihm | TRDEVKS42291 | 150.000.000 |  Sabit Getirili | 08/02/2022 | 14/04/2022 | 65
Emlak Katiim | TRDEVKS422A7 | 160.000.000 |  Sabit Getirili | 10/02/2022 | 15/04/2022 | 64
Emlak Katim | TRDEVKS62232 | 40.020.000 |  Sabit Getirili | 03/03/2022 | 13/06/2022 | 102
Emlak Katim | TRDEVKS62257 | 250.000.000 |  Sabit Getirili | 11/03/2022 | 31/05/2022 | 81
Emlak Katihm | TRDEVKS62265 | 200.000.000 16.85 23/03/2022 | 28/06/2022 | 97
Emlak Katihm | TRDEVKS62273 | 100.000.000 16.75 24/03/2022 | 28/06/2022 | 96
Emlak Katim | TRDEVKS72231 | 20.000.000 |  Sabit Getirili | 20/03/2022 | 05/07/2022 | 98
Emlak Katim | TRDEVKS52241 | 158.101.000 |  Sabit Getirili | 20/03/2022 | 05/05/2022 | 37
Emlak Katilm | TRDEVKS62281 | 340.872.000 |  Sabit Getirili | 30/03/2022 | 02/06/2022 | 64
Emlak Katim | TRDEVKS62299 | 50.000.000 |  Sabit Getirili | 05/04/2022 | 07/06/2022 | 63
Emlak Katim | TRDEVKS52258 | 100.000.000 |  Sabit Getirili | 05/04/2022 | 25/05/2022 | 50
Emlak Katim | TRDEVKS72249 | 260.000.000 |  Sabit Getirili | 06/04/2022 | 05/07/2022 | 90
Emlak Katim | TRDEVKS72256 | 500.000.000 |  Sabit Getirili | 06/04/2022 | 05/07/2022 | 90
Emlak Katilm | TRDEVKSE2218 | 31.000.000 |  Sabit Getirili | 08/04/2022 | 06/10/2022 | 181
Emlak Katihm | TRDEVKS72264 | 124.000.000 |  Sabit Getirili | 08/04/2022 | 18/07/2022 | 101
Emlak Katihm | TRDEVKS72272 | 50.000.000 |  Sabit Getirili | 12/04/2022 | 19/07/2022 | 98
Emlak Katim | TRDEVKS72280 | 54.316.000 |  Sabit Getirili | 14/04/2022 | 19/07/2022 | 96
Emlak Katilim | TRDEVKS72298 | 200.000.000 |  Sabit Getirili | 15/04/2022 | 18/07/2022 | 94
Emlak Katihm | TRDEVKS722A0 | 350.000.000 16.85 21/04/2022 | 28/07/2022 | 98
Emlak Katiim | TRDEVKS722B8 | 416.000.000 |  Sabit Getirili | 26/04/2022 | 27/07/2022 | 92
Emlak Katim | TRDEVKS52316 | 250.000.000 |  Sabit Getirili | 05/05/2022 | 23/05/2023 | 383
Emlak Katlim | TRDEVKS52324 | 60.000.000 |  Sabit Getirili | 25/05/2022 | 31/05/2023 | 371
Emlak Katlim | TRDEVKS62315 | 110.350.000 |  Sabit Getirili | 26/05/2022 | 15/06/2023 | 385
Emlak Katlim | TRDEVKS82230 | 100.000.000 |  Sabit Getirili | 26/05/2022 | 26/08/2022 | 92
Emlak Katlim | TRDEVKS92247 | 50.000.000 |  Sabit Getirili | 03/06/2022 | 01/09/2022 | 90
Emlak Katihm | TRDEVKS92254 | 100.000.000 19.50 06/06/2022 | 06/09/2022 | 92
Emlak Katim | TRDEVKS82248 | 351.024.000 |  Sabit Getirili | 06/06/2022 | 04/08/2022 | 59
Emlak Katim | TRDEVKS92262 | 52.000.000 |  Sabit Getirili | 07/06/2022 | 06/09/2022 | 91
Emlak Katim | TRDEVKS62323 | 169.550.000 |  Sabit Getirili | 14/06/2022 | 16/06/2023 | 367
Emlak Katim | TRDEVKS72314 | 50.000.000 |  Sabit Getirili | 17/06/2022 | 07/07/2023 | _ 385




Sirketin Ortaklik Yapisi

: . : Bir Hisse Tutari Sermaye Tutari Hisse Orani
Ticaret Unvani Hisse Adedi (TL) (TL) (%)
TURKIYE EMLAK KATILIM
BANKASI A.S. 50.000 1 50.000 100

Sirket’in Merkez Adres, Ticaret Sicili, internet Sitesi ve iletisim Bilgileri

Firma Ticari Unvan EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA A.S.

Firmanin Faaliyet Alani Varlik Yénetim Sirketlerinin Faaliyetleri

Resmi Adres Barbaros mah. Begonya sk. No:9 A/1 Atasehir / ISTANBUL

Web Adresi http://www.emlakkatilimvks.com.tr/

Kurumsal e-posta info@emlakvks.com.tr

Telefon (0216) 266 26 26 Faks (0216) 275 25 25
Vergi Dairesi Kozyatag! Vergi Numarasi 3340978703
Bagh Oldugu Oda ISTANBUL TiC. ODASI | Sicil no 229857-5
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Yénetim Kurulu Uyeleri ve Ozgegmisleri

Abdullah Erdem CANTIMUR

Yonetim Kurulu Bagkani

Kitahya idari Bilimler YO. igletme Bélimirnden
mezun olan Cantimur, isletme Ana Bilim Dalinda
Yiksek Lisansini tamamladi. Ocak 1980-Kasim
2002 yillari arasinda Serbest Mali Misavirlik
yapti. Eylal 1982-Eylil 1986 yillari arasinda
Anadolu Universitesi Kiitahya IBYO Isletme’de,
1996 Nisan ile Kasim 2002 yillari arasinda
Kitahya SM Mali Mdusavirler Odasi YoOnetim
Kurulu Uyeligi, Ocak 2013-Nisan 2014 yillari
arasinda THK Universitesi Yiiksek Lisans
isletme’de, Eyliil 2001- Ekim 2002 yillari arasinda
Dumlupinar Universitesi Simav MYO’da égretim
gorevlisi olarak; Mali Tablolar Analizi, Gelir
Uzerinden Alinan Vergiler, Bilgisayar ve
Bilgisayarli Muhasebe Uygulamalari derslerine
girdi. Kasim 2002-Temmuz 2007 yillari arasinda
22.D6énem Kutahya Milletvekilligi yapti. Yine ayni
tarih araliginda Halkbank, Ziraat Bankasi, iller
Bankas! KiT Alt Komisyon Baskan Vekilligi ve Kit
Komisyonu Sézculiguni yarittid. Ekim 2007°den
bu yana yeminli mali musavirlik, Mayis 2013’ten
bu yana ise bagmsiz denetgilik gorevini
surdurmektedir. Mayis 2012-Eylal 2015 yillan
arasinda Maliye Bakanhgi Bakan Yardimcisi
olarak goérev yapan Abdullah Erdem Cantimur,
Agustos 2014-Haziran 2016 arasinda Tasfiye
Halinde Karadeniz Bakir isl. A.S. Yénetim Kurulu
Baskani, Nisan 2016-Eylul 2018 arasinda Tasfiye
Halinde Emlak Bankasi Yénetim Kurulu Uyesi,
Eylul 2018-Agustos 2019 arasinda Turkiye Emlak
Bankas! Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapti.
3 Eylul 2018 tarihi itibariyla Turkiye Emlak Katilim
Bankasi Yonetim Kurulu Gyesi ve Yénetim Kurulu
Baskan Vekili olup, 2019 Eylil ayindan itibaren
de Emlak Katiim Varlik Kiralama A.$.'nin
Yénetim Kurulu Uyesi'dir.

Mehmet Nuri YAZICI
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

istanbul Universitesi Iktisadi ve Ticari ilimler
Akademisi’nden 1974 yilinda mezun olan Yazici,
1978 yilinda D.B. Deniz Nakliyat T.A.$.'de goreve
basladi. 1986-1990 yillar arasinda Atlas Kollektif
Sirketi'nde yonetici olarak goérev yapan Yazicl,
1990-1991 yillarinda  Turkiye  Cumhuriyeti
Disisleri Bakanhgi Briiksel Baskonsoloslugu’'nda
gahsti. 1991-1994 yillari arasinda Denizati
Turizm Isletmeciligi Ltd. Sti'de ydnetici ortak,
1994-2009 yillari arasinda Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesinde Meclisi Uyesi ve Baskan
Danigsmani olarak goérev yapti. 2009-2013 vyillar
arasinda Yazicilar A.S.'de Yénetim Kurulu Uyesi,

2013-2015 yillari arasinda Turk Hava Yollari
A.O.’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapti.
19 Haziran 2019 itibariyla Turkiye Emlak Katilim
Bankasi Yénetim Kurulu Uyesidir. Yazici, 2019
Eylal tarihi itibariyla Emlak Katilim Varlik
Kiralama A.$.nin  Yénetim Kurulu Baskan
Vekili'dir.

Nevzat BAYRAKTAR
Yonetim Kurulu Uyesi

1993 vyilinda Eskisehir Anadolu Universitesi
iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi isletme
Bolimi’nden mezun oldu. 1993-1994 yillari
arasinda ingiltere’de Leeds  Metropolitan
Universitesinde ingilizce dil egitimi  ald.
Kariyerine 1995 yilinda Esbank'ta Dig islemler
béliminde basladi.

1996 yili itibariyla Albaraka Turk Proje ve
Pazarlama Mudurligi’nde Uzman Yardimcisi
olarak goérev Ustlenen Bayraktar, 2003 yilinda
Merkez Sube’de ikinci Midiir, 2010 yilinda ise
Merkez Sube Muduri olarak atandi.

2017 yili Ocak ayr’nda Genel Midar Yardimcisi
olarak gorevlendirilen Bayraktar, Kurumsal, Ticari
ve Bireysel Satis Mudirlikleri ile Bolge
Madurlikleri ve Subelerden sorumlu Genel
Mudur Yardimcisi olarak gorev yapti.

Bayraktar, Serbest Muhasebeci Mali Muisavirlik
ve Bagimsiz Denetgi belgelerine de sahiptir.
11.02.2020 tarihi itibariyla Emlak Katihm Genel
Midiri ve Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorev
yapmaktadir. 2019 Eylul tarihi itibariyla Emlak
Katilim Varlik Kiralama A.$.’nin Yonetim Kurulu
Uyesi'dir.

Bayram GURBUZ
Yonetim Kurulu Uyesi

1997 vyilinda Anadolu Universitesi Isletme
Fakdiltesi (AOF) isletme bélimiinden mezun oldu.
2011-2012 yillari arasinda Fatih Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitlisi isletme (Tezsiz Tirkge)
Yuiksek Lisans programini tamamladi. 1999
Ekim-2019 Subat aylari arasinda Albaraka Turk
Katihm Bankasinda Mali isler Biriminde memuir,
sef, Il. Mudur ve Yonetici olarak gorev aldi.

GuUmridk Musavir  Yardimciigi  ile  Serbest
Muhasebeci ve Mali Musavirlik Belgesi bulunan
Gurbilz, 2019 Subat ayindan itibaren Turkiye
Emlak Katilim Bankasi A.S. de Muhasebe ve
Vergi Midurl olarak gorev yapmaktadir. Gurbiz,
2019 Eylal ayindan itibaren Emlak Katihm Varlik
Kiralama A.S.’nin Yénetim Kurulu Uyesi'dir.



Esma KARABULUT
Yonetim Kurulu Uyesi

Marmara  Universitesi Sermaye Piyasasi
Bolimi'nden 2011 yilinda mezun oldu. Yuksek
lisans egitimini 2013 yilinda Istanbul Bilgi
Universitesinde MBA (izerine tamamladi.
Bankacilik kariyerine 2011 yilinda Kuveyt Tuark
Katihm Bankasi A.S.'de baslayan ve Aktif-Pasif
Yoénetimi Madurligu'nde Sukuk ve Sendikasyon
Servisinin yoneticisi olarak gérevini yerine getiren
Karabulut, Temmuz 2019 itibariyle Emlak Katilim
Bankasi A.S.'de Yatirim Bankaciligi ve Yatirimci
iliskileri Mduri  olarak gorevine devam
etmektedir. Karabulut, 2020 Mart ayindan itibaren
de Emlak Katihm Varlik Kiralama A.S.’nin
Yénetim Kurulu Uyesi'dir.

Murat YiGIT )
Yoénetim Kurulu Uyesi

istanbul Kiltir Universitesi isletme Bélimi’nden
(tam burslu) olarak 2011 yihinda mezun oldu.
Bankacilik kariyerine 2013 yilinda Kuveyt Tlrk
Katiim Bankasi A.S. Mali islerde baglayan ve
sonrasinda Ozel Bankacilik ve Varlik Yonetimi
Madarligha  departmanlarinda toplamda 7 il
Uzerinde go6rev yapan Yigit, Agustos 2020
itibariyle Turkiye Emlak Katilim Bankasi A.S.’de
Yatirrm Bankaciligi ve Yatinmci ligkileri
Yoénetmeni olarak gérevine devam etmekte olup
SPL Duizey 3 Lisansina sahiptir.

Sinan RENGCBER )
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

2009 yilinda Uludag Universitesi I.i.B.F. isletme
béliminden mezun oldu. 2010-2014 yillari
arasinda muhasebe yobneticisi olarak c¢esitli
firmalarda galisti. 2014 Subat -2019 Subat aylar
arasinda Kuveyt Turk Katihm Bankasinda
Pazarlama ve Mali isler Birimlerinde gorev aldi.
Serbest Muhasebeci ve Mali Misavirlik Belgesi
bulunan Rengber, 2019 Mart ayindan itibaren
Turkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. de Mali isler
ve Kontrol Ydnetmeni olarak godrevine devam
etmektedir.

Sirketin Ust Diizey Yénetici ve Calisan
Bilgileri

Sirkette Yénetim Kurulu Uyeleri disinda st
diizey yonetici bulunmamaktadir. Sirkette
personel calismamaktadir.



Bagimsizlik Beyani

EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA A.S. Yénetim Kurulu'na,

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeligim nedeni ile Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri
geregi;

Emlak Katihm Varlik Kiralama A.S.’ nin iliskili taraflarindan biri veya Emlak Katilim Varlik Kiralama A.$
sermayesinde dogrudan veya dolayli olarak %5 veya daha fazla paya sahip hissedarlarin yonetim
veya sermaye bakimindan iligkili oldugu tizel kisiler ile kendim, esim ve tglncl dereceye kadar kan
ve sihri hisimlarim arasinda, son bes yil igcinde, dogrudan veya dolayli istihdam, sermaye veya dnemli
nitelikte ticari iliskinin kurulmadigini;

Son bes yil icerisinde, basta Emlak Katilm Varlik Kiralama A.S.’nin denetimini derecelendiriimesini ve
danismanligini yapan sirketler olmak Uzere, yapilan anlagsmalar gergcevesinde Emlak Katilim Varlk
Kiralama A.S.’nin faaliyet ve organizasyonunun tamamini veya belli bir bolimUna yiriten sirketlerde
calismadigimi ve Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev almadigimi;

Son bes yil icerisinde, Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S.'ye 6nemli 6lgiide hizmet ve riin sadlayan
firmalarin birisinde ortak, ¢alisan veya yonetim kurulu Gyesi olmadigimi;

Yoénetim Kurulu uUyeligi dolayisi ile Emlak Katihm Varlik Kiralama A.$.nin sermayesinde sahip
olacagim hisse oraninin %1’den fazla ve imtiyazli olmayacagini;

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olmam sebebiyle listlenecegdim gdrevleri geregi gibi yerine getirecek
mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu;

Kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanli gérev almadigimi;
Gelir Vergisi Kanunu’na goére Turkiye'de yerlesmis sayildigimi;

Emlak Katilim Varlik Kiralama A.$S.nin faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek,ortaklar
arasindaki ¢ikar catismalarinda tarafsizhdimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate
alarak 6zgurce karar verebilecek guglu etik standartlara, mesleki itibara ve tecribeye sahip oldugumu;

Emlak Katilim Varlik Kiralama A.$. faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gérevlerin
gereklerini tam olarak yerine getirebilecek 6lgiide Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S.’nin islerine
zaman ayirabilecegimi;

Emlak Katilim Varlik Kiralama A.$.’nin Yénetim Kurulu’nda son on yil icerisinde alti yildan fazla
Yoénetim Kurulu Gyeligi yapmadigimi;

Emlak Katilim Varlik Kiralama A.$.'nin iligkili taraflarinin tgten fazlasinda ve toplamda borsada islem
goren sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yénetim kurulu Uyesi olarak gérev almadigimi;

Yukarida belirtilen hususlar ile ilgili bilgilerin gergegdi yansitmadiginin tespiti halinde tim sorumlulugun
tarafima ait olacagini; bagimsizhigimi ortadan kaldiran bir durum ortaya ¢iktigi takdirde bu durumu
gerekgesi ile birlikte Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda agiklanmak tizere derhal Yénetim Kurulu’'na
iletece@imi; ayrica esanh olarak bu durumu ve gerekgesini Sermaye Piyasasi Kurulu'na da yazili
olarak iletecegimi; bagimsiziigimi kaybettigim durumda Yénetim Kurulu Uyeligi'nden istifa edecegimi;
Yonetim Kurulu’nun, ortaklarinizin ve ilgili batun taraflarin bilgisine beyan ederim.

Sinan RENCBER )
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi



2- Yonetim Kurulu Uyelerinin
Gorev Yetki ve Ucretleri

Yénetim kurulu, kira sertifikalarinin ihraci ve ihrag
edilen sertifikalarla ilgili 6demelerin yapilmasi ve
sertifikalarin itfasi igin ilgili mevzuat hikidmleri
uyarinca yapilmasi gerekli butiin is ve iglemleri
yuratar.

Yénetim kurulu, kira  sertifikasi ihraci
cercevesinde gerekli tim sdzlesmeleri imzalar.

Yénetim kurulu, her bir tertip kira sertifikasi
ihracindan elde edilen gelirlerin kira sertifikasi
sahiplerine 6denmesinden sorumludur.

Sirket tarafindan emsallerine uygun olmayan
harcamalar yapilamaz. Yapilacak bu
harcamalarda sorumluluk yénetim kuruluna aittir.

Kira sertifikasi sahiplerine yapilacak édemelerin
vadeleri yonetim kurulu tarafindan belirlenir ve
buna iligkin bilgilere izahnamede veya nitelikli
yatirnmcilara yapilacak duyurularda yer verilir.
Odemeler Sirket'in devraldidi, yénettigi veya alip-
sattigi, varllk ve haklardan kaynaklanan
gelirlerden ve kar paylarindan karsilanir.

Yoénetim kurulu, fon kullanicilari veya ugunci
kisilerin Sirket'e karsi olan 6deme
yukudmluluklerinin yerine getiriimemesi
durumunda, dayanak varlik veya hakkin satilarak
kira sertifikasi sahiplerinin olasi zararlarinin
tazmin edilmesi dahil olmak Uzere, yatirimcilarin
menfaatlerinin korunmasina yoénelik tedbirlerin
alinmasindan sorumludur.

Sirket yonetim kurulu ayrica Turk Ticaret Kanunu,
I11-61.1 sayil Teblig ve ilgili mevzuatin kendisine
verdigi sair gorevleri ifa eder.

Yoénetim kurulu bagkan ve Uyelerine yapacaklari
hizmetler icin ayhk belirli bir Ucret veya
katillacaklari her toplanti igin bir huzur hakki
ddenebilir. Odemenin miktar ve sekli Ortaklar
Genel Kurulu’nca kararlastirilir.

Yonetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar

10.03.2022 tarihinde yapilan Olagan Genel
Kurulu Karari ile Sirketin Yoénetim Kurulu
Uyelerine (icret ve huzur hakki édenmemesine oy
birligi ile karar verilmigtir.

3- Arastirma ve Gelistirme
Calismalar

01 Ocak — 31 Haziran 2022 dénemine arastirma
gelistirme faaliyetleri bulunmamaktadir.

4- Faaliyetler ve Faaliyetlere
lliskin Onemli Gelismeler

Sirket 01 Ocak — 30 Haziran 2022 Déneminde

yurticinde nitelikli yatirnmciya ve tahsisli satis

olarak toplam 6.648.726.000 TL tutarinda kira
sertifikasi ihraci gergeklestirmistir.

Yatinm Faaliyetleri

Sirket ilgili hesap déneminde yatirim faaliyeti
gerceklestirmemistir.

Sirketin i¢ Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim
Faaliyetleri

Sirket blinyesinde i¢ denetim faaliyetleri
gerceklestiriimektedir.

istiraklerimiz
Sirketin dogrudan veya dolayli istirakleri
bulunmamaktadir.

Sirketimiz Hakkindaki Denetimler

Bagimsiz denetim faaliyetleri kapsaminda
bagimsiz denetim firmasi ve ana ortak banka i¢
kontrol ve teftis birimleri tarafindan finansal
tablolar ve islemler incelenmektedir.

Sirketimiz Aleyhine Ac¢ilan Davalar

Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu
ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki dava
bulunmamaktadir.

Uygulanan Yaptirnmlar

Mevzuat  hikimlerine aykiri  uygulamalar
nedeniyle sirket ve ydnetim organi Gyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirim
bulunmamaktadir.

01.01.2022-30.06.2022 D6neminde
Yapilan Olaganiistu Genel Kurullar

01.01.2022-30.06.2022 doneminde  Sirket'te
olaganuUstu genel kurul yapiimamistir.

Bagis ve Yardimlar

Bagis ve yardim kapsaminda harcama
yapilimamistir.

Bagh Sirket Kapsaminda A¢iklamalar

Sirket Tirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S.’ nin
bagh ortakhdr olup, bagh sirket kapsaminda,
hakim sgirketin yararina alinan ve alinmasindan
kacginilan islem ve 6nlem bulunmamaktadir.



5- Finansal Durum

Yonetimin Degerlendirmesi

Sirketin 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla dénem
net kar 53 TL, 6denmis sermaye tutari 50.000 TL
ve aktif blyUkligu ise 3.781.528.782 TL’dir.
Sirketin - sabit  kiymetleri  bulunmadigindan
amortisman ayrilmamigtir.

Kar Dagitimi

Sirket'in  bir hesap donemi iginde elde ettigi
gelirlerden,  her tarl  gider, karsiliklar,
amortismanlar, vergiler ve sair yasal ve mali
yukumlalikler tutari indirildikten sonra kalan
miktar net dénem kari teskil eder. Bu suretle tespit
olunan net dénem kari asagida yazil sekil ve
oranlarda sirasiyla tefrik ve tevzi olunur.

a. Karin  %5’i 6denmis sermayenin yuzde
yirmisine ulasincaya kadar genel kanuni
yedek akgeye ayrilir.

b. Bakiyeden 6denmis sermayenin %5’i oraninda
birinci temettl ayrilarak tim pay sahiplerine,
dagitihir.

c. Karin geriye kalan kismi, Genel Kurul’'un tespit
edecegi sekil ve suretle tefrik ve tevzi edilir.

d. Pay sahiplerine %5 oraninda kar payi
6dendikten sonra, kalan kar Genel Kurul
kararina gére kismen veya tamamen ikinci
kar payl olarak dagitilabilecegi gibi,
dagitiimayarak Tirk Ticaret Kanunu'nun 521.
Maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigi
yedek akge olarak da saklanabilir.

e. Pay sahiplerine kara igtirak eden diger
kimselere dagitiimasi olan  kisimdan,
sermayenin  %9%’i oraninda kar payi
duguldikten sonra bulunan tutarin %10’u
Turk Ticaret Kanunu’nun 519. maddesinin
ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek
akceye eklenir.

f. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut
paylarin timune, bunlarin ihra¢ ve iktisap
tarinleri dikkate alinmaksizin egit olarak
dagitilir.

g. Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli
ve zamani, Yonetim Kurulu’'nun bu konudaki
teklifi Gzerine Genel Kurul tarafindan
kararlastirilir.

h. Bu Esas Sézlesme hukiumlerine goére Genel
Kurul tarafindan verilen kar dagitim karari
geri alinamaz.

6- Riskler ve Yonetim Organinin
Degerlendirmesi

Risk Yonetimi

Sirketin  kiralamaya konu varliklari, Kaynak
Kurulus Banka tarafindan sigorta edilmekte,
yatinmcilara  olan  yukimlalikler,  garanti
edilmektedir.

Riskin erken saptanmasi ve ydnetimi komitesi
halka ac¢ik olmadigindan bulunmamaktadir.

Satiglar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi,
karlilk, borg/6z kaynak orani ve benzeri
konularda ileriye dénuk riskler bulunmamaktadir.

Sirketi yonetimi, Kredi Riski, Likidite Riski, Piyasa
Riski, yabanci para kur riskini kaynak kurulusla
birlikte yénetmektedir.

7- Diger Hususlar

Dénem igerisinde Gergeklesen Olagan
Genel Kurul Toplantisi

2021 yih Olagan Genel Kurul Toplantisi
10.03.2022  tarihinde, asagidaki gindem
maddeleri gorusilerek yapiimistir.

10.03.2022 tarihli Olaganisti Genel Kurul

Toplanti Gundemi asagidaki gibidir:

1. Acllis ve Genel Kurul Toplanti Baskanligrnin
olusumu,

2. Toplanti tutanaginin imzalanmasi konusunda
toplanti bagkanhgina yetki verilmesi,

3. Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan 2021 yil
hesap dénemine ait yillik faaliyet raporunun
okunmasi ve muzakeresi,

4. Finansal tablolarin okunmasi ve miizakeresi,

5.2021 vyih Bagimsiz Denetim Kurulusu
raporunun okunmasi ve muzakeresi,

6. Yonetim Kurulu tyelerinin ibrasi,

7. Yonetim Kurulu Uyelerinin segimi ve goérev
surelerinin tespiti ile Yonetim Kurulu Gyelerine
yapilacak ddemelerin belirlenmesi,

8. 2022 yilinda sirketin denetimini yapacak olan
bagimsiz denetim firmasinin segimi,

9. Dilekler ve kapanis.
Dénem icinde Esas Sézlesmede Yapilan
Degisiklikler

01 Ocak — 30 Haziran 2022 faaliyet donemi
icerisinde esas s6zlesme degisikligi
yapilmamistir.



Rapor Onayi

Bu rapor; Gimrik ve Ticaret Bakanhgi tarafindan 28 AJustos 2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Y&énetmelik”
hikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup asagida isimleri yazili sirketin yénetim kurulu Uyeleri tarafindan
08.08.2022 tarihinde imzalanarak onaylanmigtir.

Sinan RENGBER ) Esma KARABULUT
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi
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FINANSAL TABLOLARIN VE FAALIYET RAPORUNUN KABULUNE iLiSKIN YONETIM KURULU’NUN
KARAR TARIiHi:0%/08/2022
KARAR SAYISI: 24

SERMAYE PIYASASI KURULU’NUN SERMAYE PiYASASINDA FINANSAL RAPORLAMAYA iLiSKiN ESASLAR
TEBLIGI (11-14.1) iKiNCi BOLUMUNUN 9. MADDESI GEREGINCE SORUMLULUK BEYANI

Emlak Katiim Varlik Kiralama A.S.'nin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi (11-14.1) uyarinca diizenlenmis olan 01.01.2022 —30.06.2022 donemine
ait Finansal Tablolari, Finansal Tablo Dipnotlari ve Faaliyet Raporu tarafimizca incelenmis olup;

Sirketimizdeki gérev ve sorumluluk alanimizda sahip oldugumuz bilgiler c¢ercevesinde Finansal
Tablolarin ve Faaliyet Raporunun dnemli konularda gergege aykiri agiklama veya agiklamanin yapildigi tarih
itibariyla yaniltici olmasi sonucunu dogurabilecek herhangi bir eksiklik icermedigini,

Sirketimizdeki gorev ve sorumluluk alanimizda sahip oldugumuz bilgiler ¢cergevesinde yurirlukteki finansal
raporlama standartlarina gére hazirlanmis finansal tablolarin sirketin aktifleri pasifleri, finansal durumu ve
kar zarari ile ilgili gergegi durust bir bicimde yansittigini ve faaliyet raporunun isin gelisimi ve performansini
sirketin finansal durumunu karsi karsiya oldugu 6nemli riskler ve belirsizliklerle birlikte diiriistce yansittigini
beyan ederiz.

Saygilarimizla,

EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA A.S.

urat YiGIT Esma KARABULUT
Yonetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Oyesi

EMLAK KATILIM VARLIK KIRALAMA A.S.
Barbaros Mahallesi, Begonya Sk. No:9A, 34746 Atasehir/istanbul
Mersis No: 0334097870300001 | Ticaret Sicil No: 229857-5
Tel:+90 (216) 266 26 26 | Fax:+90 (216)275 25 25




ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU

Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na

Emlak Katilm Varlik Kiralama Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla hazirlanan
ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden ge¢cmis ara donem &zet
finansal tablolar ile tutarli olup olmadiginin incelemesini yapmakla goérevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor
konusu ara donem faaliyet raporu, Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulus
olarak Uzerimize disen sorumluluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli
denetimden gegmis ve 8 Agustos 2022 tarihli sinirh denetim raporuna konu olan ara dénem 6zet finansal
tablolar ve agiklayici notlar ile tutarh olup olmadigina iligkin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yurdtilmistir. Ara donem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak uzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve
analitik prosedurler ile diger sinirli denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olugur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli dlglide
dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim o6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir glivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gértsu bildirmemekteyiz.

incelemelerimiz sonucunda, ilisikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirli
denetimden gegmis ara donem Ozet finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tim 6énemli
yonleriyle, tutarli olmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Fatih Polat, SMMM
Sorumlu Denetgi

8 Agustos 2022
Istanbul, Tarkiye
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Emlak Katilim Varlik Kiralama
Anonim Sirketi

30 Haziran 2022 ara hesap donemine ait 6zet
finansal tablolar, bunlara iligkin agiklama ve
dipnotlar ile bagimsiz sinirli denetim raporu
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Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iliskin Sinirli Denetim Raporu

Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi Yéonetim Kurulu’na;
Giris

Emlak Katilim Varlik Kiralama A.$.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2022 tarihli ilisikteki ara donem 6zet finansal
durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait 6zet kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile agiklayici
dipnotlarinin sinirl denetimini yuritmis bulunuyoruz. Sirket yénetimi, s6z konusu ara dénem o6zet
finansal tablolarin Turkiye Muhasebe Standardi 34, Ara Dénem Finansal Raporlama Standardi’'na (TMS
34) uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli
denetime dayanarak s6z konusu ara dénem &zet finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriiten Denetci Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yuritilmustir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu Kisiler olmak Uzere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve
analitik proseddrler ile diger sinirli denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olugur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli él¢tide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim o6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir glvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gérisu bildirmemekteyiz.

Sonug
Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara dénem dzet finansal tablolarin, tim dnemli yonleriyle, TMS 34’e

uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Fatih Polat, SMMM
Sorumlu Denetgi

8 Agustos 2022
Istanbul, Turkiye
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Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2022 tarihi itibanyla
finansal durum tablosu (Bilan¢o)

(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

Cari déonem  Onceki dénem
Bagimsiz sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnotlar 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Varhklar
Donen varliklar 3.781.528.782 3.577.352.682
Nakit ve nakit benzerleri 4 131.247.539 127.680.419
Ticari alacaklar 5 3.650.281.243 3.449.672.263
-lligkili taraflardan ticari alacaklar 3.650.281.243 3.449.672.263
Toplam varliklar 3.781.528.782 3.577.352.682
Kaynaklar 3.781.478.729 3.577.302.682
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.781.478.729 3.577.302.682
Kisa vadeli borglanmalar 6 2.940.666.399 2.898.754.268
-lliskili olmayan taraflara bor¢glanmalar 2.940.666.399 2.898.754.268
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 6 840.805.564 678.451.051
Ticari borglar 7 6.099 96.870
-lligkili olmayan taraflara ticari borglar 6.099 96.870
Diger borglar 8 667 493
Ozkaynaklar 50.053 50.000
Odenmis sermaye 9 50.000 50.000
Net dénem kéri 9 53 -

Toplam kaynaklar

3.781.528.782

3.577.352.682

ilisikteki agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

(4)



Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait
kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

Onceki Onceki

Cari donem Cari donem donem donem

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

sinirh sinirh sinirh sinirh

denetimden denetimden denetimden denetimden

gecmis gegcmemis gecmis gecmemis

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Dipnotlar 2022 2022 2021 2021

Hasilat 11 311.548.007 162.907.068 260.610.121  152.209.554
Satislarin maliyeti 11 (311.548.007) (162.907.068) (260.610.121) (152.209.554)
BRUT KAR - - - -
Genel yonetim giderleri 12 (1.834.306) (1.005.133) (1.439.098) (1.400.053)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 13 1.834.359 1.005.284 1.438.652 1.399.607
ESAS FAALIYET KARI 53 151 (446) (446)
DONEM KARI 53 151 (446) (446)
DIGER KAPSAMLI GELIR - - - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 53 151 (446) (446)

ilisikteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait
o6zkaynak degisim tablosu
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”))

Kardan

. ayrilan
Odenmis  kisitlanmis Gegmis yillar Net donem Toplam
Dipnotlar sermaye yedekler (zaran)/kan (zarar)/kan o6zkaynak
1 Ocak 2022 50.000 - - - 50.000
Net dénem kéri 9 - - - 53 53
30 Haziran 2022 50.000 - - 53 50.053
1 Ocak 2021 50.000 - - - 50.000
Net donem zarari 9 - - - (446) (446)
30 Haziran 2021 50.000 - - (446) 49.554

ilisikteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait
nakit akis tablosu
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tuirk Lirasi (“TL”))

Cari dénem Onceki Dénem
Bagimsiz sinirh
denetimden Bagimsiz sinirh
gecmis denetimden gegcmis
Dipnot 1 Ocak - 01 Ocak -

referanslari

30 Haziran 2022

30 Haziran 2021

A. lsletme Faaliyetlerinin Nakit Akislari

Doénem kan 5 53 (446)
Dénem net kédri/zarar1 mutabakati ile ilgili

diizeltmeler: (1.146.409) (319.672)
Kar payi tahakkuku ile ilgili diizeltmeler (1.146.409) (319.672)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 3.062.393 47.208.837

Finans sektorl faaliyetlerinden borglardaki artig/azalis
Finans sektori faaliyetlerinden alacaklardaki

3.358.240.000

2.909.811.844

artig/azalis (3.355.087.503) (2.862.598.248)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis/azaligla ilgili

dizeltmeler - (7)
Ticari borglardaki artis/azalisla ilgili dizeltmeler 667 -
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis/azaligla ilgili

dizeltmeler (90.771) (4.752)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglari 1.916.037 46.888.719
Alinan kira sertifikasi gelirleri 156.791.848 223.508.198

Odenen kira sertifikas! giderleri

(156.791.848)

(223.508.198)

B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akiglari

C. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit

akiglan 50.000 -
Pay ve diger 6zkaynada dayali araclarin ihracindan

kaynaklanan nakit girigleri 50.000 -
D. Yabanci para gevrim farklarinin nakit ve nakit

benzerleri lizerindeki etkisi - -
Nakit ve nakit benzerlerindeki artig/(azalig)

(A+B+C+D) 1.966.037 46.888.719
E. Donem basi nakit ve nakit benzerleri 127.680.419 48.233
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D+E) 4 129.646.456 46.936.952

ilisikteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tuirk Lirasi (“TL”))

1. Sirketin organizasyonu ve faaliyet konusu

Banka’'nin %100 bagh ortakligi olan Emlak Katilim Varlik Kiralama A.$., Bankacilik Dlzenleme ve
Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan izin dogrultusunda 20 Ocak 2020 tarihinde
kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir. SPK’'nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan Kira Sertifikalari Tebligi (111-61.1) ¢ergevesinde minhasiran kira sertifikasi ihrag
etmek amaciyla, 16 Aralik 2019 tarihinde tamami Banka tarafindan édenmis 50.000 TL sermaye ile
Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi kurulmus ve faaliyetine baglamistir.

Anonim Sirket statlisiinde olan Sirket'in 50.000 TL tutarindaki 6denmis sermayesi asagidaki gibidir:

Pay Pay Odenmis  Odenmemis
Ad soyad/Ticaret unvani tutarlan oranlari paylar paylar
Turkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. 50.000 %100,00 50.000 -
Sirket'in yonetim kurulu yapisi asagidaki gibidir:
Yénetim Kurulu Uyeleri
Esas , . Son 5 Yilda
Adi - Gorevil Sozlesme ile Secildigi VK$'deki Kaynak Kurulusta
. D Planlanan - ixs
Soyadi Unvani Secilme GK Tarihi .. .. | Ustlendigi
. Gorev Siiresi .
Tarihi Gorevler
Abdullah Yoénetim Yénetim Kurul
Erdem Kurulu 27/09/2019 10/03/2021 3 yil Backan Vetl‘(ih‘ u
CANTIMUR | Baskani ¥
.| Yonetim .
Mehmet Nuri | e ruly 27/09/2019 | 10/03/2021 3yl Yénetim Kurulu
YAZICI o Uyesi
Baskan Vekili
Nevzat Yo6netim -
BAYRAKTAR | Kurulu Uyesi 27/09/2019 10/03/2021 3yl Genel Mudur
Bayram Yénetim Muhasebe ve Vergi
GURBUZ Kurulu Uyesi 27/09/2019 10/03/2021 3yl Miidiirii
Esma Yonetim Yatirrm Bankacilgi
KARABULUT | Kurulu Uyesi 20/03/2021 3y Mudiri
o Yénetim Yatirrm Bankaciligi
Murat YIGIT . 10/03/2021 3yl ve Yatirimci
Kurulu Uyesi S .
lligkilieri Yonetmeni
: Bagimsiz i
Sinan T . Mali Isler ve Kontrol
RENCBER Yonetim . 20/04/2022 3yl Yénetmeni
Kurulu Uyesi

*[lk Genel Kurul toplantisina kadar, Genel Kurul onayina sunulmak iizere 20/04/2022 tarihli
Yonetim Kurulu

karari ile Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak segilmigtir. Sirket'in ana faaliyet alani, Sermaye Piyasasi
Mevzuati ile belirlenen tirler ile usul ve esaslarda kira sertifikasi ihrag etmektir.



Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tuirk Lirasi (“TL”))

1. Sirketin organizasyonu ve faaliyet konusu (devami)
Sirket’in ana s6ézlesmesinde belirtilen faaliyet alanlar asagidaki gibidir:

a) Mevzuatla belirlenen tirlerde kira sertifikasi ihrag etmek,

b) Kira sertifikasi ihrag¢ edebilmek i¢in, Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda tanimlanan her tirlG varliklari ve
haklari; devralmak, satin almak, kiralamak, yénetmek, yine ortak girisim kurmak, ortak girisime ortak
olmak, eser sdzlesmesi kapsaminda eser meydana getiriimesini saglamak basta olmak Uzere
Sermaye Piyasasi Mevzuati’'nin izin verdigi her tirll tasarruflarda ve faaliyetlerde bulunmak,

c) Sermaye Piyasasi Mevzuat’'nda tanimlanan her turld varliklari ve haklari kaynak kurulugsa veya
Uclncu kisilere satmak, devretmek, kiralamak, ihraca dayanak gayrimenkul tzerinde kaynak kurulus
lehine tapu sicilinde geri alim hakki tesis etmek, varlik veya hakki Sermaye Piyasasi Mevzuat’'nda
belirlenen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satmak, meydana getirilecek eseri dnce kiralayarak veya
kiralamaksizin dodrudan satmak basta olmak Uzere Sermaye Piyasasi Mevzuati’'nin izin verdigi her
turlh tasarruflarda ve faaliyetlerde bulunmak,

d) Varliklardan ve haklardan elde edilen gelirlerden, Sermaye Piyasasi Mevzuati'na uygun olarak ve
paylari oraninda kira sertifikasi sahiplerine 6demeler yapmak.

e) Sahip oldugu varliklari ve haklari, yukarida anilan faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin olagan
ifasi amaciyla yonetmek, isletmek ve bu varliklar ve haklar Gzerinde hukuki tasarruflarda bulunmak,
varliklar ve haklar Gzerinde Sermaye Piyasasi Mevzuati’'nin izin verdigi ayni haklari tesis etmek, yine
Uclncu kisilerden ayni haklar kabul etmek,

f) Yukarida sayilanlarla sinirli olmamak Uzere Sermaye Piyasasi Mevzuati’nin izin verdigi her tarld
faaliyetlerde bulunmak.

Sirket, yukarida sayllan maksat ve mevzuunu gerceklestirebilmek icin asagidaki islemleri
gerceklestirebilir:

a) Sirket maksat ve mevzuunu gergeklestirmek icin gerekli olan veya maksat ve mevzuuna faydali
olabilecek her tirli anlasmalara, s6zlesmelere ve dizenlemelere taraf olabilir, bunlara iligkin kaynak
kurulus, araci kuruluslar, ortak girisimler ve Uguncu kigilerle her tirli s6zlesmeler akdedebilir,

b) Dogmus veya dogabilecek her turli hak ve alacaklarini veya risklerini teminatlandirmak igin veya
Sermaye Piyasasi Mevzuati’'nda alabilecedi dlizenlenen her tirld ipotek, rehin ve teminati alabilir; bu
amagla sair bilciimle hukuki miinasebetlerde bulunabilir,

c) Kira sertifikasi ihraci, ihraca dayanak islemlerin gergeklestiriimesi ve mevzuat uyarinca faaliyetinin
devami kapsaminda katlaniimasi gereken ve emsallerine uygun olan harcamalari yapabilir,

d) Sermaye Piyasasi Mevzuati ve diger mevzuatin verdigi imkanlar dahilinde her turlG islemleri
gerceklestirebilir ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenecek diger faaliyetlerde bulunabilir.

Sirket'in 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla ¢calisani bulunmamaktadir.
Sirket'in kayith adresi “Barbaros Mah. Begonya Sok.No:9/A” Atasehir/istanbul’'dur.

2. Finansal tablolarin sunumuna ilikin esaslar
2.1 Sunumailigkin temel esaslar
2.1.1 Uygunluk beyani

iligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimleri uyarinca Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK?”) tarafindan yayimlanan ve yururlige girmis olan Turkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun
olarak hazirlanmistir. TMS; Turkiye Muhasebe Standartlari, Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iliskin ek ve yorumlardan olugsmaktadir.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla dizenlenmis finansal durum tablosu ve 1 Ocak tarihinde baslayip 30
Haziran 2022 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
nakit akis tablosu ve 6zkaynak degisim tablosu 8 Agustos 2022 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmistir. Genel Kurul finansal tablolarin yayimi sonrasi finansal tablolari degistirme glicline sahiptir.

(9)



Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tuirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.1.2 Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket'in ilisikteki finansal tablolari SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari
Hakkinda Duyurusu”na uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket'in ilisikteki finansal tablolari KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hikminde Kararname’nin (“KHK”) 9
uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen 6 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul karariyla
onaylanan 2016 TMS Taksonomisi’ne uygun olarak hazirlanmistir. SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 28670
saylli Resmi Gazete’de yayimlanan Seri lll, 61.1 nolu “Kira Sertifikalari Tebligi” hikimleri uyarinca her
bir tertip kira sertifikasi ihracina konu varlik, haklar ve yikimlilUkler ile bunlardan elde edilecek gelirler
ile katlanilacak giderlerin ilgili kira sertifikasi bazinda muhasebe kayitlarinda ayri ayri izlenmekte olup ilgili
varlik ve yukumliltkler ile elde edilecek gelirler ve katlanilacak giderler ilisikteki finansal durum
tablosunda ticari alacaklar ve bor¢lanmalar, kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda hasilat ve

satislarin maliyeti hesap kalemlerinde gosterilmistir.

TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore, fonksiyonel para birimi
yuksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmeler finansal tablolarini raporlama dénemi
sonundaki paranin satin alma glictine gore raporlar. TMS 29'da, bir ekonominin yiksek enflasyonlu bir
ekonomi olduguna isaret edebilecek 6zellikler tanimlanmakta ve isletmelerin Standardi uygulamaya ayni
anda baslamalari énerilmektedir. Kamu Gézetimi Muhasebe ve Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan 20
Ocak 2022 tarihinde yapilan acgiklamada igletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda TMS 29
kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadigi ifade edilmistir. Bununla birlikte, 30
Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarda TMS 29 kapsaminda finansal
tablolarda dlzeltme yapilip yapilmayacagina yonelik bir agiklamada bulunulmamistir. Bu kapsamda
enflasyon muhasebesinin uygulanmasi konusunda (lke genelinde goris birligi olusmadigindan ve
KGK'nin TMS 29 uygulamasini ertelemesi beklendiginden, karsilastirilabilirliin saglanmasi adina 30
Haziran 2022 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon dizeltmesi yapilmamistir.

2.1.3 Gegerli ve raporlama para birimi

Sirket’in gegerli ve raporlama para birimi Turk Lirasi (“TL”) olup, tim finansal bilgiler aksi belirtiimedikce
TL olarak gdsterilmigtir.

2.1.4 Isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolari isletmenin sirekliligi ilkelerine gére hazirlamistir.

2.1.5 Karsilagtirmali bilgiler ve 6nceki dénem tarihli finansal tablolarin diizeltiimesi

Finansal tablolar, Sirket'in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla, énceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanir. Finansal tablolarin kalemlerinin gdsterimi veya
siniflandiriimasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, dnceki dénem finansal tablolari da
buna uygun olarak yeniden siniflandirilir ve bu hususlara iligskin olarak agiklama yapilir.

2.1.6 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2022 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar agadida dzetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistiriimis

TFRS ve TFRS yorumlari disinda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir. Bu standartlarin
ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

(10)



Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tuirk Lirasi (“TL”))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
i) 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cerceve 'ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik, TFRS
3’Gn gerekliliklerini dnemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cercevenin eski versiyonuna (1989
Cerceve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini kargilamayan
kosullu varliklar tanimlamak i¢in TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, ileriye yonelik olarak
uygulanmaktadir.

S0z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi izerinde énemli bir etkisi olmamistir.

TMS 16 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme

1 KGK, Temmuz 2020°'de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varlidi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Grlnlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden dusulmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklikler geriye donuk olarak, yalnizca igletmenin degisikligi ilk uyguladigi
hesap dénemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima
sunulan maddi duran varlik kalemleri icin uygulanabilmektedir.

S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi Gzerinde énemli bir etkisi olmamistir.

TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlegsmeler-S6zlegsmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda degisiklikler
yapmistir. TMS 37’de yapilan bu degisiklik, bir sézlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi icin
yapiimistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagiminin uygulanmasini i¢cermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagdi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim yakdmlultklerini yerine getirmedigi s6zlesmeler icin ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir.

S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi Gzerinde énemli bir etkisi olmamistir.
Yillik iyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020°'de “TFRS standartlarina iliskin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak
Istirak: Dedigiklik, bir bagli ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak
birikmis yabanci para ¢cevrim farklarini dlgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
ig ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yikimldliiklerin finansal tablo disi birakilmasi icin '%10
testinde dikkate alinan (cretler: Degisiklik, bir igletmenin yeni veya dedgistiriimis finansal
ylUkimldlik sartlarinin, orijinal finansal yikimldlik sartlarindan énemli 6lgiide farkli olup
olmadigini degerlendirirken dikkate aldigi (icretleri acikliga kavusturmaktadir. Bu licretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri licretler de dahil olmak (lizere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, édenen veya alinan (icretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22°deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
uygun degerinin belilenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit akislarinin dikkate alinmamasina
ybnelik hitkmi kaldirmistir.

(11)



Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla finansal
tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tuirk Lirasi (“TL”))

2 Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in henuz
yurirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikce yeni standart ve yorumlarin yarirlige
girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli dedisiklikleri
yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinimci igletmenin istirak veya is Ortakhigina Yaptigi Varlik Satiglari veya
Katkilar

KGK, d6zkaynak yéntemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistiriimek tzere,
Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini stresiz olarak
ertelemigtir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta sdzlesmeleri igin muhasebelestirme ve &lgcim, sunum ve aciklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta
sdzlesmelerinden dogan yukumlallklerin glincel bilango degerleri ile dlgimuni hem de karin hizmetlerin
saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S0z konusu degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde
etkisi olmayacaktir.

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak tzere yapilan bu
degisiklikler ylUkimlultklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iligkin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degigiklikler
ve Hatalar” e gore geriye donuk olarak uygulanmaldir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu standardin Sirket'in finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" igin yeni bir tanim getiren degisiklikler
yayinlamistir. TMS 8 icin yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik hesap dénemleri icin gecerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe
politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin dizeltiimesi arasindaki ayrima aciklk getirmektedir. Ayrica,
degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir 6lgim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini
Uzerindeki etkilerinin, 6nceki dénem hatalarinin duzeltimesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler olduguna aciklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin dnceki
tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden
kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikler hatalarin duizeltiimesi olarak
degerlendiriimemektedir. Tanimin bu yént KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yururlUk tarihinde
veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikasi degisikliklerine
uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir.

Genel anlamda, Sirket finansal tablolar Gzerinde 6nemli bir etki beklememektedir
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2 Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 igin isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina énemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve drnekler sagladigi degisiklikleri yayinlamistir. TMS 1'de
yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri i¢in
gecerlidir. TFRS'de "kayda de@er" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe
politikasi bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile degistirmeye karar vermigtir.
'‘Onemli' TFRS'de tanimlanmis bir terimdir ve KGK’ya gére finansal tablo kullanicilari tarafindan biyik
Olgude anlasiimaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin dnemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem
islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica
isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini 6énemli olarak degerlendirebilecegi durumlara 6&rnekler
eklenmistir.

Genel anlamda, Sirket finansal tablolar Gzerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir iglemden kaynaklanan varlik ve yukimliiliiklere iligkin Ertelenmis
Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece
istisnanin egit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yayinlamistir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra
baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir. Degisiklikler, bir yukimltltge iligkin yapilan édemelerin
vergisel agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen
yukumlaluge (ve faiz giderine) ya dailgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla iliskilendirilebilir
olup olmadiginin (gecerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi olduguna agiklk
getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yikimldltgun ilk defa finansal tablolara alinmasinda herhangi bir
gecici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde énemlidir. Degisiklikler kargilastirmali olarak sunulan en
erken dénemin baslangicinda ya da sonrasinda gergeklesen islemlere uygulanir. Ayrica, karsilagtirmali
olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda, kiralamalar ile hizmetten gcekme, restorasyon ve benzeri
yukumldliklerle ilgili tim indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici farklar igin ertelenmis vergi varhigi (yeterli
diizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla) ve ertelenmis vergi yukimliligi muhasebelestirilir.

S6z konusu degisiklik Sirket'in icin gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi Gzerinde bir etki
bulunmamaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalari asagida acgiklanmistir.

Sirket 20 Ocak 2020 tarihi itibariyla faaliyete baglamis olup finansal tablolari énceki dénemle
karsilastirmali olarak hazirlanamamisgtir.

2.21 Gelir ve giderlerin muhasebelestiriimesi

Kar payi gelir/giderleri

Kar pay!i gelir ve giderleri tahakkuk esasina goére kayitlara intikal ettiriimektedir.
2.2.2 Finansal araclar

Finansal bir varlik veya finansal bir yukumlilik, sadece finansal araca iligkin sézlesme hiukimlerine taraf
oldugunda finansal durum tablosuna alinmaktadir. Finansal araglarin normal yoldan alimi veya satimi,
islem tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebelestirme yontemlerinden biri kullanilarak finansal tablolara
alinir veya finansal tablo digi birakilir. Menkul degerlerin alim ve satim islemleri teslim tarihinde
muhasebelestiriimektedir. Finansal arac¢larin ilk muhasebelestirimesinde, siniflandirmasi, sézlesmeye
bagh sartlara ve ilgili is modeline baghdir. TFRS 15 Musteri Sézlesmelerinden Hasilat kapsaminda
degerlendirilen varlklar digindaki bir finansal varlik veya finansal yukimlulik ilk defa finansal tablolara
alinirken gergede uygun degerinden olgilmektedir. Gergede uygun deger degisimleri kar veya zarara
yansitilanlar disindaki finansal varlik ve yukimliliklerin ilk 6lgiminde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla
dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilmekte veya gercege
uygun degerden dusulmektedir. Finansal aracglarin ilk muhasebelestiriime esnasinda hangi kategoride
siniflandirilacagi, s6zlesmeye bagli nakit akiglarin ézelliklerine baglidir.

Sirket’'in TFRS 9 kapsaminda finansal varliklari ve yiukumlulikleri agsagidaki gibidir:
a) Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarar’a Yansitilan Finansal Varliklar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve
benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden
bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfdéyiin pargasi olan finansal varliklardir.
Finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak UGzere gergede uygun degerleri ile
yansitilmakta ve kayda alinmalarini muiteakiben gercege uygun degerleri ile degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Yapilan dederleme sonucu olusan kazang¢ ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir.
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2 Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

b) Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Finansal varhgin sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varhigin satiimasini
amaclayan ve buna ek olarak finansal varlida iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara
ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar paylr édemelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi
durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak
siniflandiriimaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire finansal varliklarin muteakip degerlemesi gercege uygun
degerleri Uzerinden yapilmaktadir. Ancak, gercede uygun degerleri givenilir bir gsekilde tespit
edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar igin i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedel
Uzerinden; sabit bir vadesi olmayanlar i¢in gergege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto
edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir. Gercede uygun deger farki diger kapsamli
gelire finansal varliklarin gergege uygun degerlerindeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkul
kiymetlerin etkin kar payi yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercede uygun degeri arasindaki
farki ifade eden gergeklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri igerisinde “Finansal Varliklar Deger
Artis / Azaligs Fonu” hesabi altinda gésterilmektedir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklar elden ¢ikariimalari durumunda gercege
uygun deger uygulamasi sonucunda o6zkaynak hesaplarinda olusan deger, dénem kar/zararina
yansitilmaktadir.

c) itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar

Finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan ve finansal varliga iligkin
sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payi
o6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile 6lglilen
finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir. Etkin k&r payi orani yéntemi kullanilarak iskonto edilmis
maliyeti ile dederlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalisi icin karsilik ayriimaktadir. Vadeye kadar
elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan kéar payi gelirleri dénem kéar/zararinda kar pay!i geliri olarak
muhasebelestiriimektedir. Sirket'in nakit ve nakit benzerleri disindaki finansal varliklari olan ticari
alacaklar itfa edilmis maliyeti ile 6lgilen finansal varliklardir.

d) Maliyetle degerlenecek finansal varliklar

Maliyetle dederlenecek finansal varliklar aktif bir piyasasi olusmamis gercede uygun degeri gtivenilir bir
sekilde hesaplanamayan uzun vadeli finansal varliklardan olusmaktadir. Bu varliklar, 6denen
maliyetlerinden degerlendirilir. Borsaya kote olmayan ve degderi makul sekilde oélgcilemeyen ve uzun
vadede elde tutulmasi beklenen sirket hisseleri bu kalem altinda goésterilir.

e) Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklar bor¢luya para veya hizmet saglama yoluyla yaratilan finansal varliklardir. S6z
konusu ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti izerinden kayda alinmakta ve kayda alinmayi
muteakiben “etkin k&r payi orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden varsa sipheli ticari
alacak karsiliklari disuldikten sonra kayitlara net degerleri ile yansitilmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
f) Satim ve geri alim anlagmalari

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
yukimlalik musterilere borglar hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters
repo”), satis ve geri alis fiyati arasindaki farkin i¢ iskonto orani yontemine gdre déneme isabet eden
kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle nakit ve nakit benzerleri hesabina ters repo
islemlerinden alacaklar olarak kaydedilir.

g) Finansal varliklarda deger diistikliigii / beklenen zarar karsiligi

Her raporlama tarihinde, deger dusukligu kapsamindaki finansal aracin kredi riskinde ilk defa finansal
tablolara alinmasindan bu yana énemli bir artis olup olmadigi degerlendirilir. Bu degerlendirme yapilirken,
finansal aracin temerr(it riskinde meydana gelen degisim dikkate alinir. Beklenen zarar karsiligi tahmini
tarafsiz, olasiliklara goére agirliklandiriimis ve gegmis olaylar, mevcut sartlar ve gelecekteki ekonomik
sartlara iligkin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler icermektedir.

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger dusikligiine
ugradidina iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan
tirden bir gostergenin mevcut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger disukligu tutarini tespit eder.
TFRS 9 finansal varliklarin iginde yonetildikleri is modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilci, tek bir
siniflama ve Olgim yaklasimina dayanmaktadir. Bunun U(zerine, kredi kayiplarinin daha zamanl
muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deger dusukligu
muhasebesine tabi olan tim finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. 30 Haziran 2022
tarihi itibariyla sirketin beklenen zarar karsiligi bulunmamaktadir.

h) Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi t¢ aydan kisa vadeli
mevduatlari ile ters repo islemlerinden alacaklar ve borsa para piyasasindan alacaklari igermektedir. Nakit
ve nakit benzerleri kolayca nakde donustirulebilir, vadesi U¢ ayi gegcmeyen ve deger kaybetme riski
bulunmayan kisa vadeli yuksek likiditeye sahip varliklardir. Bankalardaki vadeli mevduatlar islem tarihinde
elde etme maliyeti ile kayda alinmakta, kayda alinmalarini takiben etkin kar payi orani kullanilarak iskonto
edilmis degerleri Gzerinden izlenmektedir.

Etkin kar payi yéntemi

Etkin kar payi yontemi, bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili kar payi gelirinin
iliskili oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin ka&r payi orani; finansal aracin beklenen émri boyunca
veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi suresince tahsil edilecek tahmini nakit
toplamini, ilgili finansal varligin tam olarak net buginki degerine indirgeyen orandir. Gergege uygun
deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar ile ilgili
gelirler etkin kar payi ydontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Tiirev olmayan finansal yukiimluliikler
i) Finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar elde etme maliyeti ile muhasebelestiriimekte, i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto
edilen degerleri Uzerinden degerlenmektedir.

ii) Ticari ve diger borglar

Ticari ve diger borglar ilk kayit tarihinde ger¢cege uygun degerleri ile kayda alinmakta ve kayda alinmayi
muteakiben “i¢ verim orani ydntemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara yansitiimaktadir.
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2 Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Sermaye
i) Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglari ile dogrudan iliskili ek maliyetler
vergi etkisi distldUkten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak kayitlara alinir.

2.2.3 Netlestirme

Finansal varliklar ve yukumlilUkler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak édenmesi
veya tahsilinin mimkin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yakimlaligan yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, finansal durum tablosu net degerleri ile gosterilir.

2.24 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye c¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, raporlama dénemi sonunda gegerli kur Uzerinden dénem
sonunda TL'ye cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, gelir tablosuna
yansitiimaktadir.

2.2.5 Pay bagina kazan¢

Pay Basina Kazanca lliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi — TMS 33’e gére pay senetleri borsada islem
goérmeyen isletmeler pay basina kazang agiklamak zorunda degildirler. Sirket'in paylari borsada iglem
goérmediginden, ilisikteki finansal tablolarda pay basina kazang hesaplanmamistir.

2.2.6 Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama dénemi sonu ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade etmektedir. Raporlama déneminden sonraki olaylar ikiye ayriimaktadir:

Raporlama dénemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama
déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar); ve
ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya c¢iktigini gosteren deliller olmasi (raporlama
déneminden sonra duzeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligskin yeni deliller olmasi veya ilgili
olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
dlzeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
dizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin dizeltiimesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z konusu
hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.2.7 Karsiliklar, kosullu yiikiimliiliikler ve kosullu varliklar

“Karglliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara iliskin Tirkiye Muhasebe Standard’” (“TMS 377)
uyarinca, herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket'in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yakimluligin bulunmasi, bu yikimldligin yerine getiriimesi
icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden c¢ikmasinin muhtemel olmasi ve sbz konusu
yukimlalik tutarinin glvenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu kriterler
olusmamigsa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili finansal dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin igsletmeye girecegdinin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak
finansal tablo dipnotlarinda acgiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye girece@inin kesinlesmesi
durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.

2.2.8 lliskili taraflar

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayl
bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulug olarak
tanimlanirlar. lliskili kuruluslara ayni zamanda sermayedarlar ve Sirket yénetimi de dahildir. iligkili kurulus
islemleri, kaynaklarin ve yukimldliklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir.
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2 Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2.9 Kurum kazanci lizerinden hesaplanan vergiler

Doénemin vergi karsihgi, cari donem kurumlar vergisi ve ertelenmis verginin degisim farkini
icermektedir. Cari donem vergi yukdmliligu, dénem karinin vergiye tabi olan kismi Uzerinden ve
raporlama dénemi sonunda gegcerli olan vergi oranlari ile hesaplanan vergi yukimlaliganu ve gecmis
yillardaki vergi yukimlalagua ile ilgili dizeltme kayitlarini icermektedir.

Ertelenmis vergi yakimluliga veya alacag, varliklarin ve borglarin finansal tablolarda gdsterilen degerleri
ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine
gore vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi yukimlaliga veya alacagi, s6z konusu gegici farkliliklarin ortadan kalkacagi ilerideki
dénemlerde 6denecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oranlarinda iligikteki
finansal tablolara yansitiimaktadir.

Ertelenmis vergi alacagi, gelecek dénemlerde vergi avantajinin saglanmasi olasi durumlarda kaydedilir.
Bu alacaktan artik yararlanilamayacagi anlasildiyi oranda ilgili aktiften silinir. Ertelenmis verginin
hesaplanmasinda, s6z konusu gegici farkliliklarin ortadan kalkacag! ilerideki dénemlerde gecerli
olacagi tahmin edilen vergi oranlari kullaniimaktadir.

Hesaplanan ertelenmis vergi alacaklari ile ertelenmis vergi yUkUmlulikleri finansal tablolarda
netlestirilerek gosteriimektedir.

2.2.10 Calisanlara saglanan faydalar
Kidem tazminati

ilisikteki finansal tablolarda, Sirket'in 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla personeli bulunmadigi igin kidem
tazminati yUkimlGliga bulunmamaktadir.

2.2.11 Nakit akig tablosu

Sirket net varliklarindaki deg@isimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini  degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek UGzere, diger
finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akis tablosunu dizenlemektedir.

Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akimlari igletme, yatirnm ve finansman faaliyetlerine dayal
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir. isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket'in faaliyet
alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akiglari gosterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akislari,
Sirket’in yatinm faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi yatirrm
faaliyetlerinden nakit akislarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglari, Sirket’in finansman
faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.2.12 Boliimlere gbre raporlama

Sirket'in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslari ayri takip edilen
bélumleri olmadigindan faaliyet bélimlerine gbre raporlama yapiimamigtir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yoénetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlik, yukamlalik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir. Tahminler ve
tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar surekli olarak gézden geciriimektedir. Muhasebe
tahminlerindeki gincellemeler, guncellemenin yapildigi dénemde ve bu guncellemelerden etkilenen
muteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore, fonksiyonel para birimi
yuksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmeler finansal tablolarini raporlama dénemi
sonundaki paranin satin alma guctne gdre raporlar. TMS 29°da, bir ekonominin yiksek enflasyonlu bir
ekonomi olduguna isaret edebilecek dzellikler tanimlanmakta ve isletmelerin Standardi uygulamaya ayni
anda baslamalari énerilmektedir. Kamu Gozetimi Muhasebe ve Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan 20
Ocak 2022 tarihinde yapilan agiklamada igletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda TMS 29
kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadigi ifade edilmistir. Bununla birlikte, 30
Haziran 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarda TMS 29 kapsaminda finansal
tablolarda duzeltme yapilip yapilmayacagina yodnelik bir agiklamada bulunulmamigtir. Bu kapsamda
enflasyon muhasebesinin uygulanmasi konusunda Ulke genelinde goris birligi olusmadigindan ve
KGK'nin TMS 29 uygulamasini ertelemesi beklendiginden, karsilastirilabilirligin saglanmasi adina 30
Haziran 2022 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gére enflasyon dizeltmesi yapilmamistir.

2.4 Muhasebe hatalan

Tespit edilen muhasebe hatalari geriye doniik olarak diizenlenmekte ve énceki donem finansal tablolari
yerinden diizenlenmektedir.

2.5 Gergege uygun deger ol¢iimii

Sirket'in muhasebe politikalari ve agiklamalari finansal ve finansal olmayan varlik ve yukimluliklerinin
gercege uygun deger ile dlgilmesini gerektirmektedir.

Gergege uygun deger, kullanilan degerleme tekniklerine gére asagidaki seviyeler seklinde
siniflandiriimisgtir:
1’inci seviye: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltiimemis) fiyatlar;

2'nci seviye: T’inci sirada yer alan kayitli fiyatlar digsinda kalan ve varliklar ya da bor¢lar agisindan dogrudan
(fiyatlar aracihdiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiretilmek suretiyle) gdzlemlenebilir nitelikteki veriler;

3’lincu seviye: Varlik ya da borglara iligkin olarak g6zlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullaniimasini
gerektirmektedir.

3. Bodliimlere gore raporlama

Sirket, Tirkiye’de ve sadece varlik kiralama sirketi olarak faaliyet gosterdiginden bolimlere gore
raporlama aciklamasi verilmemistir.
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4, Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla, Sirket'in nakit ve nakit benzeri varliklari asagida agiklanmistir:

Hesap adi(”’ 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Banka 131.247.539 127.680.419

- Cari hesap 46.456 44.450

- Katilma hesabi 131.201.083 127.635.969

Toplam 131.247.539 127.680.419
*)

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla Sirket'in Tlrkiye Emlak Katilim Bankasi A.$.’de 46.456 TL tutarinda cari hesap

bakiyesi ve 131.201.083 TL tutarinda katilma hesabi bulunmaktadir. S6z konusu bakiye igerisinde bloke tutar
bulunmamaktadir.

Hesap adi 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021

Nakit ve nakit benzerleri 131.247.539 47.256.624

Kar payi reeskontlari (-) 1.601.083 319.672

Nakit akis tablosundaki nakit ve nakit benzerleri 129.646.456 46.936.952
5. Ticari alacaklar

5.1 Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla, Sirket'in kisa vadeli ticari alacaklari agadida agiklanmigtir:

Hesap adi 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Kisa vadeli ticari alacaklar ) 3.650.281.243 3.449.672.263
lligkili taraflardan ticari alacaklar 3.650.281.243 3.449.672.263
Toplam 3.650.281.243 3.449.672.263
*) Tirkiye Emlak Katilim Bankasi A.$.’den olan kisa vadeli ticari alacaklar, 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla biriken 104.252.879 TL kar payi ve sirasiyla,

4 Kasim 2020 tarihinde 50.000.000 TL, 29 Haziran 2021 tarihinde 30.000.000 TL, 14 Temmuz 2021 tarihinde 40.000.000 TL, 29 Temmuz 2021 tarihinde
82.774.000 TL, 28 Aralik 2021 tarihinde 35.004.000 TL, 3 Subat 2022 tarihinde 60.000.000 TL, 29 Mart 2022 tarihinde 20.000.000 TL, 6 Nisan 2022
tarihinde 260.000.000 TL, 6 Nisan 2022 tarihinde 500.000.000 TL, 8 Nisan 2022 tarihinde 31.000.000 TL, 8 Nisan 2022 tarihinde 124.000.000 TL, 12
Nisan 2022 tarihinde 50.000.000 TL, 14 Nisan 2022 tarihinde 54.316.000 TL, 15 Nisan 2022 tarihinde 200.000.000 TL, 21 Nisan 2022 tarihinde
350.000.000 TL, 26 Nisan 2022 tarihinde 416.000.000 TL, 5 Mayis 2022 tarihinde 250.000.000 TL, 25 Mayis 2022 tarihinde 60.000.000 TL, 26 Mayis
2022 tarihinde 100.000.000 TL, 26 Mayis 2022 tarihinde 110.350.000 TL, 3 Haziran 2022 tarihinde 50.000.000 TL, 6 Haziran 2022 tarihinde 100.000.000
TL, 6 Haziran 2022 tarihinde 351.024.000 TL, 7 Haziran 2022 tarihinde 52.000.000 TL, 14 Haziran 2022 tarihinde 169.550.000 TL, ihrag edilen kira
sertifikalarinin anapara bakiyelerinden ve Tlrkiye Emlak Katihm Bankasi A.$.’ye yansitilan masraf alacaklarindan olugmaktadir.
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6. Borclanmalar

6.1 Kisa vadeli bor¢glanmalar

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla, Sirket’in kisa vadeli borglanma detayi asagida agiklanmistir:

Hesap adi 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Kisa vadeli borglanmalar 2.940.666.399 2.898.754.268
-inrag edilmis kira serfikasi () 2.940.666.399 2.898.754.268
Toplam 2.940.666.399 2.898.754.268

() Sirket'in, kisa vadeli borglanmalarinin 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla, 2.843.344.000 TL anapara ve 97.322.399
TL kar payi reeskontlarindan olusmaktadir.

Sirket’in 2022 yilinda ihrag¢ ettigi ve bilango tarihi itibariyla henuz itfa olmamig, kisa vadeli kira
sertifikalarinin detayi asagidadir:

Kar payi orani

ihrag tarihi ihrag tutari  Paracinsi Vadesi %(*)
3 Subat 2022 Persembe 60.000.000 TL 31 Agustos 2022 Carsamba Sabit
29 Mart 2022 Sali 20.000.000 TL 5 Temmuz 2022 Sali Sabit
6 Nisan 2022 Carsamba 260.000.000 TL 5 Temmuz 2022 Sali Sabit
6 Nisan 2022 Carsamba 500.000.000 TL 5 Temmuz 2022 Sal Sabit
8 Nisan 2022 Cuma 31.000.000 TL 6 Ekim 2022 Pergsembe Sabit
8 Nisan 2022 Cuma 124.000.000 TL 18 Temmuz 2022 Pazartesi Sabit
12 Nisan 2022 Sali 50.000.000 TL 19 Temmuz 2022 Sali Sabit
14 Nisan 2022 Persembe 54.316.000 TL 19 Temmuz 2022 Sali Sabit
15 Nisan 2022 Cuma 200.000.000 TL 18 Temmuz 2022 Pazartesi Sabit
21 Nisan 2022 Persembe 350.000.000 TL 28 Temmuz 2022 Persembe Sabit
26 Nisan 2022 Sali 416.000.000 TL 27 Temmuz 2022 Garsamba Sabit
5 Mayis 2022 Persembe 250.000.000 TL 23 Mayis 2023 Sali Degisken Getirli
25 Mayis 2022 Carsamba 60.000.000 TL 31 Mayis 2023 Carsamba Sabit
26 Mayis 2022 Pergsembe 100.000.000 TL 26 Agdustos 2022 Cuma Degisken Getirli
26 Mayis 2022 Persembe 110.350.000 TL 15 Haziran 2023 Persembe Sabit
3 Haziran 2022 Cuma 50.000.000 TL 1 Eylul 2022 Pergsembe Sabit
6 Haziran 2022 Pazartesi 100.000.000 TL 6 Eylil 2022 Sali Sabit
6 Haziran 2022 Pazartesi 351.024.000 TL 4 Adustos 2022 Persembe Sabit
7 Haziran 2022 Sali 52.000.000 TL 6 Eylll 2022 Sali Sabit
14 Haziran 2022 Sali 169.550.000 TL 16 Haziran 2023 Cuma Sabit
17 Haziran 2022 Cuma 50.000.000 TL 7 Temmuz 2023 Cuma Degisken Getirli
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6. Borglanmalar (devami)

6.2 Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla, Sirket’in uzun vadeli bor¢glanmanin kisa vadeli kisimlari asagidaki tabloda

belirtilmigtir.
Hesap adi 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Uzun vadeli borglanmalar 840.805.564 678.451.051
-lhrag edilmis kira sertifikasi ©) 840.805.564 678.451.051
Toplam 840.805.564 678.451.051

(*) 4 Kasim 2020 tarihinde ihra¢ edilen vadesi 3 Kasim 2022 olan TRDEVKSK2210 ISIN kodlu 50.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikasinin ve 29 Haziran 2021 tarihinde ihrag edilen vadesi 5 Temmuz 2022 olan TRDEVKS72215
ISIN kodlu 30.000.000 TL tutarindaki reeskont bakiyelerinden ve 8 Mart 2021 tarihinde 222.190.000 TL, 19 Nisan
2021 tarihinde 161.003.000 TL, 18 Kasim 2020 tarihinde 100.000.000 TL tutarli ihra¢ edilen kira sertifikalarinin

anapara ve reeskont bakiyelerinden olugsmaktadir.

7. Ticari borglar

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla, Sirket'in ticari borglari asagida agiklanmigtir:

Hesap Adi 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Kisa vadeli ticari borglar 6.099 96.870
-lligkili olmayan taraflara ticari borglar 6.099 96.870
Toplam 6.099 96.870

8. Diger borglar

Hesap adi 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Gider tahakkuku 667 493
Toplam 667 493
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9.  Ozkaynaklar

9.1 Ana ortaklik digi paylar/Ana ortaklik digi kar zarar

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla, Sirket'in ana ortaklik digi paylari ve ana ortaklik disi kar-zarari
bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

9.2 Odenmis sermaye

Sirket’in 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla 6denmis sermaye tutari 50.000 TL olup her biri 1 TL tutarinda
50.000 adet hisseden olugsmaktadir.

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket'in sermaye ve ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Pay Pay Pay Pay
tutarlan tutarlan tutarlan  tutarlan
Ad soyad/Ticari iinvani (nominal) (nominal) ‘nominal) ‘nominal)
Tarkiye Emlak Katilim Bankasi
AS. 50.000 100.00 50.000 100.00
Toplam 6denmis sermaye 50.000 100.00 50.000 100.00

9.3 Sermaye yedekleri
30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket'in sermaye yedekleri bulunmamaktadir.
9.4 Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket'in k&rdan ayrilan kisitlanmis yedekleri
bulunmamaktadir.

9.5 Gecmis yil karlari/(zararlari)

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket'in gec¢mis yillar karlari/(zararlar)
bulunmamaktadir.

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket'in 6zkaynak kalemleri asagida agiklanmistir:

Hesap adi 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Sermaye 50.000 50.000
Net donem kari/(zarar) 53 -
Toplam 50.053 50.000
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10. lligkili taraf agiklamalar
10.1 iligkili taraflarla borg ve alacak bakiyeleri:
Tarkiye Emlak Katihm Bankasi AS., Emlak Katilm Varlik Kiralama A.$.’nin iligkili tarafidir.

Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.$.
Cari hesap (Not 4) 46.456 44.450
Katilma hesabi 131.201.083 127.635.969
Toplam 131.247.539 127.680.419
Ticari alacaklar

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.$.
Kisa vadeli ticari alacaklar () (Not 5) 3.650.281.243 3.449.672.263
Toplam 3.650.281.243 3.449.672.263
) iligkili tarafa verilmis olan kisa vadeli borglarin, 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla anapara bakiyesi ile

30 Haziran 2022 itibariyla kisa vadeli borglarin biriken kér paylarinin toplamidir.

10.2 iligkili taraflardan gelirler

1 Ocak — 1 Ocak —
Hesap adi 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
Tiirkiye Emlak Katilm Bankasi A.S.
Hizmet gelirleri ) (Not 13) 311.548.007 260.610.121
Toplam 311.548.007 260.610.121
© iliskili tarafa verilmis olan kisa vadeli borglarin, 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla anapara bakiyesi ile 30 Haziran

2022 itibariyla kisa vadeli borglarin biriken kar paylarinin toplamidir.
Ust diizey yénetime saglanan faydalar

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait Sirket'in Yénetim Kurulu
Uyelerine ve Ust diizey yonetim personeline yapilan 6deme bulunmamaktadir.
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11. Satiglar ve satiglarin maliyeti

Sirket'in 30 Haziran 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait hasilat ve satiglarin maliyeti

asagida agiklanmistir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Hesap adi 2022 2022 2021 2021
Hasilat
-Ticari alacaklar kar payi gelirleri 311.548.007 162.907.068 260.610.121 152.209.553
Net satiglar 311.548.007 162.907.068 260.610.121 152.209.553
Satiglarin maliyeti
-lhrag edilen kira sertifikasi (311.5648.007) (162.907.068)  (260.610.121)  (152.209.553)

Satiglarin maliyeti

(311.548.007)

(162.907.068)

(260.610.121)

(152.209.553)

Briit kar/zarar - - - -

12. Genel yonetim giderleri

Sirket’in 30 Haziran 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait genel ydnetim giderleri
asagida agiklanmistir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak — 1 Nisan -
Hesap adi 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021 30 Haziran 2021
Genel yonetim giderleri (1.834.306) (1.005.133) (1.439.098) (801.533)
Toplam faaliyet giderleri (1.834.306) (1.005.133) (1.439.098) (801.533)

Genel yonetim giderlerinin niteliklerine gore gider detaylari

Sirket'in 30 Haziran 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait genel yonetim giderlerinin
niteliklerine gore detay! asagida agiklanmistir:

1 Ocak - 1 Nisan — 1 Ocak - 1 Nisan —
Hesap adi 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021 30 Haziran 2021
ihrag aracilik giderleri (1.747.556) (955.343) (1.386.685) (784.711)
Musavirlik giderleri (60.674) (30.338) (30.849) (2.463)
Noter giderleri (3.148) (1.213) (3.829) (2.395)
Kira giderleri (1.950) (975) (1.950) (975)
Vergi ve diger harglar (2.356) (1.491) (1.533) (1.198)
Diger (18.622) (15.773) (14.252) (9.791)
Toplam faaliyet giderleri (1.834.306) (1.005.133) (1.439.098) (801.533)
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13. Esas faaliyetlerden diger gelirler

Sirket'in 30 Haziran 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait esas faaliyetlerden diger
gelirleri asagida agiklanmistir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak — 1 Nisan —
Hesap adi 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021 30 Haziran 2021
Hizmet gelirleri ) 1.834.359 1.005.284 1.438.652 801.087
Toplam faaliyet gelirleri 1.834.359 1.005.284 1.438.652 801.087

() Girket'in hizmet gelirleri, Turkiye Emlak Katilim Bankasi A.S.'ye ihraglar ile ilgili yapilan maliyetlerin yansitma
islemlerinden olugsmaktadir.

14.Vergi varhk ve yiikiimluliikleri
14.1 Kurumlar vergisi
Sirket, Turkiye'de yurirlikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.

15 Nisan 2022 tarihli ve 31810 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak yirtrlige giren 7394 Sayil Hazineye
Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendiriimesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair
Kanun’un 26’'nci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun gegici 13’ncti maddesine eklenen
fikra ile Kurumlar Vergisi orani kurum kazanglari icin %25 olarak uygulanmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname uzerinde gésterilen mali zararlar 5 yili agsmamak kaydiyla
dénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari vergi dairesince
bes yil icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

14.2 Ertelenmis vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolari ile Tlrkiye Muhasebe Standartlar’na (“TMS”) gére hazirlanmig
finansal tablolari arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi
varligini ve yikimluligini muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TMS’ye gére hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir.

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye goére hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farklihklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligini ve yakimliligini
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlari ile TFRS’ye g6re hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup asagida acgiklanmaktadir. Ertelenmis vergi varhg ve yUkimlGligandn
hesaplanmasinda raporlama dénemi sonu itibariyla yasalagsmis vergi orani olan %25 kullaniimistir.
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(Para Birimi: Aksi belirtiimedikge Tuirk Lirasi (“TL”))

15. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk igin Sirket'in maruz kaldidi riskler, Sirket'in bu risklerini yénetmek ve
Olgmek icin belirledigi politikalar hakkinda bilgi vermektedir.

Sirket finansal araglarin kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:
-Kredi riski,
-Likidite riski,
-Piyasa riski.

15.1 Kredi riski

Kredi riski, karsi tarafin Uzerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yukimildliklerini kismen
ya da tamamen yerine getirememe olasiligi olarak tanimlanir.

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklari
asagidaki tablodaki gibidir:

Ticari alacaklar  Diger alacaklar

iligkili Diger lligkili Diger Bankalardaki
30 Haziran 2022 taraf taraf taraf taraf mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami
kredi riski (A+B) 3.650.281.243 - - - 131.247.539

- Azami riskin teminat ile glivence altina alinmig kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiklugiine

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 3.650.281.243 - -
B. Vadesi ge¢gmis ancak deger disikligiine

ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - -

131.247.539

Ticari alacaklar  Diger alacaklar

lligkili Diger lligkili Diger Bankalardaki
31 Aralik 2021 taraf taraf taraf taraf mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami
kredi riski (A+B) 3.449.672.263 - - - 127.680.419

- Azami riskin teminat ile gtivence altina alinmig kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger disuklugine

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 3.449.672.263 - - - 127.680.419
B. Vadesi gegmis ancak deger disikligiine

ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - -
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15.2 Likidite riski

Likidite riski, Sirketin sukuk (kira sertifikasi) ihraglarina iliskin nitelikli yatirrmciya olan dolayh
yukumlaluklerini yerine getirmeme ihtimalidir ve si§ piyasa yapisi ve piyasada olusan engeller nedeniyle
pozisyonlardan ¢ikilamamasi durumunda ortaya ¢ikabilecek zarar riski olarak tanimlanmistir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin disurilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu
doguran olaylarin meydana gelmesi, sukuklari ihrag¢ eden finansal kurumun ve dolayh olarak da Sirket'in
iliskili yukumlilUkleri yerine getirememesi sonucu likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket
yonetimi, finansal kurumlarla garanti s6zlesmeleri imzalayarak muhtemel yikimlilUklerini yerine getirmek
icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynadi elde etmek garantisi almak suretiyle likidite riskini

yonetmektedir.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla, Sirket'in tirev olmayan finansal yukidmliliklerinin s6zlesmeler uyarinca
kalan vadelerine goére analizi agsagidaki gibidir:

Sozlesme
Tiirev olmayan finansal uyarinca nakit 1yl - 5 yil ve
yukimliiliikler Defter degeri akigi 3 aydan kisa 3-12 ay arasi 5 yil arasi tizeri
Borglanmalar 3.781.471.963 3.860.002.513 3.036.000.515  774.001.998 50.000.000 -
Ticari Borglar 6.099 6.099 6.099 - - -
Diger Borglar 667 667 667 - - -
Toplam 3.781.478.729  3.860.009.279 3.036.007.281 774.001.998 50.000.000 -

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in tirev olmayan finansal yikdmluliklerinin sézlesmeler uyarinca kalan
vadelerine gore analizi agsagidaki gibidir:

Sozlegsme

Tirev olmayan finansal uyarinca nakit 1yl - 5yil ve

yiikiimliiliikler Defter degeri akisi 3 aydan kisa  3-12 ay arasi 5 yil arasi uzeri

Borglanmalar 3.577.205.319 3.648.890.334 2.849.111.380  799.778.955 - -

Ticari Borglar 96.870 96.870 96.870 - - -

Diger Borglar 493 493 493 - - -

Toplam 3.577.302.682  3.648.987.697 2.849.208.743 799.778.955 - -
30 Haziran 2022 tarihi itibariyla, Sirket'in tirev olmayan finansal varliklarin ve ylikumluliklerinin beklenen
vadelerine gbre analizi asagidaki gibidir:

5yil-
1 aya 1ay - 1yl - ve Dagitilamayan

30 Haziran 2022 Vadesiz kadar 1 yil arasi 5yil arasi  lizeri O Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 46.456 - 80.781.297  50.419.786 - - 131.247.539
Ticari alacaklar - 2.124.820.467 1.525.460.776 - - - 3.650.281.243
Toplam varliklar 46.456  2.124.820.467  1.606.242.073  50.419.786 - - 3.781.528.782
ihrag edilen kira sertifikalari - 2.124.820.467 1.606.231.710 50.419.786 - - 3.781.471.963
Ticari borglar 6.099 - - - - - 6.099
Diger yukumlaltkler 667 - - - - 50.053 50.720
Toplam yiikiimliiliikler 6.766  2.124.820.467 1.606.231.710  50.419.786 - 50.053 3.781.528.782
Likidite riski 39.690 - 10.363 - - (50.053) -

()30 Haziran 2022 tarihi itibariyla, 6zkaynak hesaplari dagitilamayan olarak gosterilmistir.
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15. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in tirev olmayan finansal varliklarin ve yukimluluklerinin beklenen
vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

5 yil-
1 aya 1ay- 1yl - ve Dagitilamayan

31 Aralik 2021 Vadesiz kadar 1 yil arasi 5 yil arasi  lizeri O Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 44.450 - 127.635.969 - - - 127.680.419
Ticari alacaklar - 903.099.912 2.546.572.351 - - - 3.449.672.263
Toplam varliklar 44.450 903.099.912 2.674.208.320 - - - 3.577.352.682
ihrag edilen kira sertifikalari - 902.996.999 2.674.208.320 - - - 3.577.205.319
Ticari borglar 96.870 - - - - - 96.870
Diger yukumlaltkler 493 - - - - 50.000 50.493
Toplam yiikiimliiliikler 97.363  902.996.999 2.674.208.320 - - 50.000 3.577.352.682
Likidite riski (52.913) 102.913 - - - (50.000) -
O 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, 6zkaynak hesaplari dagitilamayan olarak gosterilmistir

15.3 Kur riski

Yabanci para riski herhangi bir finansal aracin degerinin déviz kurundaki degisiklige bagl olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket, yabanci para cinsinden parasal varliklarini TL’ye gevirirken kurlardaki
degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Sirket'in 30 Haziran 2022 itibariyla kur riski

bulunmamaktadir.
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16. Finansal araglar
16.1 Finansal araglarin gergege uygun degeri

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6lgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir.

Sirket, finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yOntemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin géstergesi olamaz.

Sirket’in finansal tablolarinda gercede uygun degeri ile yansitilan finansal varlik ve yukimlulUkleri
bulunmamaktadir.

Kisa vadeli borglarin (kira sertifikalarinin ihracina iliskin yukidmlultkler) gercege uygun degeri, kalan
vadelerine gore nakit ¢ikislarinin, degisen ulke risk primi ve kar payi orani degisimleri goéz 6niinde
bulundurularak hesaplanan oranlarla indirgenmesi yoluyla hesaplanmaktadir.

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket’in finansal varlik ve yikimlulUklerinin gercege
uygun degerleri ve kayith degerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Kayith degeri Gergege Gergege
uygun degeri Kayith degeri  uygun degeri
Finansal varlklar
Nakit ve nakit
benzerleri 131.247.539 131.247.539 127.680.419 127.680.419

Ticari alacaklar

3.650.281.243

3.787.841.575

3.449.672.263

3.581.922.828

Toplam

3.781.528.782

3.919.089.114

3.577.352.682

3.709.603.247

Finansal
yﬂkﬂmlﬁlﬂkler
lhrag edilen kira

sertifikalar 3.781.471.963 3.787.841.575 3.577.205.319 3.709.558.797

Ticari borglar 6.099 6.099 96.870 96.870

Diger borglar 667 667 493 493

Toplam 3.781.478.729 3.787.848.341 3.577.302.682 3.709.656.160
17. Karsiliklar, sarta bagh varlik ve ylikiimlilikler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

18.

Finansal tablolarin 6nemli dl¢iide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi a¢isindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

19.

Taahhiitler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
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20. Bilanco tarihinden sonraki olaylar
Sirket, 20 Temmuz 2022 tarihinde yurtiginde nitelikli yatirrmciya yonelik 170 gin vadeli, 50.000.000 TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satis islemlerini tamamlamistir. Sirket, 26 Temmuz 2022 tarihinde

yurtiginde nitelikli yatinmciya yénelik 168 glin vadeli, 100.000.000 TL tutarindaki kira sertifikalarinin satis
igslemlerini tamamlamistir.
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